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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER

-——  c— Detaljplanegrans
- - Anvandningsgrans
—_—————— —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik

GATA Gata med biltrafik

PARK Anlagd park

NATUR Naturomrade

Kvartersmark
B Bostader
B Bostader aven mindre verksamheter och handel far finnas i
bottenvaningen
BS: Bostader och férskola far finnas

Odling, kolonilotter. Befintliga strovstigar skall vara tillgangliga
for allmanheten.

I
_ Tekniska anlaggningar
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Gang- och motionsspar ska anlaggas i naturmark i samband med att férsta
exploateringen pabdrjas.

torg Torgyta moétesplats skall anordnas

gang Gangvag ska finnas

tillfart Tomittillfart

gc-vag Gang- och cykelvag ska finnas

overgang Overgang for gang- och cykeltrafik skall finnas inom omradet

damm Dagvattendamm ska finnas

lek Lekplats ska finnas

trad Tradplantering ska finnas

veg Befintlig ungskog och markvegetation ska bevaras till minst
50%

skotsel For omradet galler skotselplan for Bresshammars skog

vall Bullerddmpande skydd far anlaggas

+ 00,00 Gatuhojd éver nollplanet (RH70)

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Minsta tomtstorlek for friliggande enbostadshus ar 800 m2
€2 Minsta tomtstorlek for friliggande enbostadshus ar 500 m2
e;3 Minsta tomtstorlek &r 700 m?.Hégsta tillatna byggnadsarea

for bostadshus ar 15% av fastighetens area. Utdver detta
far uthus/garage uppféras med max 60 kvm
byggnadsarea/fastighet

Minsta tillatna tomtstorlek fér radhus ar 200 kvm/bostad, for kedjehus 350 kvm/bostad
och foér parhus 350 kvm/bostad.

Byggnadsarean (BYA) for flerbostadshus (ej radhus) far vara hégst 30 % av tomtens
area eller del av kvarter.

Om ej annat anges ar hogsta tillatna byggnadsarea (BYA):

Flerbostadshus (ej radhus) far vara hogst 30 % av fastighetens area.

Rad- ,kedje- och parhus ar 90 kvm per bostad.

Friliggande enbostadshus som uppférs i en vaning 140 kvm och friliggande enbostadshus
som uppfoérs i tva vaningar 120 kvm. For friliggande enbostashus far utover tillaten
byggnadsarea inglasat uterum uppféras med hogst 15 kvm byggnadsarea.

Utover hogsta tillaten byggnadsarea for bostadshus tillats garage/carport och férrad ha
en hogsta sammanlagd byggnadsarea av totalt 25 kvm per bostad i flerbostadshus
(ej radhus) eller 40 kvm per bostad i 6vriga bostadsformer om ej annat anges.

Miljéhus, i lAmpligt antal, gemensamt for flera hushall ska finnas och far vara hégst 50
kvm BYA.

Bostadshus och lokaler, som uppférs extra energieffektivt enligt krav pa kopt energi (P)
och effekt (E) enligt nedan, tilldts ha 10% hdgre byggnadsarea an annars gallande inom
planomradet.

Maximalt effektbehov for uppvarmning vid dimensionerande uttemperatur:

Bostadshus och lokaler med bruksarea (BRA)>200 m?  : Pmax = 10W/m? Aemp

Bostadshus med bruksarean < 200 m? Pmax =12 W/m? Aemp
Maximalt behov av tillférd energi till byggnad (ej egen energi, ex vind- och solenergi):

Ej elvarmda byggnader 'Egpr = 50 kthépt/m2 Aemp
Elvarmda byggnader : Ekt.>|Dt = 30 kthépt/m2 Atemp

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Mot gata far 6ppen farstukvist
med max 6 kvm OPA uppféras, dock ej narmare gata an 2
m. Plank och mur far uppféras till en hojd av hogst 0,8 m.
Inglasade och 6ppna balkonger pa minst 3 meters hojd far
utkraga hogst 1,5 meter fran forgardslinjen.

g Marken ska mojliggéra gemensamhetsanlaggning
for lek, sophantering, parkering m.m.

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar eller gemensamt avskarande dike.

MARKENS ANORDNANDE

miljohus Byggnad for kallsortering av sopor far uppforas

forrad Forradsbodar for arbetsredskap far finnas, vardera
forradsbod far ha max 30 kvm BYA.

Schaktningar och férandringar av den naturliga marknivan ska i méjligaste man undvikas.
Pa tomter och markomrade dar byggnad ska uppforas sluttar mer an 1:20 ska byggnader
uppféras med forhojd sockel.

Gronytefaktor (GF)

Vid berakning av GF skall delfaktorer i Gestaltningsprogrammet, sid 2,

tabell fér berékning av grénytefaktor, anvandas.

Gronytefaktor beraknas enligt:

GF= (delfaktorn*vegetationsarea, + delfaktor,,,*vegetationasarea,, + .....)
fastighetens eller tomtens area

Foljande GF maste minst uppnas for att bygglov skall kunna
beviljas, for

Friliggande enbostadshus, parhus och kedjehus:

Radhus dar fastighets- eller tomtarean ar lika med eller
stérre &n 300m?;

Radhus dér fastighets- eller tomtarean &r mindre dn 300m?:
Flerbostadshus (ej radhus):

0,9 fastighet/tomt

0,9 fastighet/tomt
0,7 fastighet/tomt
0,5 fastighet/tomt

Fastigheter och tomter som har andel i samfallighet far tillrakna sig 50% av beraknad GF
for den gemensamma marken.

Om flera huvudbyggnader anlaggs pa en fastighet skall varje bostadsdel/tomt med mark
or privat nyttjande beradknas som fastighet enligt ovan. Aven i dess fall far respektive
bostadsdel/tomt tillrakna sig 50% av den beraknade GF for de gemensamma ytorna

MARKENS ANORDNANDE, forts
Utfart, stangsel

- —e—

k- —o—

-—— %| Kérbar utfart far inte anordnas
- —— a| Stangsel ska vara 6ppningsbart for allmanheten

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Lokalisering av hustyper ska folja gestaltningsprogrammets intentioner.

Friliggande enbostadshus skall placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Garage och uthus ska placeras minst 6 m fran allman gata.

Garage och uthus pa fastighet bebyggd med friliggande enbostadshus far ej
placeras narmare fastighetsgrans an 2 meter utan grannes medgivande.

Uthus ska placeras pa fastigheternas tradgardssida om ej annat anges..

p Forradsbodar ska placeras inne i kvarteret. Ej mot
naturmark.

P2 Bostadshus skall placeras med fasad i fastighetsgrans
mot huvudgata/torg

Ps Bostadshus ska placeras med fasad i férgardslinjen.

Utformning

flerbostad Endast flerbostadshus (ej radhus)

fril Endast friliggande enbostadshus eller parhus

V4 Vind far ej inredas

V2 Suterrangvaning ska uppféras och far uppféras utéver

angivet vaningsantal

Vind far inredas i ett plan om ej annat anges.

Staende lockpanel far inte férekomma. Locklistpanel tillats.

Alla tak far belaggas med vaxttak av sedumtyp istallet for annat takmaterial.

Helt eller delvis valmade tak far inte forekomma.

Garage och uthus ska ha pulpettak. Hogsta totalhdjd ar 4,5 m.

.

Vv Hogst 5 vaningar tillats. Femte vaningen ska utféras som s k
kungsvaning dar fasaden dras in 1,5 m fran underliggande
fasad.

Utseende

fi Bostadshus ska utformas med ljusa fasader (lamplig
NCS-skala ar S1010 - S1040) och réda tak

f2 Bostadshus ska ha fasader i gulockra, falurétt och dova
jordfarger, samt graa tak

fs Bostadshus ska ha fasader i gravita eller ljusa dampade
kuldrer och taken ska vara graa eller svart

fa Bostadshus ska ha roda tak

fs Bostadshus ska ha mérka fasader(lamplig NCS-skala ar

Garage- och férradsbyggnader ska ha moérka naturnara kulérer( se lamplig NCS-skala

Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet (RH70)

Taken ska utformas som pulpettak och ha mellan 5 och 14

graders lutning

Hogst 1 vaning ar tillatet. Darutdver far suterrangvaning
uppfdras. Frontespiser och takkupor ska ej raknas in vid
berakning av vaningsantal och far uppta hégst 30% av

fasadens langd.

Hogst 2 vaningar ar tillatet

Hogst 3 vaningar ar tillatet

Byggnaderna ska uppféras i 3 vaningar. Darutover far

suterrangvaning uppfoéras.

S3010 - S3040) och graa eller svarta tak

ovan) pa fasader och tak.

Byggnadsteknik

Tekniska anordningar for solenergi far anordnas pa tak och fasad.

Byggnader skall uppféras radonsakert.

Dagvatten fran byggnaders tak och hardgjorda ytor ska férdréjas och renas lokalt.

Kommunens dagvattenpolicy skall efterlevas.

For att minimera fororeningar i dagvatten ska byggmaterial med tungmetaller undvikas.

Dagvatten fran gator och tomtmark 6ster om dagvattendelare i norr som rinner naturligt <
till befintligt vatmarksomrade i norddst ska efter bostadsutbyggnaden renas och ledas till

samma vatmark. Tillflédet av dagvatten till vatmarksomradet far inte férandras.
Genombrott av vattendelare i ledningsgravar och gator far inte ske.

STORNINGSSKYDD

m 4

Endast bullerdampande (inglasade eller dyl.) balkonger eller uteplatser
tillats vid fasad mot huvudgata. Gallande riktvarden for bullerstérningar vid
uteplats/inomhus skall efterlevas. Minst halften av varje bostads boningsrum

skall placeras mot bullerdampad sida.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

a tillstand av lansstyrelsen. Arkeologisk férundersdkning féor avgransning av
fornminnesomrade kan komma att kravas.
Genomforandetid

Intilliggande fornminne gor att alla planerade markingrepp maste ske med

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad

lovplikt

Marklov kravs for ordningstallande av markytor och tekniska anlaggningar for

dagvattenhantering.Vid prévning skall samverkan ske med huvudman fér VA-nat.

For att redovisa utforda berakningar av gronytefaktor/er skall byggherren inlamna

markplaneringskarta dar vegetationsareaor och GF- grundande objekt framgar,
fasadritningar (vid eventuell delfaktor for gronska pa vagg) samt genomforda
berakningar i tabellform.

ILLUSTRATIONER

_________ lllustrationslinje
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DETALJPLAN Sid 1/2 | ANTAGANDEHANDLING
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER

Detaljplanegrans

- - Anvandningsgrans

—_——— e — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik

GATA Gata med biltrafik

PARK Anlagd park

NATUR Naturomrade

Kvartersmark
B Bostader
B. Bostader aven mindre verksamheter och handel far finnas i
bottenvaningen
BS: Bostader och forskola far finnas

Odling, kolonilotter. Befintliga strovstigar skall vara tillgangliga

for allmanheten.

I
_ Tekniska anlaggningar
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Gang- och motionsspar ska anlaggas i naturmark i samband med att forsta
exploateringen paborjas.

torg Torgyta moétesplats skall anordnas

gang Gangvag ska finnas

tillfart Tomttillfart

gc-vag Gang- och cykelvag ska finnas

overgang Overgang for gang- och cykeltrafik skall finnas inom omradet

damm Dagvattendamm ska finnas

lek Lekplats ska finnas

trad Tradplantering ska finnas

veg Befintlig ungskog och markvegetation ska bevaras till minst
50%

skotsel For omradet galler skotselplan for Bresshammars skog

vall Bullerdampande skydd far anlaggas

+ 00,00 Gatuhojd dver nollplanet (RH70)

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Minsta tomtstorlek for friliggande enbostadshus ar 800 m 2
e Minsta tomtstorlek for friliggande enbostadshus ar 500 m 2
€3 Minsta tomtstorlek ar 700 m 2. Hégsta tillatna byggnadsarea

for bostadshus ar 15% av fastighetens area. Utover detta
far uthus/garage uppféras med max 60 kvm
byggnadsarea/fastighet

Minsta tillatna tomtstorlek for radhus ar 200 kvm/bostad, for kedjehus 350 kvm/bostad
och for parhus 350 kvm/bostad.

Byggnadsarean (BYA) for flerbostadshus (ej radhus) far vara hogst 30 % av tomtens
area eller del av kvarter.

Om ej annat anges ar hogsta tillatna byggnadsarea (BYA):

Flerbostadshus (ej radhus) far vara hogst 30 % av fastighetens area.

Rad- ,kedje- och parhus ar 90 kvm per bostad.

Friliggande enbostadshus som uppfors i en vaning 140 kvm och friliggande enbostadshus
som uppfors i tva vaningar 120 kvm. For friliggande enbostashus far utover tillaten
byggnadsarea inglasat uterum uppféras med hogst 15 kvm byggnadsarea.

Utover hogsta tillaten byggnadsarea for bostadshus tillats garage/carport och férrad ha
en hogsta sammanlagd byggnadsarea av totalt 25 kvm per bostad i flerbostadshus
(ej radhus) eller 40 kvm per bostad i 6vriga bostadsformer om ej annat anges.

Miljdéhus, i lampligt antal, gemensamt for flera hushall ska finnas och far vara hégst 50
kvm BYA.

Bostadshus och lokaler, som uppférs extra energieffektivt enligt krav pa kopt energi (P)
och effekt (E) enligt nedan, tillats ha 10% hogre byggnadsarea an annars gallande inom
planomradet.

Maximalt effektbehov for uppvarmning vid dimensionerande uttemperatur:

Bostadshus och lokaler med bruksarea (BRA) 200 m ?  :Ppax = 10W/m? Atemp

Bostadshus med bruksarean <200 m 2 :Pmax =12 W/m? Atemp
Maximalt behov av tillférd energi till byggnad (ej egen energi, ex vind- och solenergi):
Ej elvarmda byggnader ‘Bt = 90 kthé.)pt/m2 Atemp
Elvarmda byggnader (Bt = 30 kthé.)pt/m2 Atemp

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

R RO Marken far inte bebyggas. Mot gata far 6ppen farstukvist

"""""""""""""" med max 6 kvm OPA uppféras, dock ej narmare gata an 2
m. Plank och mur far uppféras till en héjd av hégst 0,8 m.
Inglasade och 6ppna balkonger pa minst 3 meters hojd far

utkraga hogst 1,5 meter fran férgardslinjen.

g Marken ska mojliggéra gemensamhetsanlaggning
for lek, sophantering, parkering m.m.

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar eller gemensamt avskarande dike.

MARKENS ANORDNANDE

miljohus Byggnad for kallsortering av sopor far uppféras

forrad Forradsbodar for arbetsredskap far finnas, vardera
forradsbod far ha max 30 kvm BYA.

Schaktningar och forandringar av den naturliga marknivan ska i moéjligaste man undvikas.
Pa tomter och markomrade dar byggnad ska uppféras sluttar mer an 1:20 ska byggnader
uppforas med forhojd sockel.

Gronytefaktor (GF)

Vid berakning av GF skall delfaktorer i Gestaltningsprogrammet, sid 2,

tabell fér berékning av grénytefaktor , anvandas.

Gronytefaktor beraknas enligt:

GF= (delfaktorn*vegetationsarean + delfaktor,,,*vegetationasarea,,; + .....)
fastighetens eller tomtens area

Foljande GF maste minst uppnas for att bygglov skall kunna

beviljas, for

Friliggande enbostadshus, parhus och kedjehus: 0,9 fastighet/tomt
Radhus dar fastighets- eller tomtarean ar lika med eller

stérre 4n 300m?: 0,9 fastighet/tomt
Radhus dér fastighets- eller tomtarean &r mindre dn 300m 0,7 fastighet/tomt
Flerbostadshus (ej radhus): 0,5 fastighet/tomt

Fastigheter och tomter som har andel i samfallighet far tillrékna sig 50% av beraknad GF
for den gemensamma marken.

Om flera huvudbyggnader anlaggs pa en fastighet skall varje bostadsdel/tomt med mark
or privat nyttjande berédknas som fastighet enligt ovan. Aven i dess fall far respektive
bostadsdel/tomt tillrakna sig 50% av den beraknade GF fér de gemensamma ytorna
inom fastigheten.

Exempel pa berakningsfall finns i Bilaga Grénytefaktor - Tilldmpning

MARKENS ANORDNANDE, forts
Utfart, stangsel

IF —— - —6— %| Kérbar utfart far inte anordnas

K-—o—-—o——) Stéangsel ska vara 6ppningsbart fér allmanheten

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Lokalisering av hustyper ska folja gestaltningsprogrammets intentioner.

Friliggande enbostadshus skall placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Garage och uthus ska placeras minst 6 m fran allman gata.

Garage och uthus pa fastighet bebyggd med friliggande enbostadshus far ej
placeras narmare fastighetsgrans an 2 meter utan grannes medgivande.

Uthus ska placeras pa fastigheternas tradgardssida om ej annat anges..

p: Forradsbodar ska placeras inne i kvarteret. Ej mot
naturmark.

p- Bostadshus skall placeras med fasad i fastighetsgrans
mot huvudgata/torg

Ps Bostadshus ska placeras med fasad i forgardslinjen.

Utformning

flerbostad Endast flerbostadshus (ej radhus)

fril Endast friliggande enbostadshus eller parhus

Vi Vind far ej inredas

V2 Suterrangvaning ska uppféras och far uppféras utdver

angivet vaningsantal

Vind far inredas i ett plan om ej annat anges.

Staende lockpanel far inte férekomma. Locklistpanel tillats.

Alla tak far belaggas med vaxttak av sedumtyp istallet for annat takmaterial.

Helt eller delvis valmade tak far inte forekomma.

Garage och uthus ska ha pulpettak. Hogsta totalhojd ar 4,5 m.

Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet (RH70)

1 Taken ska utformas som pulpettak och ha mellan 5 och 14

graders lutning

I Hogst 1 vaning ar tillatet. Darutover far suterrangvaning
uppféras. Frontespiser och takkupor ska ej rédknas in vid
berakning av vaningsantal och far uppta hogst 30% av

fasadens langd.

Il Hogst 2 vaningar ar tillatet

1] Hogst 3 vaningar ar tillatet

-1 Byggnaderna ska uppféras i 3 vaningar. Darutover far

suterrangvaning uppforas.

V Hogst 5 vaningar tillats. Femte vaningen ska utféras som s k
kungsvaning dar fasaden dras in 1,5 m fran underliggande
fasad.

Utseende

fa Bostadshus ska utformas med ljusa fasader (Ilamplig
NCS-skala ar S1010 - S1040) och roda tak

f2 Bostadshus ska ha fasader i gulockra, falurétt och dova
jordfarger, samt graa tak

f3 Bostadshus ska ha fasader i gravita eller ljusa dampade
kuldrer och taken ska vara graa eller svart

fa Bostadshus ska ha roda tak

fs Bostadshus ska ha morka fasader(lamplig NCS-skala ar

S3010 - S3040) och graa eller svarta tak

Garage- och forradsbyggnader ska ha moérka naturnara kulorer( se lamplig NCS-skala

ovan) pa fasader och tak.

Byggnadsteknik

Tekniska anordningar for solenergi far anordnas pa tak och fasad.

Byggnader skall uppforas radonsakert.

Dagvatten fran byggnaders tak och hardgjorda ytor ska fordréjas och renas lokalt.

Kommunens dagvattenpolicy skall efterlevas.

For att minimera fororeningar i dagvatten ska byggmaterial med tungmetaller undvikas.

Dagvatten fran gator och tomtmark 6ster om dagvattendelare i norr som rinner naturligt
till befintligt vatmarksomrade i norddst ska efter bostadsutbyggnaden renas och ledas till
samma vatmark. Tillflédet av dagvatten till vatmarksomradet far inte férandras.

Genombrott av vattendelare i ledningsgravar och gator far inte ske.

STORNINGSSKYDD

m, Endast bullerddmpande (inglasade eller dyl.) balkonger eller uteplatser
tillats vid fasad mot huvudgata. Gallande riktvarden for bullerstérningar vid
uteplats/inomhus skall efterlevas. Minst halften av varje bostads boningsrum

skall placeras mot bullerdampad sida.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Intilliggande fornminne gor att alla planerade markingrepp maste ske med
tillstand av lansstyrelsen. Arkeologisk férundersokning for avgransning av

a

fornminnesomrade kan komma att kravas.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt

Marklov kravs for ordningstallande av markytor och tekniska anlaggningar for
dagvattenhantering.Vid prévning skall samverkan ske med huvudman fér VA-nat.

For att redovisa utforda berakningar av gronytefaktor/er skall byggherren inlamna
markplaneringskarta dar vegetationsareaor och GF- grundande objekt framgar,
fasadritningar (vid eventuell delfaktor for gronska pa vagg) samt genomférda

berakningar i tabellform.

ILLUSTRATIONER

_________ lllustrationslinje
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