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Kartenheten, Nykopings
genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstélld primérk

Koordinat- och projekteringgsystem RT R09 0 gon. Hojdsystem "Trosa lokala".

Byggnadernas begriansningslinjer for fotogrammetriskt kartefade utgores av

horisontalprojektionen frén takens ytterkanter, for geodetiskt métta av fasaderna.

Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2008-03-17.

Ulla Hagman
Karttekniker

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

—— Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
_— Anvandningsgrans
e Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK
Allman plats
LOKALGATA Lokal trafik
NATUR Naturomrade

GCVAG; Gang- och cykelvag
GCVAG, Gang- och cykelvag samt busshallplats med vaderskydd

Kvartersmark
B Bostader
E Teknisk anlaggning

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

utjamnings- TR e ,
mjagasing Utjamningsmagasin for avledning av dagvatten

lek Lekplats ska anordnas
gc-vag Gang- och cykelvag far anordnas
UTNYTTJANDEGRAD

Storsta tillatna bruttoarea (BTA) ovan mark per fastighet &r 250 m2 Endast
ett friliggande enbostadshus om hdgst 200 m2 och tva komplement-
byggnader om sammanlagt 50 m2 far uppféras. Komplementbyggnad

far uppfdéras i hogst en vaning med hogsta byggnadshdjd 4,0 meter

Upp till 1/4 av tilldten area far anvandas for verksamheter. Verksamhet far
inte bedrivas som kan valla olagenhet med hansyn till sundhet, sakerhet
och trevnad.

Hogst en 1/4 av tomt far bebyggas

eo Mojlighet att bygga parhus/radhus finns inom anvisad
kvartersmark. Storsta bruttoarea per 1000 m2 tomtyta ar
600 m2 for huvudbyggnad och 150 m2 for komplement-

byggnad
Storsta tillatna antal fastigheter
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar eller dike for avledning av dagvatten
g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlagning,
utfart
MARKENS ANORDNANDE
n Vegetationen ska sparas och marknivan far inte andras

Markytan ska majliggora infiltration av dagvatten

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Bostadsbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans mot gata och
minst 4,5 meter fran 6vriga tomtgranser. Mindre férstukvistar, bursprak
och skarmtak om hogst 5 m2 far skjuta ut max 2,5 meter fran husliv mot
gata oaktat bostadsbyggnaden ar placerad 4 meter fran gatan

Fristdende komplementbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran gata
och minst 1 meter fran dvriga tomtgranser

Hogsta byggnadshdjd i meter.

1T Hogsta antal vaningar, suterrangvaning raknas som vaning.
Vind far inte inredas i tvavaningsbyggnad

Byggnader far ges en minsta taklutning av 14°och en storsta tak-
lutning av 38°

Bostadsbyggnad ska utforas radonsaker om kompletterande matning
ej utfors

Byggnad bor utféras med vattenburet varmesystem

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Kommunen ar huvudman for allman platsmark
Genomférandetiden ar 10 ar raknat fran att planen vunnit laga kraft

Till planen hor:

Planprogram X Miljdkonsekvensbeskrivning
X Planbeskrivning X Fastighetsforteckning X lllustrationskarta
X Genomférandebeskrivning X Samradsredogorelse X Utlatande efter utstallning
Detaljplan for del av Antagandehandling
Y . . Beslutsdatum Instans
LANGNAS 5. 1 OCh 5-2 m.fl Godkannande
2009.12.08 §128 | SBN
Antagande
Trosa kommun 2010.11.10 §90 |KF
. ) Laga kraft
Upprattad 2009.03.20 Reviderad 2009.10.27 2011.02.18
Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA
Skala 1:1000 i A1-format
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TROSA ANTAGANDEHANDLING Dnr 2007/161
KOMMUN 1(8)

Detaljplan for delar av Langnas 5:1 och 5:2
samt Skjuvkarr 7:2 1 Trosa, Trosa kommun
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Upprattad 2008-03-15
Reviderad 2009-10-27
Bo Ahl Arkitektkontor
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TROSA ANTAGANDEHANDLING Dnr 2007/161
KOMMUN 2(8)

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av plankarta, illustration, plan- och genomférandebeskrivningar,
miljokonsekvensbeskrivning, utlatande och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE

Planen ger generellt mojlighet till ny bostadsbebyggelse i form av friliggande smahus.
Mojlighet att bygga parhus/radhus med alternativ dganderatt-bostadsratt finns inom an-
visad kvartersmark. Inom en mindre del av tillaten bruttoarea far verksamhet bedrivas
som inte ar stérande.

PLANDATA

Planomradets lage, areal och avgransning

Planomradet &r belaget ca 1,5 km fran centrum och omfattar totalt ca 18 ha. Omradet
gransar till Stensundsvégen i soder, naturmark i 6ster och véster samt Natura 2000-
omrade i vaster och norr.

Behovsbeddémning

En behovsbeddmning har utforts av samhéllsbyggnadskontoret. Av denna framgar att en
miljobedomning med MKB maste upprattas. Avgransningen for denna har samratts med
lansstyrelsen.

Markéagoforhallanden

Den norra delen av planomradet, Langnas 5:2 ags av NCC AB. Den sodra delen, Lang-
nés 5:1 dgs av Lisbet Nilsson, Ingemar Andersson, Birgit Gustavsson och Karin Lonn-
kvist. | planomradets sydvastra del ingar Skjuvkarr 7:2, som &gs av Britt-Marie Lind.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och riksintressen

Forslaget ar forenligt med kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige
2006-06-21. | Gversiktsplanen dr omradet utpekat som ett nytt storre boendeomrade. Det
bestar till storsta delen av angsmark och av glesare blandskog. Inriktningen &r i forsta
hand enbostadshusbebyggelse med en luftlig gestaltning och pa forhallandevis stora
tomter.

Planomradet ligger inom riksintresseomradet for hogexploaterad kust. Den foreslagna
exploateringen bedoms inte paverka riksintressets varden.
Omradet gransar till Natura 2000-omrade, en del av Tomtaklintskogen.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet gransar till

P92-1: detaljplan for del av Langnéas 5:1 och Langnas 7:2 (vaster om Skjuvkarr) i Trosa,
Nykopings kommun, antagen av Indelningsdelegerade 1991-03-13 § 22.
Genomfoérandetiden gick ut 2007-01-30.
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TROSA ANTAGANDEHANDLING Dnr 2007/161
KOMMUN 3(8)

Byggforbud enligt 47 § Vaglagen géller inom 12 meter fran vagomrade for Stensunds-
vagen.

Kommunala beslut i 6vrigt
Samhallsbyggnadsnamnden har 2007-05-08 § 55 beslutat uppdra till samhéallsbyggnadskon-
toret att ta fram forslag till ny detaljplan for omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Inom planomradets sodra och mellersta delar berérs viss akermark. | 6vrigt ar bebyggel-
sen lokaliserad till ett storre skogsomrade som i vaster angransar till ett Natura 2000-
omrade.

En naturinventering har utforts. Av denna framgar bl a att tillrackligt skyddsavstand till
Natura 2000-omradet ska finnas for att sakerstalla varden inom detta. Till planhandling-
arna hor en MKB som till stor del utgar ifran den utforda naturinventeringen.

Exploateringen bedoms inte paverka detta omrades varden betydligt, da planforslaget
avgransar kvartersmarken mot Natura 2000-omradet dels med ett naturomrade och
dels da en del av kvartersmarken ej far bebyggas (prickmark). Omradena ar utvidgade i
forhallande till samradshandlingen och exploateringen minskad i planomradets norra
del, dar en buffertzon pa ca 40 meter bildas narmast den kansligaste delen av Natura
2000-omradet i enlighet med lansstyrelsens samradsyttrande.

Efter samradet har tva karaktaristiska mindre bergknallar andrats fran tomtmark till na-
turomrade till skydd for befintlig vegetation.

Mot soder gransar kvartersmarken mot akermark. | planforslaget placeras en begransad
del av bebyggelsen pa akermark, i anslutning till befintlig bebyggelse vid den norra de-
len av Skjuvkarrsvagen. Narmast infarten till omradet bevaras skogsbrynet med dess
karaktaristiska vegetation.

Geotekniska forhallanden och radon

Storre delen av planomradet bestar av moréanmark med partier av berg i dagen. Aker-
marken bestar av brukad aker i ett 6ppet jordbrukslandskap, val synlig fran Stensunds-
véagen. Lerméaktigheten har ej undersokts men kan antas vara storst inom sddra delarna
av planomradet.

Nivaskillnaden inom omradet ar ca 10 meter. Grundvattennivan ar okand. En sadel-
punkt dster om Skjuvkarr 7:2 utgor en vattendelare i omradet.

Terrangen ar omvaxlande med lattframkomliga moranomraden och till arean begransa-
de bergknallar, delvis branta och svarframkomliga.

Geoteknisk undersokning har ej utforts. Inom leromradet kan grundlaggningstekniken
behdva utredas liksom i de hogre delarna dar det kan forekomma skillnader i jordarter.
Antagen av Kommunfullmaktige 2010-11-10, 8 90
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TROSA ANTAGANDEHANDLING Dnr 2007/161
KOMMUN 4(8)

En sammanhallen 6versikt bor utforas infor projektering av gator och ledningar samt
klarlaggande av grundldggningsmetoder for byggnader.

Enligt kommunens radonriskkarta klassas marken som normalriskomrade.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelse

Bostader

Inom planomradet finns endast ett befintligt bostadshus, beldget pa Skjuvkarr 7:2.
Planforslaget illustrerar 75 tomter for friliggande enbostadshus férutom maojligheten att
tillskapa 3 nya tomter utéver den befintliga pa Skjuvkarr 7:2. Tomtstorleken varierar
mellan ca 800 och 1500 kvm med en genomsnittlig tomtstorlek om knappt 1200 kvm.
Byggratten ar begrénsad till % av tomtytan, dock hogst 250 kvm BTA. Om tomtplatsen
ges en area under 1000 kvm minskar saledes byggratten. Om tomtplatsen ges en area
over 1000 kvm ar byggrétten maximerad till 250 kvm.

Storsta tillatna antal fastigheter per kvarter ar reglerat som planbestammelse. Planen ger
darutdver mojlighet till ett flexibelt utnyttjande med parhus eller radhus och med uppla-
telseform aganderatt eller bostadsratt inom 3 delomraden.

Viss del av byggratten far nyttjas for sddana verksamheter som ar lampliga med hansyn
till sundhet, sdkerhet och trevnad.

Gestaltning och landskapshbild

I soder har bebyggelsen placerats och utformats med stor hénsyn till landskapsbilden.
Akermarken och akerholmarna ar vél uppfattbara fran Stensundsvégen och fran befint-
lig bebyggelse inom angransande utbyggda planomrade vaster om Skjuvkarr 7:2 liksom
fran Skjuvkarr 7:2. Tvavaningsbebyggelsen pa dkermarken mot Stensundsvagen &r ga-
velstalld for att ge en luftig karaktar. De tva bostadshusen narmast befintlig bebyggelse i
vaster far uppforas i hogst en vaning.

Fortsattningsvis mot norr minskar paverkan pa det 6ppna jordbrukslandskapet och be-
byggelsen anpassas i skala och placering till de férutsattningar som skogsterrangen ger
betraffande hojd- och ljusforhallanden. Byggnadsvolymerna halls nere till hogst tva
vaningar dar suterrangvaningen raknas som vaning och dar vind ej far inredas i tvava-
ningshus.

For att starka gaturummet placeras bostadshusen foretradesvis med langfasad 4 meter
fran gatulinjen medan komplementbyggnader placeras indragna minst 2 meter fran hus-
liv mot gatan.

Service

Skjuvkarr hor till Tomtaklints rektorsomrade. Tomtaklintskolan &r en skola fér aren 7-9,
Skérlagsskolan ar en F-6-skola och i anslutning till skolorna ligger dven forskolan. Av-
standet till planomradet &r ca 700 m.

Antagen av Kommunfullmaktige 2010-11-10, 8 90
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TROSA ANTAGANDEHANDLING Dnr 2007/161
KOMMUN 5(8)

Livsmedelsbutik och annan kommersiell service finns i Trosa centrum och vid infarten
till Trosa.

Tillganglighet
Byggnormerna for tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
formaga bedoms kunna uppfyllas.

Friytor

Lek och rekreation

Attraktiva naturomraden i centrala lagen har reserverats for lek och rekreation. I anslut-
ning till ett centralt naturomrade anlaggs en smabarnslekplats.

Naturmiljo
Planomradet gransar till attraktiva naturomraden av hog kvalitet.

Gator och trafik

Genomfartstrafik

Omradet ansluts till Stensundsvagen som har en forhallandevis bra standard vad galler
bredd och bérighet.

Angoring och parkering
Planomradet far infart fran Stensundsvagen. Vaganslutningen till Stensundsvagen har
goda siktforhallanden.

Inom planomradet &r vagarna dragna med hansyn till terrangens forutsattningar och med
syftet att genom mjuka vaglinjer dels ge en kénsla av narhet och intimitet och dels halla
nere hastigheten inom omradet.

Tillfart till Skjuvkarr 7:2 sker fran dster som gemensamhetsanlaggning.

Véagomradet inom planomradet ar 6 meter med 4,0 m vagbana; 0,5 m vagren pa ena
sidan och 1,5 m dagvattenavledare pa andra sidan. VVagarna avses hardgdras och forses
med belysning enligt kommunens standard.

Parkering sker pa den egna fastigheten.

Gang- och cykeltrafik

GC-végar, hardgjorda och belysta utbygges och ansluts till angransande gc-vagar.

Den GC-vég som lper langs Stensundsvagen har efter samradet justerats i sin dragning
for att minska ingreppen i befintlig akerholme.

Ratt, men ej skyldighet, att anlagga en sammanbindande GC-vag i soder mellan tva lo-
kalgator har efter samradet inforts som planbestammelse. Darutéver finns genomslépp i
form av naturstigar mot angransande naturomraden. Det syddstra genomslappet har ju-
sterats till ett lage med battre tillganglighet till naturomradet.

Kollektivtrafik

Fran Verktygsgatan, ca 10-15 min promenadvag fran planomradet, finns hallplats for
buss 550 till Vagnharad som avgar 2-4 ggr i timmen i rusningstrafik. Resan tar ca 13
minuter. Det finns dven lansbussar till Nykoping, Gnesta och Sddertélje. Via fjarr-och
regionaltag fran Vagnharad nar man Stockholm pa ca 40 minuter.
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TROSA ANTAGANDEHANDLING Dnr 2007/161
KOMMUN 6(8)

Langs GC-vagen utmed Stensundsvéagen har medgivits en generell ratt till busshallplats
med véderskydd med ospecificerat lage.

Teknisk forsérjning

Vatten och spillvatten

Bebyggelsen ansluts till kommunens va-nét vid Tomtaklintgatan. Ett omrade for pump-
station redovisas vid infarten till planomradet.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen loses lokalt. VVgdikena utformas till att fungera som fordroj-
ningsmagasin. Delar av det sydliga naturomradet inom Langnas 5:1 och delar av natur-
omradet norr om Skjuvkarr 7:2 kommer att utnyttjas som utjamningsmagasin.

Darefter avleds dagvattnet till dagvattenledning soder om planomradet.

Energi

Bostaderna skall provas anslutas till narvarmesystem. Som planbestammelse rekom-
menderas att vattenburna varmesystem anvands for att underlatta konvertering till alter-
nativa varmesystem. Utnyttjande bor ske av varmesystem som passiv solvarme, solpa-
neler eller varmepumpar.

El, tele och bredband

Mark har reserverats for tva nya transformatorstationer. En hégspanningsledning om 10
kV maste byggas om till jordkabel. Majlighet till fast telefoni och bredband kommer att
utredas vid plangenomférandet. En befintlig markforlagd telekabel till Skjuvkarr 7:2
maste laggas om.

Avfall

Kommunal hamtning sker av hushallsavfall.

Hushallsnara kallsortering tillampas. Plats for miljohus har anvisats vid infarten till
planomradet. Narmaste atervinningsstation for utsorterade forpackningar ar belagen vid
Nyangsvagen/Adavigen, avstand ca 1 km.

NAMNSATTNING
Forslag till namnsattning av kvarteren har angivits pa plankartan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforande
Fragor av administrativ karaktar behandlas i genomférandebeskrivningen.

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas med andring av samradshandlingen till 10 ar fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft.
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TROSA ANTAGANDEHANDLING Dnr 2007/161
KOMMUN 7(8)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt forfarande. Tidplanen &r preliminér och kan foréandras under
arbetets gang.

Beslut om plansamrad 2007-12-11
Samradstid jan-feb 2008
Beslut om utstéllning mars 2008
Utstallning april-maj 2008
Godkéannande i SBN 2009-12-08
Antagande i KF Mars 2010
Laga kraft April 2010
Utbyggnadstakt

Utbyggnad sker i etapper om ca 20 Igh.

Utbyggnadsordning kan lampligen ske en vég i taget med bdrjan i nordvéstra delen av
Léangnas 5:1 och vastra/nordvastra delen av Langnas 5:2. Fortsatt utbyggnad mot norr
far sin byggtrafik fran parallellgatan for att minimera stérningarna for de boende. Slutli-
gen utbyggs de sodra delarna. Slutligt stallningstagande maste ske efter att mer detalje-
rad projektering skett.

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allménna platsmarken

Utbyggnaden av gator och ledningar till anvisade forbindelsepunkter avilar exploatoren.
Utvidgning av verksamhetsomradet for VA-anlaggning forutsatts.

Avtal
Exploateringsavtal ska upprattas med kommunen.
Avtal ska upprattas med Vagverket om anslutning till allmén vag.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning
Exploatoren ansker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Ledningsratt

Ledningar sédkras med ledningsrétt eller servitut i erforderlig omfattning.

Tva samfalligheter har borttagits under planarbetets gang. Ett gallande vagservitut
kommer att upphéavas vid plangenomférandet.

TEKNISKA FRAGOR
Utredningar
Erforderliga geotekniska utredningar ska utforas i samband med bygglovskedet.
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TROSA ANTAGANDEHANDLING Dnr 2007/161
KOMMUN 8(8)

VA-anlaggning
Fastigheterna ansluts till kommunens vatten- och spillvattenledningar.

Dagvatten
Dagvattenledningar byggs ut och ansluts till befintligt dikesforetag respektive kommu-
nens dagvattensystem.

Varme
Bostdderna skall prévas anslutas till narvarmesystem.

El
Exploatoren ansvarar for att elforsorjningen byggs ut inom planomradet.

Tele
Exploatdren ansvarar for att telenatet byggs ut inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Exploatdren utfor och bekostar samtliga utredningar och exploateringsarbeten inom
planomradet och utanfor till den del de ar foranledda av exploateringen.

Finansiering sker genom influtna exploateringsmedel vid forsaljning av tomterna inom
planomradet. Planavgift ska ej tas ut vid bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Utredningsarbetet har bedrivits pa uppdrag av Owe Haraldsson och Daniel Andersson
NCC AB och i samrad med samhallsbyggnadskontoret genom planchef Mats Gustafs-
son. | ett tidigt planskede har samrad &ven skett med samhéllsplanerare Emilie Malm-
strdm och kommunarkitekt Peter Hermelin.

REVIDERING

Efter utstallningstiden har 3 fastigheter utgatt i anslutning till Natura 2000-omradet.
Fortydliganden har skett av omradets dagvattenhantering och hanteringen av befintliga
el- och teleledningar. Plankartan har kompletterats med forslag pa kvartersnamn.

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA
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