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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tyresd Strandtorg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststlla féreningens arsavagifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kemmande underhéll och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéallet, Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga stdrre underhall &r planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberdattelsen.

Féreningens andamal

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Till medlem far i férsta nand antagas fysisk person som fyllt 55 &r. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fradgan
om medlemskap.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-02-21
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta
bostadsréttsférening.

Styrelsen

Inger Wolf Sandahl Ledamot Ordférande

Jan-Ove Carlgvist Ledamot Vice ordférande

Markku Klingberg Ledamot Vice ordférande t.o.m. juni 2016
Goran Wikner Ledamot Sekreterare

Else Braxén Ledamot Kassor

Karl Arne Karrbom Ledamot Vice kassor fr.o.m.24 aug
Christer Lindblad Suppleant

Marianne Lundberg Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 18 protokollférda sammantraden

@
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Revisorer

Adnin Ali Ordinarie Extern BoRevision
Jérgen Goétehed Suppleant Extern BoRevision
Mia Walger Ordinarie Intern

Torbjorn Blomé

Suppleant Intern
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Valberedning
Berit Edlund
Ewa Hakansson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-03-14.
Extra foreningsstdmma holls 2016-08-24 med anledning av fylinadsval av ledamot samt forslag om utemiljon.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Tyrest 1:481 2012 Tyresd
Tyresd 1:483 2012 Tyresé

Fullvardesforsakring finns via Vardia.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvéarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2012 - 2013 och bestar av 5 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2013.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 698 m?, varav 4 698 m? utgor lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foéreningen upplater 63 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

32

18
11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Motesverksamhet 70 m?2 1 dygn
Overnattning 10 m2 1-3 dygn
Hobbyrum 8 m? 1 dygn

Gemensamhetsutrymmen

Samlingslokal
Overnattningsrum
Hobbyrum
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Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Byte av ventilationsfilter i ldgenheter 2016 - 2017

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn dragning av 2017 Oversvamning vid kommunens
vattenledningar anslutning

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning SBC

El- och natavtal Vattenfall

Entrémattor Carpeting
Fastighetsskotsel WIAB

Fjarrvarme Vattenfall

Forsékring Varda

Besiktning hissar Inspecta

Hissar garantiservice Kone tom 2018-05-31
Driftgvervakning UC KTC Online
Parkeringsplatser, 8 st Tyresé Kommun
Serviceavtal/Jour WIAB SERVICE
Snérdjning JH:s Tradgéardsservice
Molok for sopor Lovhagen Mark&Trédgérd
Trappstddning Séder Om Soder
Molok for Tidningsatervinning TAV-Atervinning

Triple Play Telia Sonera Sverige AB
Trédgardsskotsel ej klart

Renhallning Tyresé Kommun
Vatten och Avlopp Tyresdé Kommun

Ovrig information

Styrelsen har under dret férdelat arbetsuppgifterna sinsemellan och bland annat gétt igenom avtal och
uppfélining av dessa. Genom att en mycket erfaren och uppskattad ledamot, Markku Klingberg, avled i juni
2016 valdes i augusti Karl-Arne Karrbom in pa denna vakans vid en extrastamma.

Jan-Ove Carlqvist och Else Braxén har genomgatt utbildning fér nya styrelsemedlemmar. Samma personer
har jamte Inger Wolf Sandahl utbildats i alkohollagen av Tyresé kommuns alkoholhandlaggare under tre
tillfallen och darefter avlagt godkant prov. Dérmed fick féreningen tillstand att bedriva Pub-verksamhet.

Inger Wolf Sandahl och Karl Arne Karrbom deltog i ett dialogméte i Haninge med Vattenfall i december
tillsammans med representanter fér andra féreningar i sdderort.

Styrelsen har traffats vid 18 tillfallen under aret under c:a tre timmar. Daremellan har de [6pande
uppgifterna utforts av ansvariga for respektive uppgifter ofta i samarbete via telefon och mejl. Till stor hjalp
i detta har varit Felix Tamm, Wiab, som skétt I6pande kontroll av fastigheterna. Tomas Olsson, vér tidigare
kontakt pa JM, har ocksa varit ett gott stéd for styrelsen.

Styrelsen har, enligt tidigare styrelses beslut, ink&pt dator och skrivare. Dessutom har det inképts hégtalare
fér sammankomster och méten. En egen mejladress har skapats: tyresostrandtorg@telia.com. Detta for att
samla all styrelseinformation digitalt pa ett stalle.

Foreningen har en trivselgrupp och flera aktiviteter har genomforts i féreningslokalen och utanfér denna,
exempelvis bokcirkel, Pub-aftnar, kortspel, yoga, cykelgrupp samt knytkalas pd sommaren och luciafirande i
december. Dessa aktiviteter hade inte kunnat genomféras utan engagerade och positiva medlemmar.

Onskemal har framkommit om att géra uteplatserna mer inbjudande. Styrelsen lade fram ett forslag pa

en extra foreningsstdmma i augusti. Forslaget avslogs men en arbetsgrupp bildades dérefter som har
vidareutvecklat forslagen.
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Féreningens ekonomi
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- Foéreningen amorterar pa l&nen sa mycket som méjligt i syfte att senare skapa ekonomiskt utrymme for

underhall nar husen blivit aldre.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1482 263 1230185

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3 554 380 3615230

Finansiella intakter 30 138

Minskning kortfristiga fordringar i 0 115 488
3554419 3 730 856

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1714 547 1344 926

Finansiella kostnader 1127:B25 1357 409

Okning av kortfristiga fordringar 960 0

Minskning av langfristiga skulder 706 000 656 000

Minskning av kortfristiga skulder R P 120 443
3575491 3478778

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1461190 1482 263

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -21 072 252 078

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Reparationer
intakter 6% 1% Taxebundna
cop =3 Kapital- kostnader
kostnader 18%

Arsavaifter
89%

—
26%

v Ovrig drift

21%

Avskriv-——
ningar
34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens v'ardeér.e
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- De medlemmar som bor narmast Tyresovigen har klagat éver buller fran den tata trafiken. Styrelsen har
kontaktat kommunen och bett om olika &tgarder fér att fa ned hastigheten hos trafikanterna och
bullerdémpande &tgarder. Kommunen hanvisar till bullermétning 2015 och uppgav da att medelhastigheten
var 53 km/timme men de avvisar inte bullerproblemet. Under 2017 ska en dvergripande
trafikbullerutredning genomféras inom kommunen ach fére dess tar man inte stélining till nagra atgarder
som minskar bullret. Styrelsen har ocksa skrivit till Trafikverket och bett dem placera fartkameror pé berdrd
stracka. Dérifran har vi inte fatt svar annu.

- Under aret har 4ndring av portkoderna genomférts sa att under kl. 21-06 kan man endast komma in med
lagenhetsnyckel. Detta for att 6ka sakerheten.

- Styrelsen har tillsammans med JM:s representant gétt igenom felanmalningar som ingatt i 2-arsgarantin
och 8ljt upp att felen atgardats. Det géllde bland annat utebliven méalning pé vissa stallen och markarbeten.
Asfaltarbeten har genomférts i syfte att f& bort vattensamlingar. Avslutsméte efter 2-arsbesiktning
genomférdes tillsammans med styrelsen 2016-08-22.

- Nu galler 3-5-arsgarantin t.o.m. 2018-09-30, Efter detta datum har féreningen bevisbérdan nar det géller
JM:s ansvar att tgarda felen. Felet ska vara "vasentligt och férorsakat av vardslGshet hos entreprendren”.
En sadan anmalan &r gjord som awisats av M gallande dragningen och lutningen av de ror som ar dragna
under marken. JM:s arkitekt menar att arbetet gjorts enligt godkanda regler. Styrelsen planerar ga vidare
med drendet och eventuellt anlita konsult fér fortsatt utredning under 2017. Darefter kommer styrelsen
att terkomma till JM med krav om réttelse om det tydligt visar sig att fel begatts.

- Ett annat aterkommande problem som styrelsen anser bero pé systemfel till skillnad mot JM:s bedémning ar
ytterddrrarna som, trots standig service, antingen slar hart igen eller inte alls. JM har awisat dven denna
felanmalan och styrelsens kritik kvarstar.

- Férvasentliga 6vriga fel upphér JM:s ansvar 2023-09-30.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 63 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 97 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 95 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 671 675 662 118
Lan/m? bostadsréttsyta 9 009 9161 9 299 9 366
Elkostnad/m? totalyta 11 34 40 12
Varmekostnad/m? totalyta 62 34 37 14
Vattenkostnad/m? totalyta 35 35 35 6
Kapitalkostnader/m? totalyta 240 289 300 133
Soliditet (%) 75 75 75 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -758 -557 -839 29
Nettoomsattning (tkr) 3556 3 580 3 497 1051

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 699 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

S:a ansamlad férlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

70774 000
60 803 000
264 319
131 841 319

-1630818
-758 353
-2 389170

129 452 148

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall

summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar foljande disposition:

reservering till fond fér yttre underhall (enligt stadgarna)

av fond for yttre underhdll ianspraktas
atti ny rakning overfors

Foréndring
under aret

0
0
117 475
117 475

-117 475
-758 353
-875 828

-758 353

Brf Tyreso Strandtorg

Disposition av
foregaende
ars resultat
enl stimmans
beslut

(=2 e e wn]

-557 357
557 357
0

0

-758 353
_ 1630818
-2.389 171

-117 475

 -2494615

769624-0642

Belopp vid
arets ingang

70 774 000
60 803 000
146 844
131723 844

-955 986
-557 357
-1513 343

130 210 501

Betriffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3556470
Owriga rérelseintakter Not 3 2090
Summa rorelseintiakter 3 554 380
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 286 395
Ovriga externa kostnader Not 5 -331 569
Personalkostnader Not 6 -96 583
Avskrivning av materiella Not 7 -1 470390
anlaggningstillgangar s iy
Summa rorelsekostnader -3 184 937
RORELSERESULTAT 369 443

FINANSIELLA POSTER
Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 39

Rantekostnader och liknande resultatposter SEGIBFIgSs e
Summa finansiella poster -1127 796
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -758 353
ARETS RESULTAT -758 353
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2015

3579983
35247
3615230

-1 106 200
-139 091
-99 635
-1470 390
-2815316
799 914
138

-1 357 409
-1357 271
-557 357

-557 357
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Balansrékning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

171 115 830

171 115 830

171 115 830

750
1454 655

1455405

6 747

6747
1462 152

172 577 982
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2015-12-31

172 586 220
172 586 220

172 586 220

0
14735920
1473 590

8675

8675

1482 265

174 068 485
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

131 577 000
264 319

131841319

-1630818
7081358

2389170

129 452 148

41 927 500
41927 500

406 000
92 781

208
699 345

1198334

172 577 982
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2015-12-31

131 577 000
146 844
131723 844

-955 986
-557 357
-1513 343
130 210 501
42 633 500
42 633 500
406 000
129 061
207

689 216

1224 484

174 068 485
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Tilldaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100ar
NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 3152 066 3170598
Hyror parkering 218 750 223 600
Bredbandsintakter 165 440 166 320
Gemensamhetslokal 20100 19 400
Oresutjgmning ey - 65
3 556 470 3579983
OVRIGA RORELSEINTAKTER i 2016 = 2015
Ovriga intékter s 21080 35 247
-2 090 35 247
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning

Fastighetsskotsel gard entreprenad

Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Gemensamma utrymmen
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Lokaler
Sophantering/atervinning
Lds

VVS

Ventilation

Hiss

Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Markhyra/vagavgift/avgald
Kabel-TV

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseornkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

2016

29740
3 988
230 961
65 300
1 437
30 000
2:725
13 250
7 875
17 947
6 345

409 569

0

0
2079
9143
37375
0

asse

ki 208

12031
193 319
289 925
164 783
130 209

778235

34 414
3549
0

37963

1286 395

2016

0

170 370
21250
25 388
4047
10 298
6 876
71837
0

7 381
14123
0
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2015

179 249
0

27 189
32177
0
29634
7312
0

1915

8 291
15 587
301 354

1186
10 000
420

0
31615
-1119
42 102

0
0

161473
158 036
163 302

77.393
560 204

21614
3 546
177 379
202 539

1106 200

2015

686
1661
-625
3397
250
816

69 010
9 488
11805
25728
16 875
139 091




Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har ingen anstélld personal

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I restvardet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsviarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

2016

83 000

13 583

96583

2016
1470390
1470390

2016-12-31

175 527 000
175 527 000

-2 940 780
S- 154703008
-4 411170

171 115 830
28 488 000

50 600 000
10416000
61 016 000

61016 000

61016 000

2016-12-31

212
A 450455 -
1454 655
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2015

88 000

1500
10 135
99 635

2015

1470390
1470 390

2015-12-31

175527 000
175 527 000

-1 470 330
-1470 390
-2 940 780

172 586 220
28 488 000

45 000 000
8 714 000
53 714 000

53714 000
53 714 000

2015-12-31

2
1473588
1473 590




Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

FOND FOR YTTRE UNDERHALL _ 201612-31
Vid arets borjan 146 844
Reservering enligt stadgar 0
Reservering enligt stdmmobeslut 117 475
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stammobeslut Rt (T
Vid arets slut 264 319
SKULDER TILL KREDITINSTITUT P gl
Rantesats Belopp
2016-12-31 2016-12-31
Swedbank 0,880 % 9397 025
Swedbank 1,360 % 10 978 825
Swedbank 3,290 % 10 978 825
Swedbank 3,500 % 10978828
Summa skulder till kreditinstitut 42 333 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~_ -406 000
41927 500

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 303 500 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

2016-12-31

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

44 000 000

Brf Tyreso Strandtorg

2015-12-31

29 369
0
117 475
0
0
146 844

Belopp
2015-12-31
10 079 925
10 986 525
10 986 525
10 986 525
43 039 500

-406 000
42 633 500

2015-12-31

44 000 000

- En arbetsgrupp av byggnadstekniskt kunniga inom foreningen har pd
styrelsens initiativ traffats och paborjat undersékning om dragningen av ror
under marken med anledning av tidigare éversvamning och utifran Markku
Klingbergs observationer och dokument@
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Tyresd Strandtorg, org.nr. 769624-0642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Tyreso
Strandtorg for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfar att foreningsstadmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn frin BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

www.borevision.se
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tyresd Strandtorg for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utfermad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
avrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fGranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fGreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

www.borevision.se

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller foriust har vi granskat cm forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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