10929117

Stadgar fér A
Bostadsrhitsforeningen Omnia
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Foreningens firsa och Sndantal

18

Fdreningernis firma &r Bostadsrattstareningen Omnis,

2§

Forenlngen har til andaméi att framja mediemmarnas ekonomiska Intressen genom att { foreningens
hus upplata bostadsiédgenheter och lokalerfill nyttjande och ttan fidsbegriinshing. Upplatelse far ven
omfatlta imark som ligger | anstutning till freningens hus, om.marken skall anvandas som komplement

{ilt bostadsidgenhet sller lokal,
Bostadsraft ar den ratt | oreningen som en mediam har pd grund av upplételsen.
Medleri som lhnehar bostadsrélt kallas bostadsrattshavare,
Férenlngens site
3
Féreningens styrelse skall ha sitt s&te | Sundbyhergs kommun.
Ritkenskapséy
45

Foreningens rikenskapsar omfaltar tiden 14— 31412

flediemsitap
6§
Eraga om-att anta en madlem avgbrs av styrelsen om anniat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagien (1991:614).

Styrelsen #r skyldig aft sharast, normalt Inom en ménad fran det att skiiftlig anstkan om medlemskap
kom In tili foreningen avgbra-frdgan om tedlemskap.

i
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6§
Mediéns far inte ultiada ur foreniingen, 64 lange ban inhehar bostadsratt.
En medlem som upphor gt vara bostadsratishavare skall anses ha uttratt ur fireningen, om inte.

styrelsen inedgettatt han far sti kvar som medlem.

Avaliter
78
For bostadsrétien utgdende insals och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitidd beslutas av forenihgsstdmma;
Arsavgiften avvags sa att den i farhallande till igenhetens insats kemmer aif motsvara vad som
heldper pa ligenheten av féreningens utbetalningar och avsétiningar i enlighet med 8 §.

Arsavyiften betalas manadsvis | forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads horjan, orn
inte styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta alt i &rsavgiften ingaende ersaitning Tor vérme och varmvatten, renhélining,
konsurhtiofisvatten eller slektrisk strom skall erlsiggas efter forbrukning eller-area.

Styrelsen kan aven besluta att i drsavgiften; ingaéride ersattning for bredband, tv telefoni ool
fastighetsavyift skall erifiggas med lika belopp per t8genhetl.

Om inte drsavgiften betalas i ratt fid, utgar dréjsmalsriints enligh réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frén forfaliodagen till dess full betalning sker:

Upplatelseavgift, dverlatelseavglft, pantsattningsavaift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
after besiut av styrelsen,

For arbete med dvergang av bostadsratt far Svertatelseavgift tas ut-av bostadsratishavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socldlforsaktingsbalker (2010:110).

Far arbete vid paritséttning av hostadsratt far pantsgitiningsavgift tas ut med belopp:som maximalt far
uppga til 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialitrséikringsbalken (2010:110).
Pantséttningsavgift betalas av pantstittaren.

FFor arbete vid andrahandsypplatelse far avgift tas upp med belopp som maximalt far uppga till 10 %
arligen av gallande mishasbelopp enligh 2 kap 6 och 7 §§ soclalftrsdkringsbhalken (2010:110).Upplats

en l&genhet under en del av ett r far avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som upplatelsen:
omfaitar. Avgift vid andrahandsupplatelse befalas ay bostadsréitishavaren.

Foreningen far | oveigt inte ta ut sérskilda avgifter fr atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och f&rfattning.

Avgitier skall betalas pa-det sétt styrelsen bestamemer. Betalning far dock alltid ske genorm post-
arivishing, postgiro eller hankgiro.

Avsétning, undethalisplan och anvandaing av-arsvinst
8§

Avsdttning for féreningens fastighetsunderhdll skall gras arligen med eft belopp motsvarande minst
30 kiim? Boarea foF forehingens hus.
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Styrelsen skall uppratta en underhdlsplan 61 genomférandet av underhiliet av fSreningens hus och
ailigen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, ach med beaktande av forsta stycket,
tillse alf erforderliga medel avsalis for ait séikerstilla underhallet-av foreningens hus.

Det resultat som uppstér pa franingens verksamhet skall balanseras i ny réikning.

Styrelse
g

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledambter samt minsten och hogst fyra suppleaniter, vilka
samtidigt vals av fsreningen pé ordinarie stémma f&r tiden intill dess nésta ordinatie stdmma hallits.

Med undantag for frsta styckets regel om att samtliga véljs av foreningen, gailer aft under-tiden intill
den ordinarie féreningsstamma sony infaller narrrast efter-det sfutfimansieringen av féreningens hus
genomforts, att om styrelsen bestdrav fre ledamoter skall tva ledambter-och en suppleant Ulses av
Jérntorget Bostad AB och om styrelsen bestar av fyra altemativt fem ledamater, att tre ledambter och
en suppleant utses:av Jirntorget Bostad AB. Ovriga lédametér och suppleanter vifljs av fiifeningen pa
ordinarie féreningsstdmma. Ledamot oth suppleant Wsedda gv-Jarntergef Bostad AB behdverinte
vara mediem i fireningen,

Siutfinansiesing har skett n&r saintliga i den ekdnomiska planer férutsedda fastighetsién utbetalats.

Konstitusring och heshutsfirhet.

108§
Styreleen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutfér nér de vid sammanfradet midrvarandes anital 6verstiger halften av hela antalst
ladamaoter. For giltigheten av fattade beslot fordras, da foir bestutsflrbet minsta antalet iedaméter ar
n#rvarande, enighet om besiutéen.

Firmiateckning
11§
Féreningens firma técknas, fdrutam av styrelseri, av styrelsens ledaméter tvé § fGrening.
Fosvalining
12.§

Styrelsen far forvalta foreningens egendon genoim en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjély inte
behaver vara medlem i fdreningen, eller genom en fristaende fSrvalfningsorganisation.

Vicevarden skall inte'vara ordftrande i styrelsen.

Avyttring mum,
13§

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknars, inte avhénda foreningen dess
fasta-egendom eller tomtratt. Styrelsen fardock inteckna och beléna shdan egendom eller tomirétt
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Styrelsens dligganden
14§
Det aligger styrélsen
att avge redovisiing {6r forvaltiingen av fareningens angeldgenheter genom aft avidmna arsredovis-
ning som skall innehalia beratielse om verksaniheten under ret-(foivaliningsbersitelse) samt

redogdrelss for foreningens intakier och kostriader under aret (resultatréikning) ach for stallningen
vid fikenskapsarets utgang thalansrakning),

att uppratta budgetoch faststalia Arsavgifter f6i det komimande rakenskapsaret,

att minst en gang ér!zgen innan &rsredovisningen avges, besiktiga freningens hus samt inventera
tvriga fillgdngar och i fﬁrvaltmngsberéttelsen redovisa vid besikthingan geh inventeringsn gjorda
iakttagelser av sarskild betydelss,

att minst sex veckor fére den freningsstdmma, pa vifken grsredovisningen och revisionsberaltelsen,
skall framléggas, till revisoretna 1&fina &rsredovishinigen for det forfiutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor inian ofdinéirie foreningsstdmmnia tilstélla riedlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsherditelsen.

Revisor

15 §
En revisor viljs ay ordinarie foreningsstémma for tiden intill dess néasta ordinarie stamma hatlits.
Det aligger revisor
att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jémte rakenskaper och styrelsens forvaltning
Z?ggnasttre veckoy fére ordinarie foreningsstamma framléigga revisionsberattelse.

Foreningsstimma

16§

Ordinarie foreningsstdmma halls en géng om aret fore funi manads utgang.

Extra stéimma hills dé siyrelsen finner skal till det och skalf av styrelsef ven utlysas da detts for
uppgivet @indamal hos styrelsen skriftligen begéris av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstharattigade medlemmar.

Kallelse til stimma
17 §

Styrelsen kallar tifl foreningsstamina, Kallelse till foreningsstarmma siall tydligt ange de arenden som
skall forekomma pé stédmman.
Kallelse till foreningsstamma skall ske genom arislag pa lampliga platser inom foreningens hus eller

genoth brev. Medlam, sora inte hor i breningens hus, skall kallas genom brev eller e-postunder
tppgiven eller zljest f&: styrelsen kand adrass

Andra meddelaniden till foreningens medienimar-delges geriom ansiag p& Emplig plats inony
foreningens fastighet, genom brev elier e-post.



Kallelse till ordinarie féreningsstdmma far utfirdas tidigast sex veckor ftire och skall utfardas senast
tva veckor fore foreningsstaniman. Kallelse till extra foreningsstéimma far uifardas. tidigast sex veckor
fére och skall utflirdas senast tvé veckor fore foreningsst@mman.

WMotionsrift
188§

Medlemn soni dnskar A ett arends behandlat vid stdmma skall skriffiigen framstéila sin begiran hos
styrelsen | 83 god tid att &rendet kari tas upp i kallelsen till stammian.

Dagordning
15§
Pa oidifarie foreningsstaimma skall férekomma filjande grenden

1) Upprattande av forleckning dver nérvarande medlemniar, ombud oeh bitraden (rBstiangd)

2y Vatav ordftrande pa-stamman

3) Anmdlan.av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen.

5} Val av tvi personer att jamte orditranden justers protokoliet

8). Fraga om kallelse. {ill stdmman. hehdrigen skeft,

7y Féredragning av styrelsens &rsredovisning

8). Féredragning av revisionsberaltelsen

9) Beslut om faststéllande av résultatrakringers och balansrékningen

10) Beslut i fréga om ansvarsfrihet f0r styrelsens fedambter

11} Beslut om anvandande-av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt-faststalld
balansrakning

12) Beslut o arvoden

18) Valav styrelseledamofer och suppleanter

14) Val av revisor

15} Ev. val av valberedning

18) Ovriga 8renden, vilka angivits i kallglsen

P2 extra stimma skall férekomima endast de-drenden, for vilka stdmman utiysts och vilka-angivits i
kallelsen 1ifl densamma.
Protokoll
208

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stdmmans ordférande-utseft dartill, 'friga om
protokoliets innehdall géller

1, -alt rdsliangden skall tas in eller bifaggas protokollet,

2. alt stammans beslut skall foras in | protokollet sarmt

3. om omrastning har skett, att resultatet skall angss i profokolief.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid-stamma fort protokoll skeill senast inom fre vecker vara hos styrelsen tillgangligt f6r medigmmarna:



Réstning, ombud och bitrdde
218

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést, Om flera mediemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsarnmans endast én 18st. Réstberattigad &r endast den miedietm som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen,

Medlems rostratt vid foreningsstémman utdvas av medlemmen personligen efler av.denh som &r _
medlemmens staliférelradare enfigt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlémimens imake, saimbo, syskon, forglder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far
denng foretradas av-ombtd som inte &r medlem. Ombud skali forete skiftilg, dagtecknad fullmakt:
Fulimakten giler hogst ett ar frén utfdrdandet,

Irigien far pa grund av fullmakt 16sta for fmer &n en annan réstberatligad.

En'mediem karn vid foreningsstaimima medfora hogst ett bitrade som anfingen skall vara medlem i
fareningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon elier barn.

Omrostning vid foreriingsetémma.sker dppet om inte narvarande. iostherattigad pakallar stuten
omréstning.

Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan 1 andra fragor dei mening géller som bitrads av
ordferanden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
gilighet av beslut behandlas 1.9 kap 16-och 23 §§ i bostadsratislagen (1691:614).

Beslul rsrande stadgedindring under tiden intli den ordinarle foreningsstérmma sor.infaller ndrmast
gfter det stulfinansieringen av féreningens hus genomfarts, imasteé godkahnas av Jimtorget Bostad AB
{or aft dga giltighet.

Formkiav vid upplatelse och dverlatélse

228

Bostadsratt uppléts skrifligen och far endast upplatas 4t medlem | foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhat upplatelsen avser, #ndamalet
med upplatelsen samit.de belopp som skall betalas soin insats och arsavgift. Om upplatelse-
avgift skall utias, skall &ven den anges:
Ett avtal om overlatelse av bostadsrétt genom Kup skall upprattas skiiftligen och skrivas under av
stiliaren och koparen. Kdpehandiingen skall innehéila uppgift om dan [sgenhetsom dverialelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava,

Bestyrkt avskiift-av dveriatelseavialet skall tilistallas styralsen.

RHtt atf utdva bostadsriatten
23.8

Har bostads#att Svergait till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han ar ellerantas
till medlem i féreningsn.

En juridisk person soin dr medlers {{reningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom.
tverlatelse farvarva bostadsratt tll en bostadslégenhet.



Utan hiilnder av forsta stycket far dédsho efter avliden bostadstattshavare uféva bostadsratten. Efter
tre &r fréan dadstallet, far foreningen dock anmana dodshoet att inom sex manader visa att bostads--
ratten ingdtti hodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller ait nagon,
som jnte Far végras intréde:i fSreningen, fbrvaivat bostatstatten och sokt mediemskap. Om den tid
som angelts | anmaningen Inte iakitas, far bostadsratien tvangsforséljas enligt 8 kap.
postadsrattsiagen (1991:614) for dbdsboets rakning.

Ytan hinder.av forsia stycket far ocksé en juridisk person utva bostadsratten utan att vara mediem i
f8retingan, om den juridiska personen har foyvarvat bostadsratien vid exekutiy forsélining eller vid
tvangsforsalining enfigt 8 kap. bostadsraitslagen {1991:614) och dé hade pantréitt i bostadstatten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska parsonen att inom sex manader frén
uppmaningen visa att nigon som inte fr véigras Intride i f0reningen har forvarvat bostadsrétten och
56kt nTediernskap. Om uppmaningen inte folis, far bostadsrétten tvangsiSrsaljas enligh 8 kap

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt lill far inte véigras intrade i foreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppiylida och foreningen skatigen hor godta honom som bosfadsrattshavare.

En Juridisk persen som har forvirvat en bostadsratt till en bostadslagenbet fér vagras infréde i
foreningen ven om de 1 forsta stycket angivha fSrutsattningaina for medlemskap aruppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratshavarens imale Tar maken végras intréade i foreningén
andast da maken inte.uppfyller av foreningen uppstatit sarskilt stadgevilikor for mediemskap och det
skalfigen kan fordras att maken uppfylier sddauitvillkor. Detsamimia g4ller ocksa nar en bostadstatt till
en bostadslagenhet dvergaittill nagon annan n3rstdende petson som Varakligt sammanbtdde med
bostadsrattshavaren.

liraga om forvairv av ande! | bostadsratt sger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratien efter fdrvéirvet innehas av nidkar elier, om bostadsratten avser bostadslagentiet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas,

25§
Om en bostadsrait Gvergatt genom bodelning, arv, festamente, holagsskifte eller liknande 8rvérv ach
forvarvaren irite antagits till medien, far féreniigen anmaria Innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intride [ fireningen, forvarval bostadsratten och stikt
medlerskap. laldtas ite tid som angetts | anmaningen, far bostadsratten tvangsforsalfas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614} for forvarvarens rakining.

Buostatisrittshavarens riittigheter och skyldigheter
268§
Bostadsratfshavaren far inte anvénda Jsgenheten for ndgot annat dndamél &n det avsedda.
Ferehingen far dock endast aberopa avvikelse som 4r av avsevérd betydelse for foreningen eller
nagon anpan medlem I fdreningen,

O en bostadslagenhet som inle 8 avsedd f6r frifids&ndamal innehas med bostadsratt av en juridisk

parson, Tar fagenheten endast anvandas for att i sin hethel upplatas i andra hand som
permanenthostad, om inte nagot annat.har avialats.

27§
Bostadsratishavaren far inite utan styrelsens tillstand i Idgenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrépp i en barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller valten, eliar
7



3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand 1ill en algard som avses i forsta styékel om inte-dlgérden
ar till pitaglig skada eller olédgenhet fér féreningen.

28§

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstaende parsorier i [agenheteén, om det kan medfdramen
for foreningen eller nAgon annan medlem § féreningen.

298§

Nar bostadsrattshavaren anvander [dgenheten skall han eller hon se till aft de som bor | onmigivningen
inte utsiitts fiir stbrningar som i sédan grad kan vara skadliga fr halsan eller anrjars forsérnra deras.
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsratishavaren. skall dven I Svrigtvid sin anvandning
av lagenheten iakita allt som fordfas foi att bévara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
husel. Han elfer hon skall ratta sig efter de. sarskilda regler som féreningen i fverensstémmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall halla noggrani tillsyn dver gt dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller fion svarar fr enligh 32 § fiarde stycket 2.

Om det forekommer sadana sforningar | boendet sor avses i forsta stycket forsta meningen skall
foretingen
1. ge bostadsrattshavaren tillségelse alt se till alt stormingarna amedstbart upphdr, och
2. om det 4r friga om en bostadsiagenhet, underrétta sociainéitinden | den kornmun dér
lagenheten &r beldgen om stdroingarna.

Andra stycket galler inle om féreningen séger upp bostadsréftshavaren med anledning-av alt
storningarna ar sarskilt alivaliga med hinsyn fill deras art efler omfalining.

Ot bostadseattshavaren vet eller har anledning ait misstanka aft eit féremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tag in i lagenheten.

30§

En bostadstattshavare far upplata sin Isgenheti andra hand till annan for sjalvsténdigt biukande
endast om styrelsen ger silt samlycke. Detta galler &vep i de fall som avses i 26 § andia stycket.
Samtycke behtvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsalning eller tvangsforséijning enligt 8 kap.
hostadsrattslagen (1891:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratien aoh somn infe
antagits tifl medlem i féreningen, eller

2. om lgenheten #ir avsedd for peranentboende och bostadsrétten dill lagenheten innehas av en
kommun elier-étt lardsting.
Styrelsen skall genast underritiss om en-uppldlelse enligbandra stycket.
31§

Vagrar styrelsen atf ge sitt samtycke till en andrahandsuppidtelse, far bostadsratishavaren shda
upplata sin lagenhat i andra.hand, om hyresnamnden famnar tlistand £l upplatelsen. Tiflstand skall
l4mnas, om bostadsratishavaren har skl for upplalelsen och foreningen inte har hagon befogad
anledning att vgra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk persan krays det for tilistand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samitycke. Tillstyidet kan begransas fill viss:
tid.

Ett Hillstand. il andrahandsupplatelse kan f6tenas med villkor.
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32§

Rostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad balla lagenheten jamfe fillhdrande ulrymmen i gott
skick. Detta galler &vén marken, balkongen, terrassen ‘ool uteplatsefi o sédan ingdr | upplatelsen.
Till 1hgenheten raknas:

o (agenhetens vajgar, golv och tak sanit Undedliggande fuktisolerande skikt,

Iagenhetens inredning, ufrustning, tedningar och dvriga instaliationer,

rokgangar,

gias och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

[agenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsantaggningar., )

digital uteustning for bredband, t-och telefont

det som den blivande bostadsrétishavaren fiirselt Igenheten med vid upplatelsetilifatist

o e 6 ¢ 9 & O

Bosladsraftshavaren svarar dogk inte for reparation av fedningar {6 aviopp, varme, gas, slekiricitet
och vatten om foreningen forsett iagenheten med ledningarna och dessa {jinar fler &n en lagenhet.
Delsaimma gafler rékgangar ogh ventiletidnskanaler.

Boslatisrattshavaren svarar inte heller f6r mélning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och
yiterddrrar.

Bostadsrattsfdreningen ar ata-sig atlt utféra sadan reparation samt byte av Inredhing och utrustiing
viliken bastadsrafishavaren skall svara for, Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstamma

och far endast avse-algérd som firetas i samband med omfattande underhidll eller ombyggnad av
foreningens hus ool som berdr bostadsrétishavarens fdgenhet. Foreningens atgérder enligh denna
bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

F6F reparationer pa grund av brand- efler vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genony
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse sller
2. vardsishet eller fsrsummelse av:

d). nagon som hor tl hans eller hennes hushéll eller som besbker honom eller hehine som gast:

by nagonannan som hap eller hon har Infymti lagenheten eller

g) tiagon som for hans efler-hennes rakning utfor arheta | lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada sam uppkommit genom vardsitshet slfer forsuminilse av nigon annan &
hostadsrattshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast oni han eller hon brustit fomsorg och

filleyn.

Femte stycket gdller | tillimpliga delar om det fifins ohyra i lagenheten.

Féreningens ritt-att avhjaipa biist

33 §
Om bostadsrattshavaren forsuramar sitt ansvay for lagenhetens skick enligt32 § i shdan utstrackning
att annans sikerhet dventyras elier det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen T lagenhelens skick s3 snart som mjligt, far foreningen avhjalpa
bristen p4 bostadsréttshavarens bekostaad.

Tilltedde til} Kigenheten

345
Féretradare for bostadsrattsforeningen har réttalt 18 komma in 1 I4genheten ndr det hehovs for tlisyr
ellei for alt itfora arbete som forehingen svardr f8r efier har ratt att utfora enligt 33 §. Nér

bostadstattshavaten har avsagt sig bostadsréiten enligl 35 § eller nar bostadsratten skall
wangsfarsalias. eniigt 8 kap, bostadsrattstagen (1881:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata



fagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
olégenhet #n nédvandigt. . .

Bostadsrattshavaren dr-skyldig att tala sadana fiskrankningar i nyttjandersitten som foranleds av-
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra T huset elier pa marken;, dven om hans effer hepnes l4genhet
inté besviiras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nar féreningen har ratt il det, far
kronofogdemyndigheten beslute om sarskild handrfckning.

Avsigblse av hostadsritt
35§
En bostadsratishavare far avsdga sig bostadsritien tidigast efter tva ar fran upplatelsen och

darigenom bii ffi fréin sina forplikielser som bostadsratishavare. Avsigelsen skall gbras skriftligen hos.
styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsratien tifl féreningen vid det méinadsskifte som intraffar nirmast efter
tre manader fran avsaigelsen eller vid del senare manadsskifte som angetts | denna.

Férverkande av bostadsritt
3688

Nyffjanderatten til en i8genhet som innehas. med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de
begréansningar som ftljer av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen saledes beratiigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avfiyltning:

1. om bostadsratishavaren didjer med ait betala.insats eller uppltelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter férfallodagen anmanat horiom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2, om bostadsrattshavaren dréjer imed alt betala arsavgift eller-avgift for andiahandsupplatelss, nar
det giller bostadsidgenhet, mer #n en vecka efter foifaliodagen eller, nar det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om hostadsratishavaren utan behovligh samtycke eller tillstand upplater 1genhetend andra hand,
4. om lEgenheten anvéinds I strid med 26 eller 28 §;

5. om bostadsratishavaren eller deh som 1gentieten upplatits tilt i andrachand, genom vardsloshet &r
vallande il atf det finns chyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte uten
oskaligt dréjsmdl undefriita styrelsen om all det finns ohyra i 1agenheten bidrar till ait chyran sprids
j huset,

6. om [4genheten pa annst s&tt vanvardas eller omt bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
eltligt 20 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits tilk t andra hand,
vid apvandning av deiina asidosstterdé skyldigheter som enligt samma paragiaf ligger
en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrdde till IAgenhieten enfigt 34 § ech han eller hon inte-kan
visa en giltig urs&kt for detta,

8. om bostadsraftstiavarén inte fullgdr skyldighet som gér utsver det han eller hon skall gtra enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses.vara av synnerlig viki fdr fareningen att.
skyldigheten fullgdrs, samt.
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9. omilagenhefen helt sller till véasentlig del anviinds fdr naringsverksambet eller d4rimed likartad
verksambet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéisentiig de! ingdr brotisligt forfaranide, eller for
tillfalliga sexuelia forhindelser mot ersattning.

AT 8§
Nyttjanderastten 4r inte férverkad, om det som figger hostadsratishavaren till tast &r av ringa belydelse.

Uppsagning p& grund av férhallande som avses 1 36§ 3, 4 elier 6-8 f&r ske om bostadsrattshavaren
1ater bl attefter tillsagelse vidta ratteise utan drojsmial.

Uppsé&gning pa grund. av férhallandé som avses i 36§ 3 far dock, om det4r friga om en
hostadsiagenhel, inte ske om bostadsratishavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand Hill uppltelsen
och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av-stiiingar i boeridet enligt 36 § 6 far, om det#r fréiga omen
bostadslagenhet, inte ske firran socialndminden har underéltas enligt20 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt alivarliga stérningar i hoendlet galler vad som s#gs | 36 § 6 dven om hagon
tillségelse om rattelse inte har-skett. Vid sadana storiingar faruppségning som géller en
bostadslagenhet ské utan foregéende underréllelse tll sacialndminden, En kopia-av uppsagningen
skall dock skickas till sacialngmnden.

Femte stycket galler infe om stérningarna intréffat under fid 04 lgenheten varit upplaten i andra hand
pé salt som anges i 30 och 31 §8.

Underratiefse till sociaindninden enligt-femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formuwdr 4 vilket fasistalils genom forordningen (2004:389) om Vissa underrattelser och
rreddelanden enligt 7 kaj 23 § bostadsritislagen (1991:614).

RLES

Ar nythanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses 1 36.§1-4 eller 6-8, men sker ratlelse
innan freningen har sagt upp bostadsrittshavaren il avilytining, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa deh grunden: Detta galler dock Inte om nyttjanderatten &r forverkad pa grund av
sadana sérskilt allvarliga stomingar i boendet:som avses i 29 § tredje styckel,

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bastadsrattshavaren il aviiytining Inom tre manader fran den dag da fSreningen fick reda pa
forhallande som avses 136 § 5 eller 8 eller inte inom tva ménader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidia rattelse.

30§

Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av ditjsm@ med betalning av arsavgift-eller avgift
for-andrahandsupplitelse, och har foreningen med arilednihg av deétta sagt upp bostadsrattshavaren
1l aviiytthing, fardenne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenhetén
1. om avgiften.~ nar det 4r friga om en bostadsiagenhet - betalas fnom tre vaickor frin def att
.a) bostadsrattshavaren pé sadant sétt som ahges.i bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetis underrittelse om mbjlighsten att fa tilibaka lagenhaten gerom att
betala avgiften inom denna tid, ochr
b) meddelande om uppsagningen och anledningen il denna har lamnats il
socialnznmnden i den kormimun dar genheten ar belagen, elier
2. om avgiften - nar-det 4r fraga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det alt bostadsratishavaren
pa shdant st som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 ach 28 §§ har delgetts
uhderratielse om mojligheten att fa tillhaka genheten genom att betala avgiften inom. denna fid.

Ar det fraga om en hostadslagenhet fai eh bostadsrittishavare inte heller sidljas ftdn lagenheten om
har eller hon har varit forhindrad att betala avgitten inom den tid som anges: | 1rsta stycket 1 pa grund
av sjikdom eller fikiaride oftrutsedd onigtandighet och avgiften har betalats s& snait det var mtjligt,
dock senast nar tvisten. om avhysning avgdes | forsta instans.
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Vad som s#gs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade {ilifafien inte
bhetala avgiften inom.den tid som angets | 36.§ 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han
eller-hon skaligen-inte bor f& behilia lagenhsten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betriffande-en bostadsliégenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande erligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enfigt formlar
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall beiraffande en lokal avfalias enligt formular2. Formulér
1+ 3 har faststalits genom forotdningen (2004:389) om Vissa undeirattelser och meddelanderi enligt 7
kap 23 § bostadsratislagen (1991:614).

-Avilytining.
40 §

Stigs bostadsratishavaren upp $ill avilytining av nagon orsalt som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, 4r han
eller hon skyidig att flyita genast.

S4gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak soin anges | 36 § 3,4 eller 8 f&r han eller hon bo kvar ti}
det manadsskifte som infraffar ndrmast efter tre manader frin uppsagningen, ont Infe ralten dlagger
honem eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sier av orsak somanges 36 §
2 och bestammelserna | 39. § tredje stycket 4r tillzmpliga.

Vid upps#giing i andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tilldmpas Svriga bestadmmelser i 30 §.

Uppsidning
41§
En upps&gning skall vara skriftlig.

Om féreningen s&gér upp bostadsrétishavaren till aviiyttning, har féreningen ratt tilbersattning f6r skada.
Tvangsforsiljning
428
Har bostadstatishavaren blivit skild fran Iigenheten il folid av uppsagning 1 fall som avses i 36§, skafl
bostadsratten tvangsforsiiljas enligt:8 kap bostadsrattslagen {1991:614). s& snart som mgjligt om inte

foreningen, bostadsraltshavaren och de kanda horgendrervars rétt berdrs av forséijningen kommer
Gverens om nagot annat. Férsaliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit atgardade.
Ovriga bestimmelser
43§
Vid féreningens Upplshing skall forfaras enligt 9 kap 298§ bostadsrattslagen {1991:614). Behallna
tillgéngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarmia i forhallands Hil lagenheternas insatser och
upblatelseavgifter.
448

Utover dessd stadgar galler for foreningens vérksambet vad som stadgas i bustadsrattslagen
{1891:614) och andra tillampliga lagar.
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