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Er forvaltare

Vi pa Fastighetspartner dr mycket glada Gver fortroendet vi har att skota den
ekonomiska forvaltningen av er fastighet.

Affarsidé

Vi pé Fastighetspartner forvaltar fastigheter. Vi ar duktiga pa specialanpassad for-
valtning, med fokus pa unika krav, forbattrad fastighetsekonomi och vardetillvaxt.

Vara kunder ar bostadsrattsforeningar, samfélligheter och privatafastighetsagare
i Goteborg och pa andra platser i landet.

Nyhet:
Ni kan attestera fakturor och ldsa ekonomisk information i realtid via natet,

gora analyser, sammanstallningar och folja fastighetens ekonomi fran styrelse-
rummet da ni sammantrader, eller fran koksbordet darhemma.

Ordlista

For att underlatta tolkningen av er arsredovisning har vi lagt med en ordlista pa
sista sidan som vi hoppas kan hjalpa till.

Las garna mer om oss pa www.fastighetspartner.se



ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

Styrelsen fir hiirmed avliimna arsredovisning fér rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31
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Bostadsriittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen iir uppriittad i svenska kronor. SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning.

Fastigheten Biskopsgarden 81:2 Goteborg med adress Varmfrontsgatan 12 forviirvades 2010. Fastigheten
bebyggdes 2010. Fastigheten bestar av | punkthus i aua plan samt Killare. I killarplanet finns ligenhetsforrad,
ell per ligenhet. Fastighetens viirdedr dr 2010.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2008-07-02. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2009-11-04
och nuvarande ekonomiska plan regisurerades 2010-05-05 hos Bolagsverket. Foreningen ir en iikta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen uppliter 48 st Ligenheter med bostadsrit samt 20 st garageplatser och 33 st parkeringsplatser med
hyresritt. Liigenhetsfordelningen &r | st rok, 16 st 2 rok och 31 st 3 rok. Byggnadens totalyta ér enligt
taxeringsbeskedet 3752 m2, varav 3315 m? utgor bostadsyla.

I byggnadens boutenplan finns en relaxavdelning och et géistrum samt eykelfGrrad, soprum och garage.
Foreningen innehar en andel om 50 % i samfillighet S:1 1 Goteborgs kommun
Fastigheten dr fullviirdesforsiikrad genom Linsforsikringar. Ansvarsforsiikring [or styrelsen ingdr.

Byggnaden ir ansluten ull [jarrviirme och Com Hem. Avgiften (6r detta ingir i minadsavgifien.

Foreningens siite dr Goteborg

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Maojligheten au komma in i huset med kod togs bort under dret och det gir nu bara att komma in med en s k
porttag.

Under viren milades entrén om, parkeringsplatserna milades ocksi om och fick ny numrering och i garaget
installerades kameradvervakning. Vir uteplats uppgraderades och fick stensiitining under bord och biinkar och
dessutom togs ett antal wiid ner. Detta 6r att undvika ev. stormskador.

I november genomfordes den S-driga garantibesikiningen av 2 besikiningsman. Reparationer och andra digiirder
med anledning av denna genomfors i borjan av 2017.

Foreningens traditionsenliga stiiddagar tllsammans med Solen | dgde rum i april och oktober och avslutades
som vanligt med gemensam korvgrillning och fika. Och i borjan av december firades virt S-ars-jubileum med en
mycket trevlig och uppskauad fest i hyrd lokal.

Medlemsinformation
Ordinarie stimma holls 2016-05-23 med totalt 16 ligenheter representerade.

Ett extra fGreningsmote hills 2016-01-18. Detta {or att diskutera och besluta om kostnaden [6r den gemensamma
lekplatsen. Lekplatsen firdigstilldes sedan under sommaren och har blivit mycket uppskatiad av barnen i bada
Solen-f6reningarna.

Foreningens styrelse har under aret hillit 11 st protokollférda styrelsemoten.
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Bostadsriittsforeningen Solen 2

Org.nr. 769619-0169

Antal medlemmar vid rikenskapsirets ingang 68.

Antalet avgiende medlemmar under rikenskapsaret 10.

Antalet tillkommande medlemmar under riikenskapsaret 8.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets utging 66.

6 st dverlitelser har skett under dret och 1 sammanhanget kan konstateras att priserna okat betydligt. vilket ér et

gotl betyg [or foreningen.

Flerarsoversikt

Nettoomsiittning

Resultat efter linansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift bostadsrittsyta (kr/kvm)
El totalyta (kr/kvm)

VA totalyta (kr/kvm)

Viirme totalyta (ki/kvm)

Lin totalyta (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal. se noter

Farindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingiing

Resultatdisposition enligt heslut av

foreningsstimma:
Reservering 1ill fond fér yitre
underhill

lanspriktagande av fond {6r yire
underhall

Arets resultal

Belopp vid drets utging
[~ f=

2016
2579132
469 958
64

660

28

27

4

8 353

£

Medlems-
insatser
54 420 000

54420000

2015
2574077
465 138
64

660

30

25

40

8415

Upplatelse-
aveifter
0

0
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2014
2468 118
446 399
63

660

26

19

47

8477

Fond yttre
underhall
450 060

275 000

-163 000

562 060

2013
2462 794
614 973
63

660

32

31

54

8538

Uppskrivn.-
fond
0

Fritt eget
kapital
1 419 884

-275 000

163 000

1 777 842



Bostadsriittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

Resultatdisposition

Medel] att disponera:

Balanserat resultat I 307 884

Arets resultat 469 958
1 777 842

Forslag ull disposition:

Avsiittning tll yure underhallsfond 275 000

lansprakstagande ur yure

underhallsfond -120 000

Extra avsiittning yure underhallsfond 628 000

Balunseras i ny riikning 994 842
1 777 842

Avsittning ull foreningens yure underhillsfond sker enligt underhéllsplan.

Betriiffunde Greningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfoljunde

resultat- och balansrikningar med ullhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

RESULTATRAKNING

Raorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rirelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fire skatt

Arets resultat

Not
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2016-01-01
2016-12-31

2579 132
2579132

-763 964
-258 941
-194 042

-49 429
-532 984

-1 799 360

779 772

5
309 819
309 814

469 958
469 958

469 958

2015-01-01
2015-12-31

2574077
2574 077

2709 748
-268 214
-138 145

43 178
-517 200
-1 676 485

897 592

530
-432 984
1432 454

465 138
465 138

465 138



Bostadsriittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikier

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

5 _ 85163912

85163912

85163912

6 283 999
| 666
285 665

_ 3000 196
3000 196

3285 861

88449773
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2015-12-31

85 539 060

85539 060

85539 060

1 525 502
0
1525 502

1100 198

I 100 198
2625700

88 164 760



Bostadsrittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arels resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortlristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

54 420 000
562 060

54982 060

| 307 884
469 958
| 777 842

56 759 902

131108 000
31108 000

232 000
78 935
42012

0

228 924

581 871

88 449 773

2015-12-31

54 420 000
1450 060
54 870 060

954 747
465 138
| 419 885

56 289 945

31340 000
31340 000

232 000
25132
11029
11533

254 521

534 815

88 164 760



Bostadsriittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {oretag. Foreningen ullimpar fGrenklingsreglerna i
K2 innebiirande au periodiseringar inte sker [6r [6r utgifter mindre @in 5.000 kr eller {6r uigifter som
forvintas variera mindre in 20% mellan aren. Redovisningsprinciperna ir ofrindrade jamfort med

foregaende ar.

Muateriella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstder:

Byggnader

Forbiwringsatgirder

Byggnaden och [Orbiringsaigiirder skrivs av linjirt dver forviintad nyujandetid.

Nettoomsiittning

Arsavgilier bostider
Hyresintikier garage/p-plats
Arsavgift Kabel-TV / Bredband

Ovriga intikier

Driltskostnader

Stidning
Tridgardsskotsel
Forbrukningsmaterial
Snaréjning och sandning
Hissur serviceavtal

El

VA

Sophimtning
Fjiirrviirme
Fastighets{orsikring
Bredband. TV. Telefoni
Fastighetsskat

Ovriga kostnader

Sida s av 1

2016

2 187 900
164 100
103 680
123 452

2579132

2016

20 596
27 324
3942
11602
3168
105 205
205 342
40021
165 453
35529
105 155
36 502
4125
763 964

Antal &

10C
IC

2015

2 187 900
165 050
103 680

17447

2574 077

2015

18427
26 585
12710
I 550

2 688
112 992
199 724
48 424
148 375
27 533
105 230
5510
0

709 748



Bostadsrittsforeningen Solen 2

Org.nr. 769619-0169

NOTER

Not4 Personal

Not §

Not 6

Foreningen har haft 2 umanstillda triidgardsskotare.

Styrelsen:

Loner och ersitningar
Ovriga anstillda:

Léner och ersiittningar
Sociala kostnader

Summa

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Inkéip

Utgdende anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Taxeringsviirden
Mark

Byggnader

2016

20100

20 000
9329
49 429

2016-12-31

86 720 000
157 836

m?_% 877 836

-1 180 940
-532 984

85163912

6 600 000

34607000

41 207 000

Av bokfort viirde utgér mark med 35 000 000 kr (35 000 000 kr)

Ovriga fordringar

Khentmedel

Ovriga fordringar

Suda @ av 11

2016

283903
9
283 999

2015

19 000

16 730
7 448
43 178

2015-12-31

86720 000
0

86,720 000
663 740
517 200

41180 940

85 539 060

4 558 000

34551 000

39 109 000

2015

1 525 502
0
| 525 502



Bostadsriittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

NOTER
Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del
Om 5 dr beriiknas nuvarande
skulder ull kreditinstitut uppgi
tll

Not 8 Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 9 Viisentliga hiindelser efter
rilkenskapsarets slut

Inga viisentliga hiindelser har inwriiffat efier riikenskupsirets slut.
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Riinta

2016-12-31

32 500 000

Justeras Kapitalskuld Niista ars
amortering

rorligt 31340 000 232 000
31 340 000 232 000

31 108 000

30 180 000

2015-12-31

32 500 000



Bostadsrittsforeningen Solen 2
Org.nr. 769619-0169

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalen berdknad pa totalyta 3752 kvm varav 3315 kvm bostadsriittsyta.

Géteborg 2017- Yo | LY
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Sune Almgqvist

Intern revisor
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Revisionsberittelse
For

Bostadsrittsforeningen Solen 2 i Giteborg
Organisationsnummer: 769619-0169

Undertecknad #r utsedd att granska BRF Solen 2:s rilkenskaper {or rikenskapsaret 2016

Dé jag funnit rdkenskaperna viil utforda, inkomster och utgifter med vederborliga allegat
styrkta, foreslar jag som revisor att styrelsen beviljas full ansvarsfrihet for det gangna
rilkenskapsaret.

Dock finns det efter genomgang av extern revisor ett PM med bade synpunkter och asikter om
forandringar, som leder till framtida forbitiringar i redovisningen.
Innehallet i detta PM finns i ett dokument som kan erhéllas fran styrelsen vid onskemal.

Goteborg den 12:e maj 2017

7T, //%f /7804

Sune Almkvist

Revisor



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda fér langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgangen ar féreningens fastighet som bestar

av mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Den kostnad som motsvarar nyttjandeperiod pa bl.a.

foreningens byggnad och inventarier. Avskrivningar

sker for att fordela kostnader pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
per bokslutsdagen. Exempel pa tillgangar ar bygg-
nader, mark och pengar som finns pa banken.

Skulderna bestar framst av [an pa fastigheten.

DRIFTSKOSTNADER

Kostnader fér lopande funktioner i en fastighet.
Exempel i en bostadsrattsforening ar varme, el,
vatten och avlopp, stadning, sophdmtning och

fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL

De ursprungliga insatserna fran medlemmarna
som gjordes vid foreningens bildande
tillsammans med foreningens balanserade

resultat och underhallsfond.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning
goras till foreningens gemensamma underhalls-
fond. Fonden far utnyttjas for storre reparations-

och underhallsarbeten.

FORUTBETALDA INTAKTER
Inkomster som ar bokforda och betalda som avser
kommande rakenskapsar, t.ex. arsavgifter eller

hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kostnad som foreningen betalt eller fatt faktura pa,
men som helt eller delvis tillhér kommande

rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. |
férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. arets

viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som férfaller till betalning inom ett ar,

t.ex. amortering av féreningens lan.

LIKVIDITET

Foreningens betalningsberedskap, d.v.s. for-
magan att betala sina skulder i rtt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom farhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet dr 120-150%.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som férfaller till betalning efter ett ar eller

senare.

RESULTATRAKNING

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
for perioden. Om intdkterna har varit storre dn
kostnaderna uppstar ett dverskott och omvant ett

underskott.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en
forening har hog soliditet innebar att den har ett
stort kapital inkl. féreningens underhallsfond i
forhallande till skulderna. Lag soliditet innebar att

verksamheten till stor del ar finansierad av lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i fareningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som

sikerhet fér erhallna lan.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvanda till den lopande driften och de stadge-
enliga avsittningarna. Arsavgiften dr oftast

foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla,

ARSREDOVISNING

Sammanstallning av féreningens rakenskaper och
farvaltning for ett rakenskapsar och den ska
behandlas av ordinarie foreningsstamma,
Arsredovisningen ska omfatta férvaltnings-
herattelse, resultatrdkning, balansrakning och

noter,



