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§ 1 Bostadsritisféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsférening Slottsskogen i Gdteborg. Styrelsen har sitt séte |
Gdteborgs kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att [ bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfreningen till ndamél att frémja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillzodose gemensamma
intressen och behov, fréimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en 1angsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsrétt 4r den rétt i bostadsriittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen,

Mediem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kaliad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittstoreningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen biir penom ett strskilt tecknat avtal uppdra it HISB att bitrdda bostadsréttsforeningen i
frvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kiparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och giva.

Om Ydverlitelseavtalet inte upptyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som ér medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus,

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning
om bostadsritt till bostadsldgenhet verghtt till annan ndrstdende person som varakligt sammanbodde med
bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsritt évergtt till fir inte nekas intride i bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att boséitta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsriitsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadslédgenhet som inte &r avsedd for fritidsidndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsforeningen miste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsléigenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning om den juridiska personen
hade pantratt i bostaden eller vid forvdry som giirs av en kommun eller ett landsting,




§ 6 Andelsforviry

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende personer.

§ 7 Familjeréttsliga férvarv

Om en bostadsiatt vergitt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller Iiknande forvarv och
forvérvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrétisforeningen uppmana forvirvaren att inom sex méinader frén
uppmaningen visa alt ndgon, somm inte fir neckas medlemskap i bostadsriittsforeningen har férvirvat bostadsriitten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning.

§ 8 Riitt att utdéva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitien endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrétisféreningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem i
bostadsréttsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet att inom sex
méanader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskific cller att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs, fir bostadsréiten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostadsrdttslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och forviirvet skett genom tvangsforsiiljning eller vid
exekutiv forséljning, kan tre &r efter forvérvet uppmanas att inom sex méanader visa att nigon, som inte fir
nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sikt medlemskap.

§ 9 Pr6évning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgtra fridgan om medlemskap inom en ménad fréin det att skriftlig och fullstiindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

F&r att prova fragan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En gverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritien $vergdtt till nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen glller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsilining.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Rrsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i férhaltande tilt ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsritisféreningens Idpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond finns
ingar dven fondering fér inre underhall.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér dndring av
det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de rostande pa féreningsstdmman gatt med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i
hostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte frsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rantelagen pad den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokostnader m.m.

1 drsavgifien inglende ersétining for virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsoverforing kan ersittning bestdimmas till
lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, éverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifi, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststélls for dverldtelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsdttning.

Avgift f5r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, beriiknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som
ldgenheten ar upplaten.

Bostadsyittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som bostadsréttsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsér omfattar tiden | januari — 31 december

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna &rsredovisning. Denna
bestfir av forvaliningsberdttelse, resultatrikning, balansrdkning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstimman &r bostadsréittsfireningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstimma ska hallas inote sex ménader efier utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas néir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa héllas
om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade.

Begéiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

I'éreningsstimman far besluta att den som inte dr mediem ska ha riitt att niirvara eller pd annat sitt f6lja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitréds av samiliga
rdstberdttipade som 4r ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stéimmofunktionfiver har alltid viitt att néirvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméila drendet till
styrelsen fore mars manads uigang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fireningsstdmman.

Katlelse far utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstamman och ska utfirdas senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skrifilig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress ér kiind for bostadsrittsttreningen.
Bostadsréttsforeningen far dé skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvinda elektroniska hjélpmedel. Nérmare
reglering av forutséttmingar for anvindning av elekironiska hjilpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning
Ordinarie {Greningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma;
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14,
15,

16,
17.
i8.
19.
20.
21.
22,
23.
24,

25.

féreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordférande

anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av rdstldngd

fraga om ndrvaroritt vid foreningsstamman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva ristriknare

fraga om kallelse skett | behdrig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas herdttelse

12.
13.

beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrdkning

beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller {orlust enligt den faststéllda
balansrikningen

beslut om ansvarsfrinet for styrelsens ledamdter

beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersédttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstdmman

beslut om anial styrelseledamd&ter och suppleanter

val av styrelsens ordféirands, styrelseledamdter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter | valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullméktige och ersidttare samt Bvriga representanter i HSB

av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda &renden som
angivits i kallelsen

foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstaimma
P4 extra fSreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de firenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitridde

P3 foreningsstimma har varje medlem en t6st. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en riisi. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en 1dst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte rostrétt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ar frén
utfirdandet. Mediem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara fdretréda en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna elier vid

lika rostetal den mening som stimimoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotting om

inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas.
For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avlimnas utan rdstningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid sluten

omristning anses inte réstning ha skett.




§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordfiranden vid foreningsstdamman ska se till att det firs protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fBreningsstimmans beslut ska féiras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsidtisféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hiigst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB,
Foreningsstémman viljer styrelsens ordfirande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viiljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksé organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hagst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvi tillsammans teckna
bostadsréttstéreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler #in hiilfien av hela antalet styrelseledamaiter dr nérvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal giiller den mening som styrelsens
ordférande bitriider. Néar minsta antal ledamiter dr nédrvarande krivs enhdillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantradet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att {3 avvikande mening antecknad tili protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 8ver méjligheten
att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande, Protololl frdn styrelsesammantréide ska foras i nummerfolid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av féreningsstimman. Mandaitiden #r fram till nésta ordinarie
foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinaric foreningsstimma dver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberdttelsen ska hallas tillgingliga for mediemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden & fram till nista ordinarie foreningsstdimma. Valberedningen ska bestd av 14gst tva ledamoter.
En ledamot utses av fSreningsstdmman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de frtroendeuppdrag som foreningsstdmman ska tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstéimman lamna {6rslag pa arvode och foresld principer {or andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriittsligenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsriitishavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som tillhor

bostadsrattstigenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrdn fHrhillandet mellan andelstalet for ligenheten och
samtliga andelstal for bostadsritislagenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhdll av bostadsrattsféreningens fastighet,

2. &rligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns f6r underhdll av
hostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och 1 enlighet med
bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tiver- eller underskott som kan uppsta pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras I ny rdkning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har rétt att fi utdrag ur lHgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt. Utdraget ska
ange:

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen,
bostadsrittshavarens namn,

insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

SE O A

§ 31 Bostadsriattshavarens ansvar

Bostadsr#tishavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebér att bostadsrétishavaren
ansvarar for att sdvil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta atgiirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriiitsforeningen tecknat en motsvarande
forsdkring till formén for bostadsriittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande fall for sjélvrisk och
kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r informationséverforing. For vissa
atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De tgiirder bostadsriittshavaren vidtar i ldgenheten
ska alltid utforas fackimissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs f8r att anbringa
ytskiktet pa ett fackmdssigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for

vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning,

I3genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tétningslister, brevinkast, las och nycklar,

glas i fénster och dérrar samt sprijs pd fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fénsterdérr hdrande beslag, handiag, gangjdm, titningslister samt malning;

bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av fénster/fénsterdorr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsiverféring till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjidnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt gelvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenl3s,

12, eldstdder och braskaminer,

13. koksfldkt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventllationsflikt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriiver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samft

16. elburen golvwdrme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett [dgenheten med.

Now s

L

Ingdr i bostadsr#ttsupplételsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadstréttshavaren
samma underhélls- och reparationsansvar fiir dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giiller
dven mark som &r uppliten med bostadsréitt.
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Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hiir till ldgenheten mark/uteplats som 4r upplaten med
bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren for renhéllning och sndskotining. Fér balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med takteirass ska bostadsrittshavaren
dirutsver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsréittshavaren
skyldig ati folja bostadsréttsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsritts fSreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller
enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med undantag ior

bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhéllet och hélls i gott skick.

Bostadsritisféreningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 8n en lagenhet {sd kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsritisféreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller
barande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsféreningen forsett |dgenhetan med,

4. rokgangar (] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall fér brevlada, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréittshavaren endast i begrénsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tilldmpliga defar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsréttshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sdant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir endast avse digird som foretas
i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av bostadsrattsforeningens hus och som bersr
bostadsréttshavarens lagenhet.

§ 35 Foriindring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplétits med bostadsrétt kommer
att foréndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pi beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gétt med pé det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick <4 att annans sikerhst dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjaiper bristen i
Hegenhetens skick si snart som mojligt, Bir bostadsrittsfreningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens
bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora dtgfrd som innefaitar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. #dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas efler vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstAnd till en atgédrd som avses i forsta stycket om atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.




§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anvéindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars firsmra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska tiven i vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr huset,

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att dessa ligganden fullgors ocksa av de som hér till
bostadsréttshavarens hushdll, de som bestker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i ligenheten,

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren tillstigelse att se
till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsriittshavaren séigs upp med anledning av att
stérningarna ir sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstiinka ait ett féremdil dr behiftat med ohyra far detta
inte tas in 1 ligenheten.

§ 38 Tillirdde till lAigenheten

Féretradare for bostadsréttsfreningen har rétt att £ komma in i ligenheten nér det behivs for tillsyn elier for
att utfora arbete som bostadsréttsféreningen svarar for elter for att avhjilpa brist nér bostadsrittshavaren
férsuminar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Niir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsriitten ska tvAngsftrsiljas #r
bostadsritishavaren skyldig att [ita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utfora nddvindiga atgérder for att utrota ohyra
i huset eller pd marken,

Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltréide nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om srskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrdttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon befogad anledning att
vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsritishavaren &nd3d upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsriftsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
* om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsiljning enligt bostadsrittslagen av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsriiten och som inte antagits till medlem i bostadsrittsféreningen,

eller

* am ldgenheten &r avsedd fér permanentboende ach bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.



§ 41 Inrymma utomstaende

Bosladsrittshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
bostadsrittsioreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsiitishavaren fir inte anvéinda ligenheten fr ndgot annat dndamdl #n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsriittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriiten tidigast efter tvé &r frin upplatelsen och dédrigenom bli firi
fifm sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avséigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsipgelse tvergar bostadsriitten till bostadsriittsfreningen vid det ménadsskifte som intréffar narmast
efter tre minader 1vdn avssigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en $Higenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrittts dr forverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att séga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Drojsmél med insats eller upplitelseavgift
om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgifi utéver tva veckor fién det att
bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drjer med att betala drsavgift eller avgifi for andrahandsupplatelse, nér det giiler en
bostadsldgenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer 4n tv vardagar efler
forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om hostadsviittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillsténd uppliter Epenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anvinds f6r annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till imen for bostadsréttstéreningen eller annan

medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r véllande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oslkiéligt dréjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviérd, storningar och liknande

om [dgenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsritishavaren etler den som bostadsrétten &r upplaten
iill i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsriitisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tillirdde till lagenheten nér bostadsrittsforeningen har ratt till tilltrade

och bostadstiittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,




9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och
det méste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrétisforeningen att skyldigheten fullgirs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niiringsverksambhet eller déirmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersédttning,

En uppstigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren later bl att efter tillsiigelse vidta
rittelse utan drésjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 15 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflytning, f&r bostadsriftshavaren inte ddrefter skiljas fifin ligenheten pé den
grunden. Detta giiller inte om nyttjanderitten &r forverkad pa grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fr inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsritisforeningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den dag d& bostadsréittsforeningen
fick reda pé forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drajsmal med betalning av arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse, ach har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgifien — nir det &r fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har
[dmnats till socialndmnden i den kommun dar ligenheten dr belédgen.

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underréttelse om méjligheten att £a tillbaka ldgenheten genom att hetala avgiften inom denna
tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pé grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgdrs i fdrsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giiller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att bostadsrattshavaren skéligen inte bor 3 behalla
ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i firsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan drdjsmél anstker om tillstAnd till upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Bostadsréttshavaren fr endast skiljas frin lagenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsiiitshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frén den dag da
bostadsréitisfdreningen fick reda pa forhallande som avses 1 punkt 3.



Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 #ven om nigon tillsigelse om

riittelse inte har skett. Tillsigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsrétten 4r uppliten i andra hand,

Innan uppsigning f&r ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sérskilt
allvarliga storningar fir uppsiigning ske utan underriittelse till socialngmnden, en kopia av uppsigningen ska
dock skickas till socialndmnden.

Punlt 10
En bostadstitishavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har sagt

upp bostadsritishavaren tll avflytining inom tva méanader frin det att bostadsrittsforeningen fick reda pé
forhéllandet. Om det brottsliga frfarandet har angetts till dtal eller om forundersSkning har inletts inom
samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvd minader har gatt fidn
det att domen i brottralet har vunnit laga kraft eller det ratisliga forfarandet har avslutats pd nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsritisforeningen i rekommenderat brev under
moitagarens vauliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrdtisféreningen
uppmaning till juridiska personer, diddshan med flera angaende nekat medlemskap.

HNoukwneE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna eller till nigon annan dé krav enligt lag finns pé skriftlig
information anvinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av forutsittningar for anvéindning av
elektroniska hjéilpmedel anges i lag.




SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréitisféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan fireningsstimmans godkinnande avhinda bostadsrittsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare [Ar inte heller riva eller besluta om visentliga férindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsriittsforeningens
fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
For giltigheten av foljande beslut kefivs godkéinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsratisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av fljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person,
4.  beslut am dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsfdreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om eit beslut innebér att bostadsréitsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstdmman bitrfitts av minst tva
tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur H3B ska bostadsrittsftreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrilts Breningen upplises ska behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritistigenheternas insatser.

Ovanstdende stadgar antagna 2017-04-20

Stefan Eilson, Ordforande Isak Olevic, Vice Ordftrande



