Stadgar for Bostadsriattsféreningen Hagen 1

Antagna vid féreningsstdmma den 1 mars 2017

Stadgarna skall i férekommande fall l&sas tillsammans med
bostadsritislagen (SFS 1991:614). | de delar som inte reglerats
sarskilt i stadgarna géller vad som anges i ndmnda tag.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Fdreningens firma och dndamal

§1
Fareningens firma &r Bostadsrattsféreningen Hagen 1.

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus och fér foreningens
medlemmar uppléta bostadsligenheter fir pemanent boende till
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Som medlem 1 foreningen féljer ett Atagande aft verka fér aft
fareningens &dndamal uppfylls samt aft i &wrigt efterleva
fareningsstdmmans och styrelsens beslut,

Rostadsrétt dr den rétt | féreningen, sam en medlam har pa grund av
upplatelsen. Medlemm  som  innehar  bostadsratt  kallas
bostadsrittshavare.

Féreningens site
§2

Féreningans styrelse har siit sdte i Almhulis kommun, Kronobergs
Idn.

Allménna bestdimmelser om medlemskap i féreningen
§3
Intréde i féreningen kan beviljas fysiska och juridiska personer som

1. kan komma att erhalla bostadsratt genom upplatelse i féreningens
hus, eller

2. dvertar bostadsrétt i foreningens hus och som skriftigen anséikar
om medlemskap | foreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsratt i foreningens fastighet far i
enlighet med wvad som anges | bostadsrittslagen végras
medlemskap.

En ansdkan om medlemskap ska géras skriftligen.

§4

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Vid friga om
medlemskap kan beviljas ska styrelsen sérskilt beakta om sdkanden
av medlemskap beddms ha forufsittningar att verka for fdreningens
dndamali g i.

Styrelsen & skyldig att snarast fran det aft skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in 1ill foreningen avgdra fragan om medlemskap.

Om inte styrelsen sarskill beslutar annat géller att medlemskap
beviljas nar foreningens ekonemiska plan registrerats hos
Bolagsverket och lagenheten star klar for inflyttning.

Ritt till medlemskap vid évergang av bostadsratt m m.
§5

Den som en bosfadsratt dvergdtt till far inte vigras intride i
foreningen, om de villkor fér medlemskap som féreskrivs i § 3 jamford
med § 4 &r uppiyllda ach féreningen skiligen bér godta denne som
bostadsréttshavare.
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165355/17

For vissa fall av dverlatelser géller vad som anges i bostads-
réttslagen.

Ratt att utdva hostadsratten
86

Om en bostadsrétt éverlatits till ny innehavare, far denne utéva
bosladsritien endast om denne &r eller antas til medlem i
fdreningen.

Farmkrav vid dverlatelse
87

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréttas
skrifigen och skrivas under av sdliaren och kdéparen.
Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den lagenhet som
tverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte
och gva.

58

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten dvergétt il
vigras medlemskap i fireningen. Undantag fran detia finns angivet i
hostadsréttslagen.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§9

Féreningens organisation hestar av:
-féreningsstdmma

-styrelse

-revisorer

-valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning
§10

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden den 1 januar - 31
december.

Minst sex wveckor fire ordinarie fireningsstdmma ska styrelse
avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av
resuitatrakning, balansrékning och férvaltningsberéttelse.

Fareningsstamma
§1

Ordinarie fiireningsstamma ska hallas inom sex méanader efter
utgangen av varje rikenskapsar.

Exira stamma ska héllas nar styrelsen finner ské till det. Sadan
stimma ska ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisar eller
av minst en tiondel av samtliga rdstberéttigade. | begdran anges
vilket drende som ska behandlas.
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Kallelse till stimma
§12
Styrelsen kallar tilt foreningsstdmma.

Kallelse till stdmma ska innehalla uppgift om de &renden som ska
forekomma pa stdmman.

KRallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore stdmman och ska
utfardas senast tvd veckor fore stmman. Kallelse utfirdas genom
anslag pa lamplig plats inom fareningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska dock alltid avsdndas till varje medlem vars postadress &r kdnd
fér fdreningen om

1. ordinane féreningsstimma ska hdllas pa annan tid &n som
foreskrivs i stadgarna, eller

2. féreningsstamma ska behandla fraga om
a) fdreningens férséitande i likvidation eller
b) féreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmaina delges genom anslag pa
lamplig plaés inom fareningens fastighet eller genom brev.

Motlonsritt
§13

Medlem, som é&nskar visst #drende behandlat pa ordinarie
féeeningsstimma, ska skrifiligen anméla drendet till styrelsen fére
Januarl méanads utgdng.

Dagordning
§14
Pa ordinarie stémma ska férekomma:

. val av ordfgrande vid stimman

. anmdlan av ordiérandens val av protokoliforare

. godkénnande av réstléngd

. faststéllande av dagordningen

. val av minst en person att jimte ordfdranden justera protokollet

. friga om kallelse behdrigen skett

. styrelsens arsredovisning

. revisorernas beréttelse

9, baslut om faststllande av resultatrdkningen och balansrakningen

10. beslut i anledning av fdreningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansridkningen

0o =~ M o AW N

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

12. friga om arvoden

13. val av ordf6rande, styrelseledamdétar och suppleanter
14. val av revisor och suppleantfer

15. val av valberedning

16. dvriga anmélda &renden

Pa extra fireningastdmma far inte beslut fattas i andra &renden &n
de som anglvits i kallelsen.

Angaende punki 13 ska beaktas vad som anges i § 11 tredje stycket.
Rostning
§15

P4 fireningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera
medlemmar hosiadsratt gemensamt, har de dock fillsammans
endast en rést. Réstberdttigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot fiéreningen.
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Ombud och hitride
816

En medlems rétt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen
personligen eller den som dr medlemmens stélliféretridare enligt lag
eller genom ombud. Ombud ska forete skrifilig dagtecknad fullmakl.
Fullmakfen géller hdgst ett ar fran utfirdandet. Ombud far bara
foreirada en medlem. Medlem far pa féreningsstémma medféra
hégst ett bitrade. Fadr fysisk person géller att endast annan medlem
eller medlemmens make, sambo, faréldrar, syskon ellar barn far vara
bitrdde eller ombud.

Beslut vid stimma
§17

Féreningsstdmimans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer
dn haliten de avgivna résterna eller vid lika rostetal den mening som
ordfdranden bitrdder.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avglrs valet genom lotining om inte annat heslutas av stdmman
innan valet forréittas

Forsta stycket giller inte for beslut enligt § 18 eller fér sddana beslut
som for sin giltighet kréver sarskild majoritet enligt bostadsréttslagen.

§18

Om eft beslut som faltats pa foreningsstdmma innebdr att en
ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att foréndras eller i
sin helhetl behéva tas | ansprk av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gtt med pa
beslutet, Om bostads-rattshavaren inte ger sitt samiycke till
andringen, blir beslutet #nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de
ristande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnémnden.

Valberadning
§1¢9

Vid ardinarie fdreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess
nasta ordinarie freningsstdmma hallils. En leda-mot utses il
sammankaliande i valberadningen. Valberedningen ska f8resla
kandidater till de firtroendeuppdrag till vitka val ska forréttas pa
fdreningsstédmma.

Protokoll
§20

Ordféranden ska strja 6y att det fors protokoell vid fidreningsstdmman.
| fréga om protokollets innehail géller

1. att rostldngden ska ias in eller bilaggas
2. att stdmmans beslut ska fiiras in, samt
3. om emrdstning har skett, att resuliatet ska anges.

Senast tre veckor efter fdreningsstimman ska det justerade
protekoliet hallas tillgéngligt hos féreningen far medlemmarna.

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Proto-kell ska
fiéirvaras betryggande.

Styrelse
§21

Styrelsen bestar av lagst tre och héigsi sju ledamdéter med hogst tvé
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs arligen fir fiden fram till
slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

Styrelsemedlem behéver inte vara medlem i fdreningen.




Konstituering
§22

Styrelsen utser inom sig och vid behov vice ordfirande samt
sekreterare. Styrelsen kan ocksé utse s.k. vice vird eller annan att
ombesdrja vissa av fdreningens uppgifter i enlighet med vad
styrelsen bestdmmer.

Beslutsférhet och teckning av firma
§23

Styrelsen &r beslutfér nér fler &n hilften av hela antalet
styrelseledam@ter &r narvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta ristande férenar sig om och vid lika réstetal den
mening sam ordféranden bitrAder. Nar minsta antalet ledaméter &r
nirvarande kravs enhiillighet fir gittigt beslut.

Féreningens firma tecknas férutem av siyrelsen péd det sitt som
styrelsen bestdmmer.

Avyttring, till- eller ombyggnad m m
§24

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhdnda féreningen dess fasta egendom. Den far
inte heller riva eller besluia om vésentliga forandringar eller till- eller
ombyggnad av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan
inskrivning i fdreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Revisoret
§25

Revisarerna ska vara en eller tva. Revisorfrevisorer och eventuell
suppleant/er far véljas av crdinarie foreningsstdmma

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54 alt revisionen dr avslutad och
revisionsberdittelsen lamnad senast tre veckor  fore
féreningsstdmman.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie stémma dver av
revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens  redovisningshandlingar, revisionsberittelsen  och
styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar ska
hallas tillgangliga fir medlemmarna minst tva veckor itre den
féreningsstamma, pa vilken de ska behandlas.

Avgifter till féreningen
§26

Arsavgifian fordelas mellan bostadseétisligenheterna i férhallande
tin ldgenheternas andelstal. Arsavgiften ska técka
bostadsratisfareningens 18pande verksamhet.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om
andring av andelstal som medfér &ndring av det inbdrdes firhallandet
mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet biir giltigt
om minst tvé tredjedelar av de rostande pa fdreningsstémman gatt
med pa beslutet. Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstdmima. Regler for giltigt beslut anges i bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas
ménadsvis senast sista vardagen fdre varje kalendermanads bdrjan
o inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid
utgér dréjsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m m.

Fir det fall det 1 drsavgiften ingdr erséttning fér varme och
varmvyatten, elekirisk strdm, renhalining eller konsumtionsvatten
m.m. kan detta efter beslut av styrelsen i stéllet berédknas efter
forbrukning.
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§27

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid Svergdng av bostadsritt far
av bostadsritishavaren uttas overlatelse-avgift med belopp
motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (2010:110)
socialférsdkringsbalken. For arbete vid pantséttning av bostadsritt
far av bostadsrattshavaren uttas pantsatiningsavgift med hogst 1,0
% av basbeloppat.

Efter beslut av styrelsen far &ven avgift tas ut for
andrahandsupplatelse for en fégenhet enligt vad som anges i
hostadsréttslagen. Bostadsratisforeningen far ta ut awvgift #r
andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent
av prisbasbeloppet per . Om en I4genhet uppléts under en del av
ett ar, herdknas den hdgsta ftilldina awgiften efter det antai
kalendermanader som |ldgenheten ar upplaten.

Foreningen far i durigt inte ta ul sérskilda avgifter fdr atgérder som
fareningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

Underhallsplan m.m.
§28

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomfdrande av
underhéllet av féreningens hus och arligen budgetera erforderliga
medel fir att frygga underhallet av fireningens hus. Styrelsen ska
varje ar besiktiga féreningens egendom.

Fonder
§29

Inom féreningen ska bildas féljande fonder: Fond fiir ytire underhall
samt dispositionsfond.

Avsittning till fonden for yttre underhéll ska ske i enlighet med
antagen underhafisplan eller enligt andra grunder som styrelsen
beslutar.

Det dverskoft som kan uppstd i féreningens verksamhet ska avséitas
iill dispositionsfonden. Styrelsen beslutar hur sadant dverskott ska
dispaneras.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§30

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten till det
inre och vad som i &vrigt upplatits till [Agenheien i gott skick. Med
ansvaret faljer savil underhall som reparationsskyldighet.

Reparations- och  forbéttringsatgdrder  skall  utféras  fack-
mannaméssigt. Bostadsrittshavaren &r skyldig att filja de
anvisningar som meddelats av styrelsen rérande skotseln av
lagenheten och vad som i dvrigt uppldfits till }égenheten samt bér
4ven i dvrigt samrada med styrelsen vid mer omfattande reparaftions-
och férbattringsatgérder. Foéreningen svarar i dvrigt for att huset ar
val underhdllet.

Till det inre i I&genheten raknas sarskilt:
— rummens véggar, gotv och tak,

— inredning och utrustning i kdk, badrum och i dwiga utrymmen
filhérande l1dgenheten,

— glas i fénster och dbrrar,
— lagenhetens yiter- och innerddrrar

- ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och wventilation som
foreningen forseft lagenheten med och som endast tjénar
bostadsréttshavarens lagenhet till de delar som dessa hefinner sig i
lagenheten och &r synliga.



Bostadsrittshavaren svarar fir malning av innarsidor av fonstrens
bagar och karm, men inte for méalning av utifrdn synliga delar av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och inte heller fir annat
underhall 8n malning av radiatorer och vatlenarmaturer eller av de
anordningar for aviopp, vénme, gas, elektricitet, ventilation och vatten
som foreningen farsett 1dgenheten med.

Om ldgenheten &r uirustad med balkong, altan, parkering, carport,
uleplats eller andra yior svarar bostadsrattshavaren fir att dessa yior
nalls i gott skick genom exempelvis renhdalining och snoskottning.
Vidare svarar bostadsrittshavaren foér och i fdrekemmande fall
balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopariier, fronter samt
aventuell tak.

Bostadsriittshavaren svarar inte fér reparationer av de stamledningar
for aviopp, vdrme, elektricltet och vatten som foreningen forsett
[dgenheten med och dessa tinar mer dn en lgenhet. Detsamma
géller ventilationskanaler.

Fdr reparationer p& grund av brand- eller vatienledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom:

1. bostadsrittshavarens egen vardslishet eller fdrsummelse, eller

2. vardsltshet eller forsummelse av

a) hagon som hdr il bestadsrattshavarens hushall efler som

bestker bostadsratishavaren som géast,

b nagon annan som bostadsréttshavaren har inrymt i ldgenheten, eller
¢} nagon som fér bostadsrétishavarens rakning utfér arbete i
lagenheten.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom
véardslishet eller forsummelse av nagon annan &n bostadsréttshavaren
sjélv 8r dock denne ansvarig endast om denne brustit i omsorg och
tillsyn,

Vad som angetts ovan géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for igenhetens skick
i sadan utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk
for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen | Jdgenhatens skick sa snarl som méjligt, far
féreningen avhjédlpa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad.

§31

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens iillsidnd 1 lagenheten
utfora atgérd som innefattar:

- ingrepp i en barande konstruktion,

- dndring av befintliga ledningar for avlepp, vérme, gas eller vatten,
eller

- annan vasenilig férdndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte véigra att medge tillstand till en atgérd som avses i
forsta stycket om inte atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet
for fareningen.

§32

Bostadsriitshavaren far inte anvédnda lagenheten for nagot annat
dndamél dn det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa
awvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller nagon
annan medlem i fdreningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer |
lagenheten, om dei kan medfdra men fir féreningen eller nagon
annan medlem i freningen

Nar bostadsritishavaren anvander ldgenheten skall denne se fill att
de som bor i omgivhingen inte utsdtts for stérningar som i sadan grad
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kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsdmra deras
nostadsmiljs att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
Aven | Hvrigt vid sin anvandning av ligenheten iakita allt som fordras
far att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Denne skall ritta sig efter de sérskilda regler som fireningen
i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden ullgdrs ooksa
av dem som hér till dennes hushall efler gastar eller av nagon annan
som fnrymts i ldgenheten eller som dér utfér arbete fér bostads-
rattsinnehavarens rikning

Om bastadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett
foremal dr behéftat mad ohyra far detta inte tas in i lagenheten

Om en bostadsldgenhet som &r avsedd for permanentboende
innehas med bostadsratt av en juridisk persan far lEgenhsten endast
anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad.

§33

Foretridare for bostadsrittsfdreningen har rétt att f& komma in i
lagenheten nar det behbvs for fillsyn eller fér ait utféra arbete som
féreningen svarar for.

§34

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand
endast om siyrelsen ger sitt samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begréinsas till viss tid och
férenas med villkor.

Ytterligare bestdmmelser kring upplatelse 1 andra hand finns i
bostadsritistagen.

Forverkandeanledningar
§35

Nyttjanderatten till en l&genhet som innehas med hostadsritt och
som lilltrétts kan forverkas enligt vad som anges i ho-stadsrétislagen.
Féreningan &r d& beréttigad all sdga upp bostadsréttshavaren till
avilyttning.

Qvan géller enligi bostadsréttsiagen bl.a. om bostadsrétts-havaren
drijer med all betala drsavgift tner &n en vecka efter farfallodagen.

OVRIGA BESTAMMELSER
Férhandsavtal
§ 36

Foéreningen far i enlighet med bestammelserna i 5§ kap
bostadsréttslagen ingé avtal om att i framtiden upplata ldgenbeat med
bostadsrétt. Ett sadant avtal kallas farhandsavtal.

Upplésning av foreningen
§ 37

Om  féreningen uppldses ska behdlina tillgdngar fillfalla
medlemmarna i férhallande till [igenheternas insatser.
thvriga tillampliga regler

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt Gvriga tillampliga
forfattningar.




