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Eva Sordal

Britt-Marie Bruun

Féreningens firma och @ndamal

1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Kullbackstorp Hdjden.

2§

Foreningen har till andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler till nytijiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, em marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsan.
Medlem som innehar bhostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens siite

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sate | Harryda kommun.

Rikenskapsar

4%

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101-1231

Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om
mediemskap kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap. Juridisk person som forvarvat
bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i fdreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom Gverlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet. Kommun och landsting far inte vagras
medlemskap.
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6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uftraft ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Anmnalan om uttrade ur fereningen skall goras skriftligen och handilingen skall vara férsedd med
medlemmens bevitthande namnunderskrift.

Avgifter
78

For bostadsréatten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften f6r en lagenhet bersknas sa att den, i forhallanden till lagenhetens insats, kommer att bora
sin del av féreningens kostnader, samt amortering och avsattning av fonder. Arsavgiften betalas
manadsyvis och i forskott senast sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér varme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, elektrisk strém, fastighetsskatt/fastighetsavgift, kostnad for garage eller IT- och
medietjanster skall erlaggas efter faktisk forbrukning, area, andelstal eller med lika stora belopp per
lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsratishavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1862:381} om alimén
forsakring.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliman forsdkring.

Pantsétiningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga titl 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialforsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far i &vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och férfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen best&mmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.
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Avsiittning, underhallsplan och anvdndning av arsvinst

8§

Avsattning for fdreningens fastighetsunderhal! skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % per kvadratmeter av [agenhetsarean, eller det hogre/lagre belopp enligt underhalisplan.
Styrelsen skall uppratta en underhallsplan, senast under sjunde verksamhetsaret, for genomforandet
av underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek,
och med beaktande av férsta stycket, tillse att erforderliga mede! avsatts for att sakerstélia underhallet
av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledamoter samt minst 1 eller hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.
Konstituering och beslutsfirhet
10§
Siyrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutfor nér de vid sammantradet narvarandes antal Sverstiger hélften av hela antalet

ledamdter. For giltigheten av fattade besiuf fordras, da for beslutsfornet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§
Fareningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening, tva av
styrelsen darill utsedda styrelseledamdéter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd
styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.
Forvaltning

12 §

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen uisedd vicevérd, vilken sjalv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende férvaitningsorganisation.

Avyttring m.m.

13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhé&nda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dack inteckna och beladna sddan egendom eller tomitratt.
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Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avlamna arsredovis-
ning som skall innehalla beratielse om verksamheten under aret (forvaitningsberattelse) samt
redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och fér stallningen
vid rakenskapsarets utgang (balansrakning},

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rdkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, tillse alt erforderliga besiktningar av
foreningens hus ar utférda samt inventera tvriga fillgangar och i forvaltningsberatielsen redovisa

vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den fareningsstadmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det férflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma fillstalla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.
Revisor
15 8§

En revisionsfirma valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma
hallits.

Det aligger revisonsfirma

e att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jAmte rdkenskaper och styrelsens
férvaltning

samt
» atlt senast tre veckor fére ordinarie foreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisning och revisionsherattelse.
Foéreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.
Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for

uppgivet andamal hos styrelsen skriffligen begaris av en revisor efler av minst en tiondel av samtliga
rostherattigade mediemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de &renden som
skall fdsrekomma pa stdimman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
annan for styrelsen kand adress. Kallelse kan ske via e-post om medlemmen godkant detta.
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Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdmma och skall utférdas senast {vé veckor fére
ordinarie stimma och senast tvd veckor fére extra stimma.

Kallelse med anledning av stadgeéndringar skall utfardas senast fyra veckor innan stamma.

Motionsritt
18§

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen enligt angiven tid for sista dag for inlamning.

Dagordning
19 §
P4 ordinarie foreningsstamma skall fdrekomma foljande &renden

1) Upprattande av forteckning Sver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd)
2) Val av ordfdrande p4 stamman

3) Anmalan av ordforandens val av sekreterare

4) Valav tva personer atf jamte ordféranden justera protokollet

5) Fraga om kallelse till stAmman behdrigen skett

6) Faststallande av dagoerdningen

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsherattelsen

9) Faststallande av resultat- och balansrakningen

10) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller t&ckande av fortust
12) Fraga om arvode

13) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

14) Val av revisionsfirma

15) Val av valberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stamma skall forekomma endast de drenden, for vilka stamman uflysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stdmmans crdférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galter

1. att réstidngden skall tas in eller bildggas protokoliet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fért protokoll skaft senast inom tre veckor vara hos siyrelsen tillgangligt for medlemmarna.
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Rdéstning, ombud och bitrade
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forplikielser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen
eller av den som ar medliemmens stallfdretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, varaktig sambo med medlemmen,
syskon, fordlder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far denne féretradas av ombud som inte
ar medlem. Ombud skali uppvisa skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gailer hogst ett ar frén
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hogst ett bitrdde som antingen skalf vara mediem i
foreningen, mediemmens make, varaktig sambo med medlemmen, forélder, syskon eller barn.

Omrastning vid féreningsstamma sker Gppet om inte narvarande rostberéattigad pakallar siuten
omrdstning.

Vid lika ristetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av stadgar - dar sarskild rostoverviki erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid Gverlatelse

22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndaméailet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelse-
avgift skall vitas, skall &ven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kép skall uppréttas skriftiigen och skrivas under av
séljaren och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skali tillstallas styrelsen.

Rétt att utéva hostadsriitten
238§

Har hostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan sarmtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsl&genhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare uttva bostadsratien. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédshoet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsférsaijas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991.614) fér dddsboets rakning.
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Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) och d& hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nédgon som inte far vagras intréde i féreningen har férvarvat bostadsrétten och
stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) {6r den juridiska personens rakning

24 §

Den som en bostadsratt har Svergétt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bdr godta honom som hostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadsiagenhet far vagras intrade i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har Gvergéatt titl bostadsrattshavarens make far maken vagras infréde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet tvergati till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrétishavaren.

| friga om farvary av andel | bostadsratt &ger férsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvadrvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fdrvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i fdreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
mediemskap. lakitas inte tid som angefts i anmaningen, far bostadsraiten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvérvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
26§
Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen elier
nagon annan medlem i féreningen.
Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsratt av en juridisk

perscn, far l[agenheten endast anvandas fér ait i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1agenheten utfora atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.
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28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

20§

Nar bostadsrattshavaren anvéander |agenheten skall han elter hon se till ait de som baor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i saddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bér tlas. Bostadsratishavaren skall ven i Gvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ratia sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se til} att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det 4r frAga om en bostadsiagenhet, underritta socialn@mnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om storningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet elier har anledning att missténka att ett féremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin Idgenhet i andra hand till annan fér sjélvstandiat brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galier ven i de fall som avses i 26 § andra styckst.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsdlining eller tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd far permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett tandsting.

Styrelsen skall genast underratias om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren anda
upplata sin idgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar fillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsritishavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss fid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
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32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamie tillhdrande utrymmen i goit
skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upptatelsen.

Till Iagenheten raknas:

+ ldgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga instaltationer for vatten, aviopp,
varme, ventilation, och el till de delar dessa befinner sig inne i l[agenheten och inte &r
stamledningar,
glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfénster och fonsterddrrar.
virmesystem sasom varmepanna/varmepump eller dylikt, vdrmeledningar inom lagenheten,
ventilationskanalerfrokgangar,
lagenhetens ytter- och innerdérrar samt
svagstromsanlaggningar.

Harutoéver har bostadsrattshavaren skotselansvar for, | forekammande fall, marken i anslutning till
lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fir avlopp, varme, gas, elekfricitet
och vatten om foreningen férsett I2genheten med ledningarna och dessa tjianar fler 4n en lgenhet.
Detsamma gdller sprinkler anlaggning, rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for méatare/pulsgivare for matning av forbrukning av varmvatten
och el som féreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller géra
averkan pa mataren/pulsgivaren.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut harom skall fattas pé féreningsstdmma

och far endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus och som berér bostadsratishavarens l&genhet. Fdreningens atgérder enligt denna
bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdérrar.

Far reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller farsummelse eller

2. vardsléshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i [agenheten eller
¢) nagon som fdr hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsioshet eller forsummelse
av nadgon annan 4n bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

Foreningens ritt att avhjalpa brist
33 §
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i s&dan utstrackning
att annans s&kerhet &ventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte

efter uppmaning avhjlper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdgjligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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Tilltrade till igenheten
34 §

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nar det behévs fér tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rait att utféra enligt 33 §. Néar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsréatten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen {1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre
olagenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nédvandiga atgarder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéaras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilitrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsidgelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det ménadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
B§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrait och som tilltratts ar, med de
hegransningar som faljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att séga upp
hostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsuppiatelse, nar
det galler bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen. (nér det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen),

3. om hostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater [&genheten i andra hand,
4. om l&genheten anvadnds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits fill i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande til! att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom ait inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om l&genheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten uppiatits till i andra hand
vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsratishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till Iagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursdk{ for detta,
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8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattsiagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller fér
tilifalliga sexuella férbindelser mot erséattning.

37§
Nyttjanderaiten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren il last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhéllande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
fater bli att efter tillségelse vidta rattelse utan drdjsmal

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
ach far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férrén socialndmnden har underrdttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det frAga om sarskilt alivarliga stérningar i boendet galier vad som sdgs i 36 § 6 aven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregaende underrattelse till sociaindmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intréffat under tid da lagenheten varit upptaten i andra hand
pé satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadsidgenhet avfattas
enligt formulér 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:339) om vissa underratielser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttsiagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sadana sdrskilt allvartiga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran [agenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frdn den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta ratielse.

398§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av drajsmalet inte skiljas fran l&agenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sddant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tiflhaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialn@mnden i den kemmun dér lagenheten ar beldgen,

eller
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om avgiften betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges
i bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betaia avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd cmstandighet och avgiften har betalats sa snart det var méjligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser | sa hog grad att han
eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular

3. Formular 1- 3 har faststallts genom forordningen (2004:338) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 8, &rhan
eller hon skyldig att flytta genast.

S&gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar nérmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten aldgger

honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om upps&gningen sker av orsak som anges i
36 § 2 och bestdimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 fillampas dvriga bestdammelser i 39 §.

Uppsagning

41§
En uppségning skall vara skriftlig.
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avfiytthing, har féreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning

42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f8ljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvAngsférsélias enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars réft berors av forsaljningen kommer

dverens om nagot annat. Forsaliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

43 §

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen (1991:614). Behalina
tillgdngar skall férdelas mellan bostadsratishavarna i forhaliande till lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.
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44 §

Utover dessa stadgar galler fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
{1991:614) och andra tiltampliga lagar.

Stadgarana reviderade 2002 och 2017



