Information

Trollhattehus nr. 12 kv. Biet

i

Denna informationsskrift ar utarbetad av styrelsen for Bostadsrattsférening
Trollh&ttehus nr 12. Vi vill i korta drag presentera omradet och féreningen for
medlemmarna, bade de som redan bor pa omradet och de som flyttar in. Det &r var
forhoppning att vi tillsammans i omradet hjalper till att géra boendet pa

Bergkullevagen i kv Biet trivsamt for alla

Omradesexpedition
Bergkullevagen 269
461 66 TROLLHATTAN

tel: 0520-734 18

automatisk vidarekoppling till felanmalan de tider
expeditionen inte &r bemannad

fax: 0520-734 88
email: rb.thn-hus12@comhem.se

RB Direkt 0771-860 860

2017-11-06

Omr. Expeditionen &r Oppen

Mandag 09.00- 11.00

Torsdag 09.00-11.00 samt 16.00 — 18.00
Fastighetsskotarna

Tisdag, Onsdag, fredag 0930- 10%



Boendeform

Att bo i bostadsratt innebar att man delar ansvar
med 6vriga medlemmar i bostadsrattsféreningen
for drift, vatten, elstrom och underhall
(skadegdrelse pa fastighet, grasmattor, buskar,
tréd osv) och férandringar av omréadets struktur.
Med bostadsratt medféljer medbestammanderatt i
féreningens verksamhet och man har full insyn i
ekonomin.

Bostadsrattsforeningen Trollhattehus nr 12
omfattar omradet Bergkullevagen 263-309.
Féreningen innehar 15 bostadshus med totalt 453
l&genheter. Dessutom finns 2 parkeringshus.
Fastigheterna har byggts i tre etapper, med sista
etappen Bkv 281-295 fardigbyggd 1973. Inom
omradet finns det lagenheter fran ett rum och kok
pa 37 m2 till fyra rum och kok pa 104 mz2.

For att gora dndringar i ldgenheten skall du
kontakta kontoret/férvaltaren som kan ge dig
en blankett med regler och instruktioner.

Parkering

Inom omrédet finns husvagnsparkering, tva
parkeringshus och markparkering for
medlemmarna i féreningen. De tva garagen &r
kallgarage, men ett visst antal platser med uttag
for motorvarmare finns. Garage och
parkeringsplatser uthyres genom Riksbyggen tel
0771-860 860. Det finns aven ett visst antal P-
platser vid infarterna fran Bergkullevagen, vilka ar
avgiftsbelagda.

Dessa &r avsedda for tillfalligt besékande fill
bostadsomradet och skall inte anvéndas av
boende.

Bevakning av otillbdrlig parkering inom omradet
skots av ett vaktbolag.

Trafik

Omradet ar planerat att vara bilfritt, vilket innebar
att all kérning av motorfordon inom bommarna
enbart bor ske i undantagsfall, t ex samband med
varu- och sjuktransporter, flyttning samt
handikappskérningar. Om du maste kéra in pa
omréadet, respektera hastighetsbegransningen och
var beredd att stanna for ovantade handelser,
som kan dyka upp nar du minst anar.

P.g.a okynneskdrning med mopeder har vi
beslutat att mopedakning dr férbjuden inom
omradet.

Vid all eykling skall hansyn tas till ovanstaende!

2017-11-02

Grénomrade

Pa hosten och varen ar grasmattorna speciellt
omtaliga, Det ar kostsamt att aterstalla sa var
vanliga att halla er till de asfalterade vagarna sa vi
slipper kostnadsokningar for de boende,

Bastu

| kallaren pa Bkv. 305 finns bastu, bordtennisrum
tillganglig for medlemmarna mot en avgift av
1200 kr/ ar.

Bokning sker med hjélp av taggar som hor till
respektive lagenhet, Aktivering méaste ske innan
anvandning.

p g a uppkomna skador pa fastigheten ar det
forbjudet att bygga nya bastu i lagenheternal

Ventilation

Vara lagenheter har mekanisk franluft, dar bade
in- och utluftsméngden &r injusterad och det &r av
stor vikt att dessa instéliningar inte &ndras av de
boende.

Det &r inte tillatet att anvanda motordrivna
spisflaktar kopplade till utsuget. Dock far ratt
monterade kolfilterflaktar anvandas om returluften
atervander till kéket.

Aterkommande besiktningar kommer att
utforas (enligt lag) pa ventilationssystemet av
auktoriserade besiktningsmaén.

Tvéttning

| kéllarna pa Bkv 267, 277 ,287 ,291 och 309 finns
vardera tva tvattstugor med helautomatiska
tvattmaskiner och centrifug, torktumlare och
torkskap fill tvattstuga 1, tva torkrum till tvattstuga
2 samt &ven ett separat mangelrum.

Bokning till respektive tvattstuga sker med
lagenhetens taggar via bokningstavior. Endast
den som bokat tvattstugan har tlitréde via sin

tagg.

Tviéttning i saval tvattstugansom i
lagenheterna far ske Mandag - Lérdag mellan
kl 07.00-20.00 Séndagar mellan 12.00-20.00



Lekplatser

Ett flertal lekplatser och en boliplan finns pa
omradet Har ni synpunkter pa iekplatsernas =~
utformning eller farslag pa férbatiringar pa dessa
hor da gama av er till styrelsen.

Kabel-TV

Féreningen &r ansluten till Comhem som
distribuerar ett stort antal TV och radiokanaler.

Tili alia medlemmar som dnskat finns bredband
fran Telia framdraget.

Felanmdlan Comhem Kundservice
0771-550000

Internet

Foreningens mediemmar har mojlighet att genom
- Comhem eller Telia infdrskaffa Internetansiutning
via kabel natet / fiber.

Kundtjinst- Internet.
ComHem 0771-550000
Telia 020-755 766

Information fréin Riksbyggen kan fas pa RB:s
"hemsida Riksbyggen Direkt dar du kan registrera
dig och 4 tiflgang till aktuell information efter att
du registrerat dig. Dar finns &ven tillgang till
blanketter fér bl.a. andrahandsuﬁymmgar och
andringar i bostaden

| -Ovrigt

Flakvagn, specialkérra for trappor, bord och stolar
samt tapetserarbord finns att lana av foremngen -

~ Kostnaden f6r bostadsratisforsakringstillagget
ingar i manadsavgiften. Denna forsakring &r
tecknad hos FOLKSAM. Ordinarie hemfﬁrséknng
betalas av mediemmen.

OBSI1 Om ni byter spis skall den vara for
ansiutning {-fas 230 volt.

OBS! Vaggen pa balkongen far inte matas av
mediemmen. Detta tilthér fastigheten och
“Ingér i fastighetens underhall. .

Finanser

En bostadsforening skali normait sett inte g& med
vinst. For att gardera mot kostnadsstegringar efier
ofdrutsedda utgifter bér dock verksamheten ge ett
mindre Gverskott. Hyran beraknas att técka
samtliga kostnader for féreningen och eventuellt
Overskott kan anvandas for att undvika alit for
stora hyreshgjningar eller for att senareiagga
dessa.

Av véra totala arskostnader svarar utgiftemna for
el, vatten , véirme och sopor for den storsta
enskilda posten.

Mycket av véra kostnader &r styrda av olika avial
och kan bara i liten grad styras av de boénde
direkt.

Féreningen har inga egna anstélida utan afla vara
tianster képs av olika entreprentrer typ
Riksbyggens Fastighetsservice. -

Styrelsen :

Styrelsen ar vald avmedlemmarnapad
arsstamman. Styrelseledaméterna valjs fortva ari
taget, suppleanterna for ett. Aven revisorer som
granskar rakenskaperna valjes av medlemmama
pa den arliga stamman, ‘
Styreisen beslutar i den 18pande driften’i alla -
stérre frigor som berdr foreningen. Dmsutom
beslutar styrelsen om ev hdjning av hyror
beroende p& om de inbetalda hyroma tacker

“kostnaderna efler om det foreligger risk far

underskott. '

Till styrelsens mediémmar kan man vanda sig
med forirdgningar och ev synpunkter p& omradet.
Till arstAmman &r alia féreningens mediemmar
valkomna. Dar redovisas arets resultat och
beriknade kostnader for det kommande aret och

~ afla mediemmar har chansen att stélla fragor

direkt till styrelsen. Gatler det stérre fragor &r vi

" tacksamma att f& dessa senast 31 juli sd att

material kan tas fram och svaren forberedas 1l
érstﬁmman

S’tyré-lsérg,-Tm!lhéttths 12
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Begaran om tillstand for dandring i lagenheten

Forutsattningar och villkor se sida 2 och 3.

Uppgifter om ldgenheten

Féreningens namn Lagenhetens adress Lagenhetens nummer
Namn innehavare 1 Personnummer innehavare 1 Kontaktinfo 1
Namn innehavare 2 Personnummer innehavare 2 Kontaktinfo 2

Jag/vi begar tillstand for att géra nedan beskrivna atgarder och intygar att jag/vi har last och forstatt
samt kommer folja forhallningsreglerna pa sida 2 och 3.

Underskrift innehavare 1

Underskrift innehavare 2

Beskrivning av atgarden (bifoga géarna ritning eller dyl. se villkor)

Arbetet berdknas paga mellan

Beskrivning av atgarden

Bilagor bifogas denna ansékan

Styrelsebeslut

_l Beviljats

Styrelsen har behandlat ansékan och beslutat att denna

Ej beviljats

Ort och datum

Ort och datum

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfértydligande

Av styrelsen villkorat beslut
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Forutsattningar och villkor fér renoveringar/ombyggnader i Idgenhet

I bostadsriéttslagen och foreningens stadgar finns regler gillande bostadsrittshavarens dndringar i
ligenheten. Av dessa framgér att bostadsriittshavaren inte utan styrelsens tillstdnd far utfora
atgirder i1 ligenheten som innefattar

e ingrepp i birande konstruktioner
e #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, vatten, eller
e annan visentlig forindring av ligenheten

Vad som ér en viisentlig fordndring avgors fran fall till fall och kan inte i detalj preciseras. Det dr
dirfor béttre att begira tillstind en ging for mycket dn en gang for lite. Exempel pé visentliga
andringar dr ingrepp i ledningar eller kanaler som foreningen ansvarar for men vilka inte nimns
ovan, t.ex. ventilationskanaler. Vidare kan borttagande av icke bérande viggar i vissa fall vara
tillstdndspliktiga som vésentliga &ndringar av ldgenheten.

Atgirder som kréver styrelsens tillstind fir endast vidtas efter att tillstand frén styrelsen erhallits.

Enklare renoveringar av ldgenheten, t ex malning, tapetsering, omldggning av golv eller utbyte av
koksinredning, kréver inte tillstind frin styrelsen men dessa generella riktlinjer och regler skall
alltid iakttas av den som dmnar utfora ett arbete i ldgenheten. Det galler oavsett om man anlitar en
entreprendr eller utfor arbetena sjélv.

Observera att eventuella framtida problem som kan uppkomma som f6ljd av renoveringen,
exempelvis birighetsproblem p.g.a. rivna véggar eller vattenskador p.g.a. felaktiga utféranden, kan
du som bostadsrittshavare komma att hillas ansvarig for dven om styrelsen gett tillstand till
atgirden. Att styrelsen godkénner atgirden innebér inte att styrelsen eller foreningen tar Gver
ansvaret for utforandet. Finns det tveksamheter skall fackman alltid kallas in.

Generella forhallningsregler
Ténk alltid pa foljande saker nér du skall genomfora renoveringar i din ligenhet

e Alla renoveringar skall vara fackmannamissigt utforda.

e Buller som kan stéra nirboende bér minimeras och koncentreras till sé fa tillfallen som
mdjligt. Meddela girna grannarna i férvig om du vet att det kommer att 1ita mycket.
Grannarna kan meddelas genom en lapp i porten eller dylikt.

e Forvara inte material eller skrép i trapphus, pd gérd eller i andra gemensamma utrymmen.
Vid borttransport av byggavfall mm. ansvarar bostadsrittshavaren for att trappor, hissar
och &vriga gemensamma utrymmen stidas.

e Behdver vatten, el etc. som péiverkar andra boende stingas av maste detta tydligt aviseras
berdrda i férvig och Riksbyggens felanmélan skall informeras om detta. Behéver man
fastighetsskotarens hjdlp med exempelvis en vattenavstingning eller dylikt kan man hora
av sig till Riksbyggens felanmélan négra dagar i forviig och boka en tid.

Ovrig information och rad

Minga enklare renoveringar kan man utfora sjdlv men vid exempelvis vatrumsarbeten eller
fordndring av elledningsnitet bor alltid ett auktoriserat foretag anlitas. Efter utford
dndring/renovering/ombyggnad skall man erhélla ett intyg eller annan handling som styrker
behorighet samt att arbetet utforts av fackman enligt géllande branschregler.

Om man inte kan uppvisa att renoveringen utforts enligt branschorganisationernas for uppgiften
godkiinda personer kan skadeersittning minska eller helt utebli fran férsidkringsbolag vid eventuell
framtida skada.
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Kom ihég att vissa dndringar innebir att man ocksd maste ha ett godkant bygglov eller att en
bygganmailan gors. Reglerna kan skilja sig at frdn kommun till kommun och det &r
bostadsrittshavaren som ansvarar for att kontrollera och anstka om detta. Observera att ett beviljat
bygglov hos kommunen inte innebér att ni automatiskt har tillstand av styrelsen. Godként bygglov
skall bildggas ansdkan om sddant finns.

Vid ingrepp i birande konstruktioner maste en byggnadskonstruktdr konsulteras sa att inte
byggnadens hallfasthet riskeras. Intyg skall bildggas ansdkan till styrelsen. Observera att
borttagande dven av icke bidrande viggar kan paverka ldgenheten visentligt och ddrmed krdva
styrelsens tillstind. Vi rekommenderar dérfor att styrelsens tillstand alltid inhdmtas for borttagande
av viggar.

En styrelse kan vigra att medge forandringar om de ér till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Styrelsen bor inte ha rétt att siga nej till begérd dndring utan att ange sakliga skil men
rader oklarhet om detta kan styrelsen kriiva att bostadsrittshavaren visar att Andringen kan utforas
utan att foreningens hus skadas eller att oligenhet uppkommer, Observera da att om inget annat dr
beslutat av foreningen stér ni sjdlva for alla eventuella kostnader forknippade med utredningar,
eventuella konstruktorer, bygglov mm.

Om en bostadsrittshavare genomfor en tillstandspliktig dndring i ligenheten utan tillstand, kan
foreningen kréva att bostadsréttshavaren aterstiller ldgenheten till tidigare skick om dndringarna ar
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Observera att reglerna om dndringar/renoveringar/ombyggnationer géller for dtgirder i sjalva
lagenheten. En bostadsrittshavare fir inte géra nigon éndring utanfor sin ldgenhet. De delar av
huset som finns vtanfor ligenheten bestimmer foreningen Gver. Samma princip géller foreningens
mark.

Vad man generellt far och inte far gora framgér féreningens stadgar och bostadsrittslagen men kom
ihdg att varje forening &r unik och kan ha egna trivsel- och ordningsregler. Darfor rekommenderar
vi att bostadsrittshavaren alltid, dven vid mindre dndringar och renoveringar, lyssnar med sin
styrelse innan ett projekt paborjas.



Som bostadsrittshavare har du nyttjande-
ritten till dinligenhet utan tidsbegrins-
ning. Féreningens mark, hus och dven
de enskilda ligenheterna dgs av bostads-
rittsfoéreningen.

Enligt bostadsrittslagen och foren-
ingens stadgar ansvarar bostadsritts-
havaren for underhallet av sin ligenhet
och ska vidta de reparationer som behdvs
samt svara for kostnaderna.

Du ska dven atgirda skador som
uppstar i ligenheten, oavsett om skadan
uppkommit genom ditt eget villande,
olyckshindelse eller pd annat sdtt, exem-
pelvis genom virdsloshet av besokare i
din bostad.

For reparationer pa grund av brand-
eller vattenledningsskada svarar bostads-
riattshavaren dock endast om skadan
uppkommit genom egen virdsloshet
eller forsummelse, eller virdsloshet eller
forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som
besdker bostadsrittshavaren som gist,

b) nagon annan som dr inrymd i ligen-
heten,

c) ndgon som utfor arbete i ligenheten for
bostadsrittshavarens rikning.

Fbr reparation pd grund av brand-
skada som uppkommit genom vardslds-
het eller forsummelse av ndgon annan
in bostadsrittshavaren sjalv dr dock
bostadsriittshavarcn ansvarig cndast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tolkning av bostadsrittshavarens
underhillsansvar enligt Riksbyggens
normalstadgar. (Med beaktande av
regler i bostadsrittslagen.)

1 féreningens stadgar regleras nir-
mare vad som ingir i din skyldighet att
underhilla och reparera. Du ska t.ex.
tapetsera, méla och reparera si att ligen-
heten hallsi gott skick. Féreningen
ansvarar for fastigheterna och ska se till
att de dr vil underhillna och i gott skick.
Vad som ir att betrakta som “gott skick”
preciseras inte i lagen eller stadgarna.
Det fir bedémas med hinsyn till husets
dlder m.m.

Du ansvarar dels for den inredning
som foreningen férsett ligenheten med,
dels den inredning som du sjilv tillfort
den.

I stadgarna regleras dven din rtt att
gora forindringar i lagenheten. For att
gora ingrepp i en birande konstruktion
eller indring av befintlig ledning for av-
lopp, viirme, gas eller vatten krivs styrel-
sens godkinnande. For att gora andra
andringar i ligenheten krévs styrelsens
godkinnande om #ndringen dr visentlig.
Vid tveksamhet ta alltid kontakt med

styrelsen. Forindringariligenheten ska

alltid utforas fackmannamadssigt. Om

du vidtagit dtgirder som innebir att du
overskridit din ritt att indra ildgen-
heten kan du tvingas att dterstilla den till
tidigare skick.

I denna broschyr foljer en forteckning
over byggnadsdelar, inredning och
utrustning samt itgirder som bostads-
riittshavaren respektive bostadsritts-

foreningen ansvarar for.
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Som bostadsrittshavare har du nyttjande-
ritten till din ligenhet utan tidsbegrins-
ning. Féreningens mark, hus och dven
de enskilda ligenheterna dgs av bostads-
rittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen och foren-
ingens stadgar ansvarar bostadsrétts-
havaren fér underhéllet av sin ligenhet
och ska vidta de reparationer som behdovs
samt svara for kostnaderna.

Du ska iven étgirda skador som
uppstar i ligenheten, oavsett om skadan
uppkommit genom ditt eget villande,
olyckshindelse eller p4 annat sitt, exem-
pelvis genom virdsloshet av besokare i
din bostad.

For reparationer pa grund av brand-
eller vattenledningsskada svarar bostads-
rittshavaren dock endast om skadan
uppkommit genom egen virdsloshet
eller forsummelse, eller virdsléshet eller
forsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som
besoker bostadsrittshavaren som gist,

b) nigon annan som dr inrymd i ligen-
heten,

c) nagon som utfor arbete i ligenheten for
bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brand-
skada som uppkommit genom vérdslds-
het eller forsummelse av ndgon annan
in bostadsrittshavaren sjdlv dr dock
bostadsrittshavarcn ansvarig cndast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tolkning av bostadsritishavarens
underhillsansvar enligt Riksbyggens
normalstadgar. (Med beaktande av
regler i bostadsrittslagen.)

I foreningens stadgar regleras nir-
mare vad som ingér i din skyldighet att
underhilla och reparera. Du ska t.ex.
tapetsera, mala och reparera s att ligen-
heten hallsi gott skick. Féreningen
ansvarar for fastigheterna och ska se till
att de dr vil underhallna och i gott skick.
Vad som ir att betrakta som "gott skick”
preciseras inte i lagen eller stadgarna.
Det fir bedémas med hinsyn till husets
ilder m.m.

Du ansvarar dels f6r den inredning
som foreningen forsett ligenheten med,
dels den inredning som du sjilv tillfért
den.

I stadgarna regleras dven din ritt att
gora forindringar iligenheten. For att
gora ingrepp i en birande konstruktion
eller indring av befintlig ledning for av-
lopp, virme, gas eller vatten krivs styrel-
sens godkinnande. For att gora andra
andringar i ligenheten kriivs styrelsens
godkinnande om dndringen ir visentlig.
Vid tveksamhet ta alltid kontakt med

styrelsen. Forindringariligenheten ska

alltid utforas fackmannamadssigt. Om

du vidtagit itgirder som innebir att du
overskridit din ritt att indra i ligen-
heten kan du tvingas att dterstélla den till
tidigare skick.

I denna broschyr foljer en forteckning
over byggnadsdelar, inredning och
utrustning samt dtgirder som bostads-
riittshavaren respektive bostadsritts-

foreningen ansvarar for.
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Riksbyggen
Trollh&ttehus nr 12

Férteckning dver den boendes respektive féreningens tagande

Bostadsrattsféreningar anslutna till Riksbyggens samordnade fastighetsskétsel i Trollhdttan
tillampar féijande ansvarsférdelning for sméreparationer. {(Foreningens atagande &r i manga

delar stérre 3n vad stadgarna anger).

Tabellkemmentarer

Kolumn 1:  Ingar utan kostnad for lagenhetsinnehavaren
Kolumn 2:  Liagenhetsinnehavaren far sjilv bekostna
Kolumn 3:  Arbeten som kan utfras av Riksbyggen mot erséttning

Objekt/arbetsuppgift

1.VENTILATION
1.1 Franluftsdon ("ventii") byts
1.2 Fonsterveentiler justeras

2. VARME
2.1 Radiatorventiler justeras/ompackas
2.2 Byte av radiatorventiler

3. VATTEN

3.1 Ompackning av kranar

3.2 Byta av krandverdel

3.3 Komplettering av silar, proppar, kedjor
3.4 Byte av svAngpip i koksblandare

3.5 Byte av blandare

3.6 Extra uttag for disk/tvdttmaskin

3.7 Byte av duschslang och duschmikrofon

4. AVLOPP

4.1 Rensning av vattenlas

4.2 Rensning till stamledning

4.3 Rensning av stamledning

4.4 Komplettering av tatningskitt

4.5 Byte av vattenlas

4.6 Byte av bottenventil i badkar och tvattstill

5. WC/TVATTSTALL

5.1 Justering av spolanordning
5.2 Byte av spolanordning

5.3 Fastsattning

5.4 Byta av tvattstall/WC

6. BYGGMASTER!

6.1 Justering/byte av fonstervred

6.2 Justering av espagnolett

6.3 Byte av espagnolett

6.4 Byte av roddarfjader i lagenhetsytterdérr
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Riksbyggen
Trollhdttehus nr 12

Forteckning 8ver den boendes respektive féreningens dtagande

Bostadsrattsforeningar anslutna till Riksbyggens samordnade fastighetsskétsel i Trollhattan
tifidmpar foljande ansvarsfordelning for sméreparatloner (Foreningens dtagande &ri manga
delar stbrre dn vad stadgarna anger),

Tabellkommentarer

Kolumn 1:  Ingdr utan kostnad for ldgenhetsinnehavaren

Kolumn 2:  Ldgenhetsinnehavaren far sjalv bekostna

Kolumn 3:  Arbeten som kan utféras av Riksbyggen mot ersittning

Objekt/arbetsuppgift 1 2 3

7. ELARBETEN

7.1 Reparation/byte av TV-uttag X

7.2 Just., fastsdttning, byte av vigguttag och strémbrytare X X

7.3 Justering av ringledning X

7.4 Byte av transformator/summer till ringledning X

7.5 Andra elarbeten X X

8. VITVAROR

8.1 Underhalli/byte av spis, kyl, frys utféres i man av tid X X

OBSERVERA!

FORENINGEN ATGARDAR ENDAST FELAKTIGHETER/BYTE AV URSPRUNGLIGEN
INSTALLERAD UTRUSTNING | KOK OCH PA TOALETTER ENLIGT OBJEKTEN
3,4 OCH 5 | DENNA LISTA.
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