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§1 Foreningens namn
Féreningens namn &r Bostadsrittsforeningen Garphyttan.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt &r den ritt i féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite )
Féreningens styrelse har sitt site i Garphyttan, Orebro kommun, Orebro lin.

§ 4 Medlemskap

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk person. Juridisk person fér véigras intride i foreningen.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen infor forvérv av bostadsritt. Styrelsen &r skyldig att
avgodra fridgan om medlamskap normalt inom en ménad efter det att en komplett skriftlig ansékan om
medlemskap kommit in till féreningen. Som underlag for provningen har féreningen ritt att ta
kreditupplysning samt referenser pa sékanden.

Den som Overlatits bodstadsrétt pa grund av giftoritt, arv eller testamente kan inte végras
medlemskap.

Medlem som forfar bedrégligt eller bryter mot foreningens stadgar kan uteslutas om det skadar
foreningens intresse.

§ 5 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska éndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att béra
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
maénadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny méanads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets viirme,

varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning
eller yta.
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§ 6 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplételseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten uppléts forsta gngen. Avgiftens storlek bestéims av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt fir foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en 6verlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-
séttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en l4genhet arligen uppgé till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplats under
en del av ett ar, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal manader ligenheten &r uthyrd.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§7 Styrelse

Styrelsen ska besté av lagst tre (3) och hogst fem (5) styrelseledamdter med l4gst en (1) och hogst tre
(3) styrelsesuppleanter. Mandatperioden for ordinarie ledamot 4r normalt tva ar och
styrelsesuppleanter ett &r. Ledamot och suppleant kan omvéljas. Om helt ny styrelse viljs pa
foreningsstdmma skall mandattid en for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.
Turen for avgang bestdms da genom lottning.

§ 8 Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen med tva styrelseledaméter gemensamt eller av en eller flera
sarskilt utsedda personer.

§ 9 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en (1) till tva (2) revisorer med hogst tva (2) revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 10 Rikenskapsar

Foreningens rékenskapsér ér 1 januari — 31 december.
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§ 11 Arsredovisning
Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrékning och forvaltningsberittelse.

§ 12 Stadgeédndring

Ett beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberéttigade ar

ense om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstimmor och

minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

§ 13 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex ménader fran ridkenskapsérets utgdng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska f6ljande drenden behandlas:

14.

15.
16.

Val av ordforande vid foreningsstimman

Val av sekreterare vid foreningsstimman

Val av tva (2) justeringspersoner att jimte ordférande justera motets protokoll samt agera
rostriknare.godkénnande av rostlingden

Godkénnande av rostlangden

Fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

Faststillande av dagordningen.

Styrelsens verksamhetsberittelse och arsredovisning for det senaste rékenskapséret.
Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrékningen ska disponeras.

Revisorernas beriittelse dver styrelsens forvaltning under det senaste rédkenskapsaret.

. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

. Beslut om antal styrelseledarméter och suppleanter under kommande verksamhetsér.
. Valav:

a) Styrelseledamdter i styrelsen for en tid av tva (2) ar.
b) Suppleant i styrelsen for en tid av ett (1) ar.
¢) En (1) revisor samt en (1) suppleant for en tid av ett (1) ar.
d) En (1) till tva (2) ledaméter i valberedningen, for en tid av ett ar.
Behandling av forslag som vickts av styrelse eller inldmnats till styrelsen av medlem senast
fjorton (14) dagar fore motet.
Ovriga fragor.
Motet avslutas.
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§ 14 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex (6) och senast tva (2) veckor fore
foreningsstdimman.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Andra meddelanden till medlemmarna anslés pé
lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§ 15 Medlems rost
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en (1) rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetréddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud fér bara
foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pé foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller
barn fér vara bitrdde eller ombud.

§ 16 Ansvar, foreningen/bostadsrittshavaren

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhdrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingér i upplételsen. Bostadsrittshavaren 4r ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for bostadsréttens yttre underhéll s& som:
o fasad och mélning av garage/carport inkl. férrad. Kontrollera med styrelsen vilken sorts fasad
och férg som 4r godkénnt vid renovering.
grésytor, rabatter
hédckar/staket
rdnsning av hangrénnor
ev. alltan/trétrall

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for bostadsréttens inre underhall sa som:
e rummens véggar, golv, tak, innersidor av fonstrens bagar och karmar
e inredning i k6k, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten
o malning av element, ldgenhetens innerddrrar och elutrustning

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i wc svarar bostadsrittshavaren dven for:
o till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klamring

rensning av golvbrunn/avlopp

kranar, avstdngningsventiler, och tillhérande vattenledning

ventilationsflakt
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Foreningen ansvarar for fastighetens yttre underhéll s& som:
o fonster och ytterdorrar
malning av fasad av hus
stamledningar for vatten, avlopp och virme, samt el fram till ligenheten
takbeklddnad och avvattningssystem pé hus
fasad pa hus
plank mellan bostadsritterfram till forrad pa garage/carport
gangytor sa som plattgangar framsida
yttertrappor

Gillande fastighetens inre underhill sa ansvarar féreningen for dess birande konstruktion samt radiatorer.
Bostadsrittshavare har ej rétt att, utan styrelsens medgivande, ansluta golvvirme, handukstorkare
m.m. till féreningens varmvattensytem.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som
hér till hans hushall eller géstar honom eller av négon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rakning. Detta géller i tillimpliga delar &ven om det férekommer ohyra

i lagenheten. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte véllat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fér ata sig att utfora sddana underhallstgirder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och far endast avse atgéirder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrittshavarens ldgenhet.

Om bostadsrittshavare forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom har féreningen,
efter réttelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 16 Forindring i ldigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, géra ingrepp i birande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten eller annan visentlig
fordndring av ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte &tgérden r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 17 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.
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§ 18 Fonder

Inom fSreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden
for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 16. De dverskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas i dispositionsfonden.

§ 19 Upplosning av foreningen

Om fGreningen uppldses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas

insatser.

Ovrigt

For frgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar

samt Ovriga tilldmpliga forfattningar.
Stadgarna justerade 2017-03-05
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