Stadgar
for
Bostadsriittsforeningen

Sjobodarna 1 i Ostersund

Firma, indamal och siite

§1

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Sjobodarna 1 i Ostersund

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostdder for permanentboende och lokaler 4t medlemmarna med
nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas
bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

Styrelsen har sitt site i Ostersunds kommun.

Medlemskap och dverlitelse av bostadsritt

§2

Nir en bostadsritt overlétits till en ny innehavare, far denne utva bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvérvare av bostadsrtt
skall ans6ka om medlemskap i foreningen p4 sétt styrelsen bestammer. Styrelsen &r skyldig
att snarast, normalt inom tre veckor fran det att ans6kan om medlemskap kom in till
féreningen, prova frgan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foéreningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende s6kanden.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Om
en bostadsritt dvergatt till en fysisk person far denne inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skéligen bor godta denne som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren
for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttsldgenheten har foreningen ritt att
véagra medlemskap.

Medlemskap fér inte vdgras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
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religion, Gvertygelse eller sexuell ldggning.

En dverlételse 4r ogiltig om den som bostadsrétten 6verlatits till inte antas till medlem i
féreningen.

§ 4
Medlem frén inte uttrdda ur foreningen, si linge denne innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsréttsinnehavare skall anses ha uttrétt ur foreningen,
om inte styrelsen medgett att denne fér st kvar som medlem.

Insats och avgifter mm

§5
Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens 16pande utgifter och avsittning till fonder finansieras genom att bostadsritts-
havarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pé bostadsrittsligenheterna i
forhallande till lagenhetens andelstal. Beslut om éndring av grund for andelstalsberékning
skall fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for véirme, varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erléggas efter forbrukning eller area.

Upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgift till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller enligt Lagen om allmén forsékring vid tidpunkten for ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning,

Overlételseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgdr drjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full

betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader
m m.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§6

Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara for
ldgenhetens samtliga funktioner. Detta géller 4ven mark, forrdd, garage eller annat
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ldgenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen. Bostadsréttshavaren svarar for det 16pande
och periodiska underhéllet utom vad avser reparationer av stamledningar for avlopp, virme,
gas, el och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ligenhetens:

* ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar
dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjinar fler 4n en ldgenhet,

* till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar éven for all malning forutom mélning av ytterdérrens
yttersida,

* icke bérande innervéggar samt ytbeldggning pa rammens alla védggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbelédggningen p ett
fackmannamadssigt sitt,

+ lister, foder och stuckaturer,

* innerdérrar och sikerhetsgrindar,

» elradiatorer (i frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
maélning),

» clektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,

* eldstdder och braskaminer, dock ej tillhdrande rokgéngar,

* varmvattenberedare,

« ventiler till ventilationskanaler,

 sikringsskdp och dérifran utgiende synliga elledningar i ligenheten samt brytare,
eluttag och fasta armaturer,

e brandvarnare,

» fOnster- och dérrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning forutom utvidndig mélning, motsvarande giller for balkong- och altandérr,

e egna installationer.

I badrum, duschrum eller annat vatrum, samt WC, svarar bostadsrittshavaren dérutdver
bland annat dven for:

 till vigg och golv horande fuktisolerande skikt,

» inredning och belysningsarmaturer,

 vitvaror och sanitetsporslin,

* handdukstork (om bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med vattenburen
handdukstork som en del av ldgenhetens virmeforsorjning ansvarar
bostadsrittsforeningen for underhéllet),

» golvbrunn inklusive kldmring,

* rensning av golvbrunn och vattenlas,

* tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning,

 kranar och avstidngningsventiler,

» ventilationsflikt,
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I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

* vitvaror, spis, ugn och mikrovagsugn,

» koksfldkt, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsréttsforeningens underhallsansvar enligt nedan,

» disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning,

+ kranar och avstdngningsventiler.

Bostadsrdttsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler én en
lagenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

Foreningen har ddrutéver underhéllsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten
och anordningar for informationséverforing som foreningen forsett ldgenheten med och som
inte dr synliga i ldgenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhéll av
vattenradiatorer och virmeledningar som foreningen forsett ldgenheten med. Foreningen
svarar ocksa for rokgdngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som
foreningen forsett ligenheten med samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor del av husets
ventilation.

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhdllning och snéskottning av till 14genheten hérande
balkong, terrass eller uteplats. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dédrutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

For reparationer pé grund av vattenlednings- eller brandskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelser i bostadsréttslagen. Detta géller
dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

§7
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§8
Bostadsritthavaren svarar for sddana atgéirder i ldgenheten som vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne

utfort.
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§9

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Vésentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att forandringen inte medfor men for
foreningen eller annan medlem. Féréndringar skall alltid utforas pd ett fackmannamaéssigt sétt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, &ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vérme, gas eller vatten utgor alltid vésentlig
foréndring.

Bostadsrittsinnehavaren far inte botra eller forankra i golv utan Styrelsens godkénnande
utifrdn att golvvirme &r installerat i hela huset.

§ 10

Bostadsriittshavaren ir skyldig vid anvidndning av ldgenheten och andra delar av fastigheten
att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta
sig efter de sérskilda regler foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hér till
medlems hushéll eller giistar medlem eller av ndgon annan som medlem inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for medlems rikning.

Féremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skl kan misstédnkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§ 11

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i 1dgenheten nér det beh6vs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt §§ 7
och 8. Nir bostadsritten skall siljas genom tvangsforsiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig
att 14ta visa ldgenheten pd lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltrdde till ldgenheten, nér foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anstka om handridckning.

Upplatelse av ligenhet i andra hand

§12

Bostadsriéttshavaren far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsriittshavare skall skriftligen hos styrelsen ans6ka om samtycke till upplételsen. I
ansbkan skall alltid anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdgé samt till vem

lagenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora
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men for féreningen eller annan medlem.
Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor

§ 13
Bostadsrittshavaren fér inte anvédnda ldgenheten for ndgot annat indamal &n det avsedda.

§ 14
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1. bostadsréttshavaren drojer med att betala drsavgift,

2. lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller medlem,
4. om lagenheten anvinds for annat indamal #n det avsedda,

5. om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsldshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmél underrittar styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa en giltig
ursékt for detta,

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs,

9. ligenheten helt eller till vésentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utfor, eller i vilken inte ovisentlig del ingdr i, brottsligt forfarande, eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa
betydelse.

§15
Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall uppmana
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
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riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén lagenheten.

§ 16
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning
for skada.

§17

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppségning skall
bostadsritten tvangsforsiljas s snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren
och de kiinda borgendrer vars ritt berors av forsdljningen kommer Gverens om ndgot annat.
Forsiljningen fir dock anst3 till dess sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgdrdade. Av vad som influtit genom forséljningen fir foreningen uppbéra s mycket som
behovs for att ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstér tillfaller
denne.

Styrelsen

§18
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make/maka, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och dr bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — av tva styrelseledamoéter i forening.

Med undantag for andra styckets regel om att samtliga ledaméter och suppleanter véljs av
foreningen, giller att under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts har Gar-Bo Forsikring AB, som
utfirdat sikerheter for insatser mm, ritt att utse en ledamot och en suppleant. Ledamoten
behdver inte vara medlem i foreningen.

§19 ;

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande sitt och
foras i nummerfoljd.

§ 20

Styrelsen ir beslutfor nér antalet ledamdter vid sammantréidet Sverstiger hilften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening som vilken mer &n hélften av de



nérvarande rostat for eller, vid lika rostetal, den mening som bitrids av ordféranden.

§21
Styrelsen och firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

§22

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestéimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begéran f& utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

Rikenskaper och revision

§23

Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorera avlimna forvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansrikning.

§ 24

Revisorerna skall vara minst en och hgst tvd med hogst tvd suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie
foreningsstdimma fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdimma. Revisorerna behéver
inte vara medlemmar i foreningen.

§25
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tvd veckor fore foreningsstimman.

§ 26

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

Féreningsstiimma

§ 27
Ordinarie foreningsstimma hélls arligen tidigast den 1 mars och senast 30 juni.

§ 28
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Medlem som 6nskar limna forslag till stimma skall anmiila detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§ 29

Extra foreningsstimma skall héllas nir styrelsen eller revisorer finner skal till det eller da
minst 1/10 av samtliga réstberittigande skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pd stimman.

§ 30
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande
Godkénnande av dagordning
Val av stimmoordférande
Anmailan om stimmoordforandens val av protokollférare
Val av tvd justeringsman tillika rostriknare
Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av rostlingd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas beréttelse
. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
. Beslut om faststiillande av uppdaterad underhalisplan
. Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsér
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt &rende
19. Avslutande
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§ 31

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse skall utférdas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

§ 32

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. ROstrétt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.
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§33

Medlem fér utdva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make/maka,
registrerad partner, sambo eller nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far
vara ombud. Ombudet far inte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frén
utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstdmman medfora hogst ett bitriide. Endast medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara
bitrdde.

Avhélls foreningsstdimma fore det att fSreningen forvirvat fastigheten kan dven
niirstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Vid stimma for beslut om
forvirv av aktier i bolag som édger fastighet i ett led att forvirva fastighet fir ombud, med
avvikelse frdn vad som ovan stadgats, foretrida ett obegréinsat antal medlemmar.

§ 34

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rgstetal den mening som ordféranden bitréider. Vid val anses den
vald som har fitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

§ 35
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

§ 36
Protokoll fran foreningsstdimman skall héllas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

§ 37
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder
§ 38

Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens
hus och érligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla
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erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus. Styrelsen skall med
regelbundna intervall besiktiga foreningens egendom i enlighet med underhéllsplanen och
dérefter uppdatera planen.

§ 39
Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhéll.

Reservering av medel for yttre underhill skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan.
Upplésning, likvidation mm

§ 40
Om foreningen upploses skall behillna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till

lagenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhillande till 1agenheternas andelstal.

Ovrigt
§ 41

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen (1991:614), lagen om
ekonomiska foreningar (1987:667) samt ovrig lagstiftning.

Undertecknande styrelseledaméter intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna av
foreningens medlemmar pé konstituerande stimma den 10/12 2014
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