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STADGAR

Bostadsrittféreningen Edsgatan Park

Firma, indamal och site

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Edsgatan Park. Styrelsen har sitt site i
Vinersborg,

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning, Medlems ritt i foreningen pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap och éverlatelse av bostadsritt

Nir en bostadsritt éverltits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsricten och flytta
in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvitvare av
bostadsritt skall anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen
bestimmer.

Medlemskap i féteningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplitelse av
foreningen eller som 6vertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadstitt har
dverghtt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare. Den som har fétvirvat en andel i bostadsritt far
vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar
eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Ett avtal
om &vetlitelse av bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under av
saljare och képare. I avtalet skall anges den lagenhet som Svetlitelsen avser samt
kopeskillingen och tilltridesdatum. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. En
éverlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. En ¢verlitelse ir dven ogiltg om
den som en bostadsritt Sverlatits dll, inte antas till medlem i féreningen.

Insats och avgifter mm

Insats, Arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Féreningens l6pande kostnader, amorteringar och avsittningar f6t underhall finansieras
genom att bostadstiittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsligenheternas forhéllande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlitelseavgiften far uppgi till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst
1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overlitelseavgiften betalas av férvirvaren och pantsittningsavgiften betalas av
pantsittaren.

Registrerades av Bolagsverket 2015-01-02
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Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt
tid utgdr drojsmalsrinta enligt rantelagen pi den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning fér
inkassokostnader mm.

Bostadsrattshavarens eittigheter och s

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och
periodiska underhillet.

Bostadsrittshavarens ansvar f6r ligenhetens underhill omfattar silunda bland annat

= egna installationer

= rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

~ inredning och utrustning i kék, badrum och Gvriga rum och utrymmen tillhorande
ligenheten

~  golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; malning av vattenfyllda radiatorer; elledningar
frin ligenhetens undercentral; eldstider med tillhdrande rékgangar; dérrar; glas och
bagar i fonster; dock ej milning av yttersidorna av dérrar och fonster.

- tll ligenheten hérande girdsyta

Bostadstittshavaren svarar endast fér renhillning och sndskottning av till ligenheten
hérande balkong, terrass cller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
ansvarar for.

Bostadstittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig fordndring far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under férutsittning att forandringen inte
medfér men for féreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som foreningens medlemmar i
6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att
detta ocksd iakttas av den som hér till hans hushill eller gistar honom eller av nigon
annan som han inrymt i liigenheten eller som dir utfér arbete f6r hans rikning,

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet eller med skl kan misstinkas vara
behiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.



Stadgar Brf Edsgatan Park

9§
i
3 s
2
a
=
S
o
. 11§
C
12§
C
C
C
13§
14 §

Foéretriidare f6r bostadsriittfreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behévs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadstitten skall
silljas genom tvingsforsiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att lita visa ligenheten pa
limplig tid. Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten, nit
foreningen har rite till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke, detta giller dven om ligenheten hyrs ut delvis. Bostadsrittshavare som énskar
upplita sin ligenhet i andta hand skall pa sitt styrelsen bestimmer anséka om samtycke till
uppldtelsen. Bostadsrattshavaren kvarstir fullt ut i sitt ansvar i alla sina delar sven vid
eventuell uthyrning. Bostadsrittshavaren fir inte intymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medféra men fér féreningen eller nigon annan medlem i
foreningen.

Bostadstittshavaren fir inte anvinda ligenheten fér ndgot annat andamal 4n stadigvarande
bostadsindamal. Periodvis fir dock bostadsrittshavaren anvinda ligenheten for
fritidsboende om det inte medfér oligenheter for bostadsritesforeningen.

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

i. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver
tvd veckor frin det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att
fullpSra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala drsavgift, nir det giller bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodag,
niir det galler lokal, mer in tvi vardagar fran fSrfallodagen,

il. ligenheten utan samtycke upplats i andra hand,

iii. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller
medlem,

iv. ligenheten anvinds for annat indamél in den avsedda,

v. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsloshet ir villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

vi. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

vil. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadstittshavaren eller den,
som ligenheten upplatits till i andra hand, 4sidositter ndgot av vad som skall
iakttas enligt § 10 vid ligenhetens begagnande cllet brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

vill. bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

ix. bostadstittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnetlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

x. ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

Nyttjanderiitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att siga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadstittshavaren inte skiljas frin kigenheten.

Om féreningen siger upp bostadstittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till
ersittning for skada.
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Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till £5ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvingsforsiljas. Forsiljningen fir dock ansta tll dess att sidana brister som
bostadsrittshavaren svarar f&r blivit Atgirdade.

Styrelsen

Styrelsen bestir av minst tre cller hogst sju ledaméter med hogst en suppleant.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman fér hégst tva 4r.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas make eller sambo till
medlem, samt nirstiende eller annan med sirskild teknisk, juridisk eller ekonomisk
kompetens.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas —
férutom av styrelsen — pd det sitt styrelsen bestimmer.

Fram dll och med den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter att ett ar
forflutit fran det att samtliga ligenheter upplitits med bostadsritt och tilltritts, utses
hilften av styrelseledaméterna och hilften av eventuella styrelsesuppleanter av styrelsen
for Westswedenestate AB och Bollhuset AB.

Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen dr beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer in
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av
ordféranden. Fér giltigt beslut nir fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter 4r
nirvarande erfordras enhillighet.

Styrelse eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta visentlig till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fra medlems- och
ligenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran f3 utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

Rikenskaper och revision

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Senast en manad fore ordinatie
f6reningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansrikning.

Revisorerna skall vara minst en hégst tva med hégst tvé suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs p4 foreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstimma
fram il ndsta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behéver vara
medlemmar — kan med f6rdel vara minst en vara auktoriserad eller godkiind.
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvi veckor innan foreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsen férklaring éver av
tevisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgingliga f5r medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.



2014121906116

)

~

Stadgar Brf Edsgatan Park

25§

26§

27§

28§

29§

30§

31§

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma skall hallas atligen tidigast den 15 januari och senast fore juni
ménads utging.

Medlem som énskar limna férslag till stimma skall anmila detta senast 1 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir
minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande
av drende som Gnskas behandlat pa stimman.

Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:
i Oppnande

ii. Godkinnande av dagordning

i, Val av stimmoordférande

iv. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tvé justeringsmin tillika rdstriknare
Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd
Foredragning av styrelsens Arsredovisning
Foredragning av revisors berittelse
Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition
Friga om ansvarsfrihet {6t styrelseledaméterna
Beslut om arvoden it styrelseledamdter och revisorer fér nistkommande
verksamhetsisr
xiv. Beslut om antalet styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleant
Val av valberedning
xvill. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt

drende
xix. Avslutande

Blpwrddaq

Pi extra féreningsstimma skall utdver drenden i punkt i-vii ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen tll stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pi stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvi veckor fére ordinatie och en vecka fére extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

Vid féreningsstimma har varje bostadsrittsligenhet en rost. Om flera medlemmar innehar
en bostadstitt gemensamt, har de saledes tillsammans en r6st. Om en medlem innchar
flera bostadsritter har medlemmen en rst per bostadsrittskigenhet. Réstritt har endast
den medlem som fullgjort sina 4taganden mot foreningen enligt dess stadgar eller enligt
lag. Medlem som till foreningen inte har betalat in insats for sin ligenhet i dess helhet har
inte rostritt pa féreningsstimma.

Medlen fir utéva sin r8stritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud fir inte
foretrida mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fulimakten giller hégst ett ar frin utfirdandet. Medlem fir pi foreningsstimma medfora
hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo, annan nirstiende eller annan
medlem far vara bitrade.
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Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer 4n halften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den
vald som fitt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas, For vissa beslut erfordras sirskild majoritet
enligt bestdmmelser i bostadsrittslagen.

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intll dess nista ordinatie
foreningsstimma hallits.

Protokoll frin foreningsstaimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Meddelande till medlemmarna

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet cller genom utdelning.

Fonder
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
»  Fond for yttre underhall

Till fond f6r yttre underhill skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvirde. Vid behov kan dven en inre fond upprittas.

Upplésning, likvidation mm

Om féreningen upploses skall behillna tillgangar dllfalla medlemmarna i forhéllande till
ligenheternas insatser eller andelstal. Om foreningsstimman beshutar att uppkommen
vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhéllande till
ligenheternas insatser eller andelstal.

Ovrigt

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstaimma den 16 december 2014.

Undertecknas av styrelseledaméotetna:

Oscat Olofsson _]oh'n Brolin




