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Grunduppgifter

Fastighet Alvdalen Idre 80:292
Adress Idre fjall Selita

790 91 Idre
Bestillare

Bostadsrattsférening under bildande
c/o Vincent Wendén

Munspelsgatan 14, Igh.1401

421 51 VASTRA FROLUNDA

Kontaktperson/firmatecknare Daniel Mboller
Radjursstigen 19B
433 50 Ojersjo

e-post: daniel@somewear.se
mobil: 0702-295 816

Avsikt med besiktningen Teknisk statusbesiktning som utgér underlag till
Bostadsrattsforeningens Ekonomiska plan.

Besiktningsforrittare Ett Par Grader Projektkoncept AB
Jérgen Ragnarsson
Certifierad KA: SP/Sitac SC nr0681-11
Strandgatan 28, 531 30 Lidkdping
0706-390400
grader@telia.com

Besiktningsdag 2017-02-16 ¢ /afea v/yll&/”“'%/ 20%- /- 27

Ndarvarande Brf under bildande/Daniel Méller

Vaderlek Molnigt och -2 grader

Uppdrag och utférande

Ett Par Grader Projektkoncept AB har fatt i uppdrag att utféra en teknisk statusbesiktning av fastighetens
kondition och att uppskatta kostnader for atgardande samt att periodisera kostnaderna i tiden.

Uppdraget omfattar att okulért besiktiga byggnad/byggnader inom fastigheten for att notera fel och brister av
vasentlig natur. Besiktningen bestar av en 6versiktlig okuldr bedémning av installationer (t.ex. el, VA, ventilation
m.m.) samt att inspekteras tak, fasader, fénster, balkonger m.m. utvéndigt.

| besiktningen ingdr inte undersékningar som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.

| nedanstaende utlatande beskrivs i huvudsak endast sddana atgérder vars underhallsansvar faller pa
bostadsrittsforeningen. Efter att foreningen férvirvat fastigheten 6vergar det inre underhalls ansvaret pa
bostadsrittsinnehavarna och darmed &r detta ej medtaget.

Uppdraget utfors enligt ABK 09, Alimanna Bestdmmelser fér Konsultuppdrag inom Arkitekt- och
Ingenjérsverksamhet av ar 2009. |

Den utforda besiktningen &r ej av en sidan karaktar att den kan laggas till grund fér talan enligt 4 kap 19§
jordabalken. Fér sddant andamal krévs en mer ingdende besiktning samt mer omfatFande kontroller.
Miljéskador i mark och miljéfarliga @mnen/material i byggnaden, typ asbe§t/PCB ar lrfte kontr?llelrade,
Besiktningsmannen iklader sig ej ansvar for fel beroende pa felaktiga uppglﬁer vare sig dessa ar [amnade av
uppdragsgivare, saljare, olika myndigheter eller héi.mtac.ie ur o.ffentllga .r.eg|ster-. o »

Uppgifter avseende BOA och ytskikt ar enligt uppgift fran fastighetens &gare vid besiktningstillfallet.

Jargen Ragnarssg
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Byggnadsbeskrivning

Antal byggnader

Byggnadsar
Tomt

Mark

Mark ytbelaggning

Grundlaggning

Uppvarmning
Ventilation

Kvm yta

Noteringar Mark

En byggnad i 2,5 plan med 4 st ldgenheter samt en mindre vallabod som
fristdende enhet

2003
1153 kvm

Fastighet beldgen pa del av idrefjillet som bestar av
berg, mordn samt lera

Grus samt trallvirke

Kallare (Souterrang) ar platsgjuten betong, i princip
platta pa mark med delvis gjutna och delvis murade vaggar

Bergvarme/varmepump samt el-panna
Franluftsflaktar

Totalt BOA 514kvm + biyta: 7,8 kvm (skidforrad).

Okular besiktning: Utan anmérkning vid besiktningstillfallet beroende pa att marken var snotackt.

Generella fel och brister

1. Platonmattan &r synlig ovan mark pa ett flertal stallen, detta bor dtgardas med att den ska skaras av
och montering av en platonlist.

Noteringar Byggnad
Selita

Byggar: 2003 Fonster: 2-glas Isoler
Friliggande/Vidbyggt: Friliggande Ventilation: Franluftsflakt /spaltventil
Grundlaggning: Kallare/Suterrang

Stomme/Fasad: Betong/murad vigg &tra Uppvarmning: Bergvarme /vattenburen
Yttertak: Betongtegel golvvirme, elradiatorer
Noteringar: Huvar pa tak av plat

Noteringar Byggnad invandigt

1A 3 sovrum

Kok +Allrum - golv/vage Tra & klinker/Brostpanel & | BOA: 97,0 kvm
malat

Hall - golv/va Klinker/Tra

i gon Klinker/Kakel

Tré/Brostpanel & mdlat D/WC - golv/vagg

Sovrum 1 - golv/vagg

Tra/Brostpanel & malat D/WC - Bastu: golv/végg Klinker/Kakel

Sovrum 2 - golv/végg

Tra/Brostpanel & malat

Sovrum 3 - golv/vagg

Noteringar:

Balkong 12,4 kvm. Golvvérme i hela lagenheten

3
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Braskamin i K6k/Allrum. Torkskap finns. Skidférrad pa 1,4kvm utanfér ldgenhetsdérren,

Kok dr utrustat med: Spis, diskmaskin, micro, kyl/frys.

1B 3 sovrum

Kok + Allrum - golv/vigg

Trd/Brostpanel & malat

BOA:

97,0 kvm

Hall - golv/vigg

Klinker/Tra

Sovrum 1 - golv/vigg

Trd/Brostpanel & malat

D/WC - golv/vigg

Klinker/Kakel

Sovrum 2 - golv/viigg

Tré/Bréstpanel & malat

D/WC - Bastu: golv/vigg

Klinker/Kakel

Sovrum 3 - golv/vagg

Tré/Bréstpanel & malat

Noteringar:

Balkong 12,4 kvm. Golwvirme i hela ldgenheten.

Braskamin i Kok/Allrum. Torkskap finns. Skidférrad pa 1,4kvm utanfér lagenhetsdorren.

Kok dr utrustat med: Spis, diskmaskin, micro, kyl/frys.

2A 5sovrum

malat

BOA: 160,0 kvm
Entréplan Plan1
Kok + Allrum - golv/vigg Tra &Klinkers/Bréstpanel & Hall/Alirum - golv/vigg Furuplank/Tra

Hall - golv/vigg

Klinkers/Tra

D/WC: golv/vigg

Klinker/Kakel

D/WC - Bastu: golv/vigg

Klinker/Kakel

Sovrum 1 - golv/vigg

Tra/Tra

D/WC: golv/vigg

Klinker/Kakel

Sovrum 2 - golv/vagg

Tra/Brostpanel & malat

Sovrum 1 - golv/vigg

Tra/Tra

Sovrum 3 - golv/vagg

Tré/Bréstpanel & mélat

Sovrum 2 - golv/véagg

Tra/Tri

Noteringar:

Balkong Entréplan: 12,4 kvm. Balkong Plan 1: 12 kvm.

Golvvarme i Entréplan samt elradiatorer som komplement.

Kok dr utrustat med Spis, diskmaskin, micro, kyl/frys, braskamin.

Vind 9,5 kvm &r isolerad ut till takfot och inredd som sovplats for 2st baddar, ytan ingar ej i BOA ytan.

Torkskap finns. Skidférrad pa 2,5 kvm utanfor ldgenhetsdérren.

2B 5 sovrum

Kok + Allrum - golv/végg

malat

BOA: 160,0 kvm
Entréplan Plan1
Tra &Klinkers/Brostpanel & Hall/Allrum - golv/viagg Furuplank/Tra

Hall - golv/végg

Klinkers/Tra

D/WC: golv/vagg

Klinker/Kakel

D/WC - Bastu: golv/végg

Klinker/Kakel

Sovrum 1 - golv/vagg

Tra/Tra

Klinker/Kakel

Sovrum 2 - golv/vagg

Tré/Brostpanel & malat

D/WC: golv/végg
Sovrum 1 - golv/vagg Tr8/Tré Sovrum 3 - golv/végg Tra/Brostpanel & malat
Sovrum 2 - golv/vagg Tra/Tra

Noteringar:

Balkong Entréplan: 12,4 kvm. Balkong Plan 1: 12 kvm.

Golwvirme i Entréplan samt elradiatorer som komplement.

K&k &r utrustat med Spis, diskmaskin, micro, kyl/frys, braskamin

Vind 9.5 kvm ar isolerad ut till takfot och inredd som sovplats for 2st baddar, ytan ingar ej i BOA ytan.

Torkskap i finns. Skidférrad pa 2,5 kvm utanfor lagenhetsdorren.

Jorgen Ragnarsso
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Underhallsbehov

1.Eftersatt underhall = &tgérder som behéver géras inom 1-3 3r

2.Akut underhdll = &tgérder som behdver géras inom 1 4r eller tidigare

3.Normalt underhall = atgarder som man planerar varje ar som att rensa hangriannor, byta filter i vent.aggregat
mm.

4.Planerat underhall = atgérder som man inte gér varje &r men med olika intervall t.ex att mla ett plattak var
10:onde ar eller se Sver tegeltak vartannat &r, komplettering/byte av ventilationsaggregat samt atgarder nir det
kommit nya lagar och férordningar sedan huset byggdes eller togs i bruk mm.

Har nedan féljer en sammanstalining av punkterna 1.och 2. | forsta hand

1. Mark Atgirda platonmattan 5000kr &r 1-3
2. Fasad Inga atgérder
3. Yttertak Inga atgérder
4, Hangrannor/ stupror Inga atgarder
5. Fonster Inga atgarder
6. Dorrar Inga atgérder
7. Balkonger Inga atgirder
8. Grund/Drénering Inga atgirder
9. Invandigt lagenhet Ej med i besiktning/kostnadsanalys
10. El Inga atgirder
11. Vatten/Avlopp Inga atgérder
12. Ventilation Inga atgarder
13. Varme Inga atgarder
14. Brand Inga atgarder

Joigen Ragnarsson /




Kostnadsanalys

| Kostnadsanalysen anges atgarder som skall utféras pa kort och lang sikt. Redovisade kostnader &r erfarenhetsmassiga
normalkostnader i dagens niva och kan endast anvindas fér 6verslagsmassiga kalkyler. Fér inhamtande av mer exakt
kostnadsunderlag bor programhandling upprittas och anbudsférfarande tillimpas. For berikningar har bl.a Repab,

Wikells Sektionsfakta samt Bygganalys Prisbok anvént i tillimpliga delar. Merparten av tgirderna har berdknats enligt
méngdmetod.

Behov som bedoms inom 1-3 ar
. 1.Mark 5.000 kr
Ovrigt I6pande yttre underhall 24.000 kr
Totalt exkl. moms ca: 29.000 kr
. Totalt inkl. moms ca: 36.250 kr

Behov som bedéms inom 4-11 3r

Ovrigt 16pande yttre underhall (12.000kr/4r) 96.000 kr
Totalt exkl. moms ca: 96.000 kr ‘
Totalt inkl. moms ca: 120.000 kr |

\
Ett Par Grader Projektkoncept AB

® Vin
Jorgen Ragnafsson



