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1.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Kanikendsholmen, Karlstad kommun, som registrerats av Bolagsverket

2016-02-26. Faéreningen har till andamatl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader far permanent boende och lokaler till nyttiande &t mediemmarna utan
begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till

nytijandet av huset eller del av huset.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske | december 2017,
Inflyttning berdknas ske med start i mars 2018 for hus E och Juni 2018 fér hus C och D.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande

ekonomiska plan for féreningens verksamhet, for att kunna inga upplatelseavtal. Sékerhet kommer att stéllas
hos Bolagsverket for insatser och upplatelseavgifter enligt bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen har ingatt aktiedverlatelseavial ("Aktiedverlatelseavtalet’} med Kanikenasholmen AB,
556657~4926, ("Saljaren”), varigencm Bostadsratisféreningen férvarvade samtliga aktier i Kanikenéas
Holding AB, 559056-3887, ("Bolaget"} som i sin tur agde samtliga aktier i Kanikends 1 AB, 559056-3879,
("Dotterbolaget”). | december 2016 genomftirdes transporikdp av tomtratten till fastigheten Karistad Varvet 4
till Bostadsrattsfareningen Kanikenasholmen. Féreningen ar tomtrdttsinnehavare {ill

Karlstad Varvet 4.

Bostadsrattsféreningen har aven ingatt aktiesverlatelseavtal ("Aktietverlatelseavtalet”) med

Magnolia Projekt 33 AB, 556988-6699, ("Saljaren”), varigenom Bostadsrattsféreningen férvarvade samtliga
aktier i Magnolia Projekt 408 AB, 559112-7393, {"Bolaget”) gallande férvary av def av tomtratten Karlstad
Varvet 2.

Kommunen har ansékt hos Lantméaterimyndigheten i Karlstad om lantmaterifdrratining gaéllande avstyckning
ach fastighetsreglering av féreningens del av tomtratten Varvet 2. Féreningens del av Karlstad Varvet 2
kommer sedan att fusioneras in i Karlstad Varvet 4 fér att bilda en fastighet.

Bostadsrattsforeningen har aven ingatt entreprenadavtal samt projektledningsavial for hus C, D och E fér

upprattande av tre flerbostadshus innehéllande totalt 100 |agenheter.

Under ér 2016 till 2018 har och kommer nybyggnation att genomforas | Bostadsrattsféreningens regi. Pa
Fastigheten kommer saledes att uppforas ire byggnader med totalt 100 bostadsratislagenheter.
Fastigheten kommer att vara delvis belagen cvanpa en annan fastighet innehallande ett garage genom en

3D-fastighetsbildning. Garaget berdknas vara tillgangligt f6r anvandning fran kvartal 3 2018.

Uppgifterna | denna Ekonomiska plan grundar sig pa beddmda forutsatiningar fér projektets finansiering och

kostnader vid Ekonomiska planens upprattande.

Sid 2



2517120105431

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens areal

Bostadsarea:

Varvet 4 samt del av Varvet 2 som kommer fusioneras med Varvet 4,
Karlstad kommun.

Kanikenasbanken, 19A, 19C, 21A, 21C, 23A-B, 652 26 Karlstad..
Cirka 883 m? for tomtratten Varvet 4 och cirka 1 457 m2 for del av
tomtratien Varvet 2.

Cirka 8 775 m? {uppmatt pa ritning).

Antal bostadslagenheter: 100 lagenheter i flerbostadshus.

Parkeringsplatser;

Husens utformning:

Startbesked:

Féreningen hyr 69 parkeringsplatser i garage.

Féreningen bestar av 3 flerfamiljshus. Hus E &r 13 vaningar och innehaller
92 lagenheter. Hus C och D ar fre vaningar och innehaller 4 lagenheter var.

Erhallits 2016-08-30

Gemensamma anordningar och utrymmen

Ventilation:

El:

Hiss:
Sophantering:
Kodlas:
Telefoni/TV/data:

Lagenhetsforrad:

Cykelférvaring:

Ovriga utrymmen:

Mekanisk till och franluft med aggregat i lagenheterna.
Individuell matning for lagenheterna.

Hiss i trapphus i Hus E. Hus C och D saknar trapphus.
Sopstationer utomhus. '

Kedlas entréporter hus E. Hus C och D har egen nyckel.
Via fiber.

| hus E ligger dessa i kallarplan och har natvaggar. Hus C och D inom
lagenheten.

| kallarplan hus E.
Stadutrymme, barnvagnsférrad och rullstolsiérrad i hus E.

Kortfattad byggnadshbheskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Véaggar:
Fasader:
Takkonstruktion:
Balkonger;

Fonster:

Palning.

Betong.

Yttervagg och lagenhetsavskiljande vaggar av betong. Innervaggar av gips.
Fargad betong hus E med inslag av tra, C och D tegel med inslag av tra.
Betong med ovanliggande isolering och papp, pa C och D sedum.

Betong

Tr& med aluminium utsida.
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Rumsbeskrivning lagenheter

Generellt
Tamburddrr:

Darrfoder och sockel:

Golvlist:
Trosklar:

Tak;
Garderober:
Fénsterbankar:
Innerdérrar:

Hall/entré/kapprum

Klass 2, trycke, 18s, dérrkik och ringklocka.
Vitmalat.

Overgang mellan klinker och parkettgolv utférs i ek.
Ek.

Grangat vitt.

Vit slat lucka.

Gra natursten {gj bad eller dusch).

Slatmalad vitt,

Golv: Klinker innanfér dorr och parkettgolv ek.

Vagg: Malat vitt.

Tak: Grangat vitt.

Férrad, klk inom ldgenheten

Golv; Parkettgolv ek.

Vigg: Malat vitt.

Tak: Malat vitt.

Sovrum, rum, vardagsrum, matplats

Golv: Parkettgolv ek.

Vagg: Malat vitt.

Tak: Grangat vitt.

Garderober; Vit slat lucka.

WC/dusch/tvatt

Golv: Klinker.

Vagg: Kakel.

Tak: Vitt vatrumstak, takkassett.

WC-stol: Vaggmontage, vit.

Kommeod: Tvattstallspaket, vit med tva lador.

Spegel: Spegel.

Belysning: Spegelbelysning och spottar i tak.

Vitvaror: Tvattmaskin, torktumlare elter kombimaskin beroende pa lagenhet.

Bankskiva: Vit laminat:

Vaggskap: Vit slat lucka.

Duschvagg i glas: 90x90.

Komfortvarme: Komfortvdrme i golv.

WC

Golv: Klinker.

Vago: Kakel

Tak: Malat vitt.

WC-stol, Vaggmontage, vit.

Tvatistall: Porslintvattstall, vit.

Spegel: Spegel.

Konfortvarme:; Konfortvarme golv.

Kok

Golv: Parkettgolv ek.

Vagg: Matat vitt.

Stankskydd: Kakel, vitt.

Tak: Malat vitt.

Koksluckor/lador: Slata malade luckor, mjuksténgande 1ador, sopsortering
diskbanksskap.

Bankskiva: Laminat.

Vitvaror: Indukticnshall, mikrovagsugn, flakt, integrerad kyl, frys eller kylfrys

Bankbelysning:

och integrerad diskmaskin.
Infallda spottar under bénkskap.
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3. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Sammanlagda forvarvskostnader, byggherrekostnader och entreprenadkostnader 296 410 C()]E)g
for hus C, D och E, inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet

 Skadestand for tomtrétt hus E ° -20 200 000
Kapeskilling inredningsval * 1248 300
Likviditetsreserv 100 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kr 277 558 300

! Skadestandet om 20 200 000 kronor kommer vid slutplacering att anvéndas for att minska
foreningens lan. Foreningens laneskuld vid slutplacering uppgar da totait till 62 545 000 kr.

2 Tillval kanda vid tidpunkt f6r upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuelit &ndrade/tillkommande tillval kommer att féréindra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara férséikrad till fullvdrde under entreprenadtiden.

Taxeringsvardet har annu ej faststalits men beréknas till cirka 128 600 000 kronor fér byggnad och mark.
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4. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation éver &n som har upptagits och beréknas kunna upptagas far fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kostnader for avsattningar avser &r 1 efter tilliradesdag.

Fér finansieringen har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med SBAB.
Sakerhet fir lanen ar pantbrev.

Avskrivning for 16pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli

negativt.
Lan Belopp| Bindningstid | Rantesats * Rante-j Amortering ° Kapital-
kostnad kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)

Lan 682 545000] 3man-5 ar 2,50 1563625 150 108 1713733

Summa 62 545 000 1 563 625 150 108 1713733

Insatser 192 388 500

Upplatelseavgifter 22 624 800

Summa Finansiering | 277 558 300 !

Summa ar1°’ varav amorfering 150 108 1713733

" Vid tid far slutfinansiering beslutas om bindningstid och uppdelning av lan. Fortidsbindning kan ske.

2 Antagen genomsnittlig ranta p& I&n med l8ptid 3 man till 5 &r &r hégre &n dagsaktuella réntor vid tidpunkten

fér den ekonomiska planens uppréattande. Vid féréndrat réntelige, se kanslighetsanalys pa sid 12.

3 Amortering &r 1: 150 108, darefter en &rlig upprakning med 4,0 %.

 Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregaende sida

Avséttningar
Avsattning till fastighetsunderhall

65 kr per m® bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervirdesskatt i férekommande fall
Ekonomisk forvaltning & féreningens administration
Arvode ill styrelse och revisorer

Arvode till revisorer

Uppvarmning

Vatten

Gemensam elférirukning

Hushallsel

Fastighetsskdtsel

Serviceavtal

Snoréjning och tradgardsskotsel

Stadning

Renhalining

Hissar

Férsakring

TV, bredband och telefoni

Garage

Ovrigt

Summa Driftskostnader”, kr

Tomtrattsavgald
Tomtrattsavgéld

Summa tomtriitsavgaldr, kr

Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostader?
Summa skatter, kr

Summa beriknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avséttningar, kr

Avgar amorteringar
Avgar avsattningar
Avskrivningar *

Summa beriknade arliga bokféringsméssiga kostnader, kr

! Ovanstaende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

150 000
80 000
20 000

580 000

175 000

150 000

368 700
72 000
15 000
60 000
86 000

100 000
40 000
85 Q00

274 800

745 200

208 962

5566 000

1713733

440 375

2181 662

556 000

0
5891770
-150 108

-440 375
2 302 583

7603870

utformning, féreningens belagenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre

eller lagre &n det berdknade vérdet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardedret | kontrakissumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear,

Fér &r 16 beriknas fastighetsavgiften uppgé till 180 500 kr.

® Avskrivningar har beraknats p& summan fo6r byggprojektets uppférande om

276 310 000 kr (inkl forvarv av tomtrétter).

Avskrivning for l6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pé 120 &r. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo tAcka avskrivningarna, varfér det bokféringsméssiga resultatet kemmer att bli negativt.
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5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens I8pande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avsattningar, tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgifter 4 500 000
Arsavgifter TV, bredband och telefoni * 274 800
Arsavgifter hushalisel 2 ‘ 369 700
Myresintakter garage ® 747 270
Summa berdknade arliga intékter, kr 5891770

TV och bredband &r gruppansiutet och avgiften dr ca 229 kronor per lagenhet och manad.
Kostnad for eventuella TV-kanaler utéver basutbudet, eventuella fast avgifter och samtalsavgifter for telefoni
tillkocmmer och hetalas av bostadsrattshavaren direkt till respektive leverantér.

2 Arsavgift for hushallsel debiteras enligt féljande: 2-3 RoK 283 kr/man, 4-5 RoK 375 kr/man.
Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske.

% Intakterna avser 69 garageplatser for bil. Kostnad 950 krimén. Beréknad vakansgrad 5 %.

Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Vinings- Bostads-  Antal Insats Upplitelse- Upplételse- Andels-  Amavgift  Arsavgift Manads-  Berdknad
ar plan area,ca  rum 2 avgifter avgifter tal ! TV, bred- avgift ® Arsavgift
tillval band och hushdllsel ®
telefoni

f (m?) (k) (%) (k) (k) (k) (53]
A1001 0 72 3 1 665 000 185 000 22 000 1,063 47 835 2748 41215 3400
A1002 0 51 2 1 435 500 159 500 0 0,753 33 883 2 748 3053 3400
A1003 ¢ 89 4 2 691 000 299 000 0 1,314 59130 2748 5157 4 500
Al004 0 40 2 1 165 500 129 500 0 0,550 26 550 2748 2442 3 400
Al101 1 72 3 1 665 000 185 000 0 1,063 47 835 2748 41215 3 400
Al102 1 51 2 1435 500 159 500 0 0,753 33 885 2748 3053 3 400
Al103 i 89 4 2 651 0600 299 000 2 500 1,314 59 130 2748 5157 4 500
Al104 1 55 2 1575 000 175 000 28 500 0,812 36 340 2748 3274 3400
Al1201 2 72 3 1701 ¢00 189 000 19900 1,063 47 835 2748 4215 3400
Al202 2 51 2 1 507 500 167 500 0 0,753 33885 2748 3053 3400
Al1203 2 89 4 2745 000 305000 26 000 1,314 59130 2748 5157 4 300
Al204 2 55 2 1611000 179 GO0 12 200 0,812 36 540 2748 3274 3 400
Al301 3 71 3 1701 000 189 000 0 1,048 47 160 2748 4159 3400
Al1302 3 51 2 1 507 500 167 500 28 700 0,753 33885 2748 3053 3400
A1303 3 89 4 2745 000 305 000 48 000 1,314 59 130 2 748 5157 43500
Al1304 3 35 2 1611 000 179 600 0 0,812 36 540 2748 3274 3400
Alddl 4 72 3 1755 060 195 000 29400 1,063 47 835 2748 41215 3 400
A1402 4 51 2 1507 500 167 500 7200 0,753 33885 2748 3053 3 400
Al403 4 89 4 2731 500 303 500 31500 1,314 59 130 2748 5157 4 500
Al404 4 35 2 1656 000 184 000 0 0,812 36 540 2748 3274 3 400
Al1501 5 72 3 1755 000 195 000 22000 1,063 47 835 2748 4215 3400
Al1502 5 51 2 1552 500 172 500 15 200 0,753 33885 2748 3053 3 400
Al1503 5 89 4 2799 000 311 000 41 500 1,314 59130 2748 5157 4500
Al1504 5 55 2 1656 000 184 000 12200 0,812 36540 2748 3274 3 400
AlG01 6 71 3 1791 000 199 000 19900 1,048 47 160 2748 4159 3 400
Al602 6 51 2 1552 500 172 500 3 500 0,753 33 885 2748 3053 3400

¥ RoK = Rum och Kok.

1 Andelstalet har till 100 % beriknats pa ligenhetensyta.,

’ Manadsavgiften fr inklusive TV, bredband och telefoni men exklusive hushallsel.

% Forbrukningen av hushéllsel dr baserad p4 uppskattad kostnad for berfiknad snittférbrukning per ligenhet.
Den verkliga kostnaden beror p& hushallens sammans#tining och levnadsvanor.
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Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Vanings- Bostads-  Antal Insats Upplatelse- Upplatelse-  Andels-  Arsavgift  Arsavgift Minads-  Berdknad
nr plan area,ca  rum 3 avgifter avgifter tal ! TV, bred- avgift 3 Arsavgift
tiflval band och hushallsel ©
telefoni

(m®) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)

Aled3 6 89 4 2 871 000 319 000 0 1,314 59 130 2748 5157 4 500
Al604 6 35 2 1 656 000 184 000 32200 0,812 36 540 2748 3274 3400
A1701 7 71 3 1845 000 205 600 0 1,048 47 160 2748 4159 34060
A1702 7 51 2 1597 500 177 500 0 0,753 33 885 2748 3053 3 400
Al703 7 89 4 2 803 500 311 500 0 1,314 59130 2748 5157 4500
Al704 7 35 2 1 687 500 187 500 10 500 0,812 36 540 2748 3274 3 400
Al801 8 1 3 1 845 000 205 000 0 1,048 47 160 2748 4159 3400
Al802 8 51 2 1 597 500 177 500 0 0,753 33885 2748 3053 3400
Al1803 8 89 4 2925 000 325 000 41 000 1,314 59 130 2748 5157 4500
Al804 g 55 2 1 705 500 189 500 ¢ 0,812 36 540 2748 3274 3400
Al901 9 71 3 1 881 000 209 000 38 400 1,048 47 160 2748 4159 3400
A1902 9 51 2 1615 500 179 500 0 0,753 33 885 2748 3053 3400
Al1903 9 89 4 2 857 500 317 500 34 500 1,314 56130 2748 5157 4 500
AT1904 9 55 2 1705 500 189 500 12 500 0,812 36 540 2748 3274 3 400
A2001 10 n 3 1 881 000 209 000 9 500 1,048 47 160 2748 4 159 3400
A2002 10 51 2 1615 500 179 500 0 0,753 33885 2748 3053 3 400
A2003 10 89 4 3051000 339 000 41 000 1,314 59130 2748 5157 4 500
A2004 10 55 2 1732500 192 500 0 0,812 36 540 2748 3274 3400
A2101 I1 71 3 2 061 000 229 000 0 1,048 47 160 2748 4159 3400
A2102 11 51 2 1 687 500 187 500 0 0,753 33 885 2748 3033 3400
A2103 11 89 4 3231000 359 000 28 Q00 1,314 59 130 2748 5157 4500
A2104 11 35 2 1777 500 197 500 0 0,812 36 540 2748 3274 3400
B1001 0 72 3 1 881 000 209 060 0 1,063 47 835 2748 4215 3400
B1002 0 51 2 1305000 145 000 3500 0,733 33 885 2748 3033 3 400
B1003 0 89 4 2 331000 259 000 17 500 1,314 59130 2748 5157 4500
B1004 0 40 2 1125000 125 000 0 0,590 26 550 2748 2442 3400
B1101 1 72 3 1791 000 199 000 0 1,063 47 835 2748 41215 3400
B1102 1 51 2 1 165 500 129 500 3000 0,753 33 885 2748 3053 3400
B1103 1 89 4 2 331 000 259 000 37 0600 1,314 59 130 2748 5157 4 500
B1104 1 55 2 1251 000 139000 0 0,812 36 540 2748 3274 3400
B1201 2 72 3 1 903 500 211 500 19 900 1,063 47 835 2748 4215 3 400
Bl1202 2 51 2 1215000 135 000 0 0,753 33885 2748 3053 3400
B1203 2 89 4 2317 500 257 500 0 1,314 59130 2748 5157 4500
B1204 2 55 2 1251 000 139 000 0 0,812 36 540 2748 3274 3400
Bi301 3 72 3 1971 000 219 000 38 400 1,063 47 835 2748 4215 3400
B1302 3 51 2 1215000 135 000 0 0,753 33885 2748 3053 3400
BI1303 3 89 4 2 362 500 262 500 10 500 1,314 59 130 2748 5157 4500
B1304 3 55 2 1269 000 141 000 25700 0,812 36 540 2748 3274 3400
B1401 4 72 3 2061 000 229 000 9300 1,063 47 835 2748 4215 3 400
B1402 4 51 2 1251 000 139 000 3 000 (4,753 33 885 2748 3053 3 400
B1403 4 89 4 2 407 500 267 500 0 1,314 59130 2748 5157 4 500
B1404 4 55 2 1269 000 141 000 19200 0,812 36 540 2748 3274 3 400
B1501 5 72 3 2061 000 229 000 31500 1,063 47 835 2748 4215 3 400
B1502 5 51 2 1251 000 139 000 37000 0,753 33885 2 748 3053 3400
B1503 5 89 4 2 407 500 267 500 37 000 1,314 59130 2748 5157 4 500
B1504 5 55 2 1 305 000 145 000 10200 0,812 36 540 2748 3274 3 400
Ble01 6 71 3 1993 500 221 500 0 1,048 47 160 2748 4159 3400
Bla02 6 51 2 1251 000 139 000 8500 0,753 33885 2748 3053 3400
B1603 6 89 4 2 385 000 265 000 30500 1,314 39130 2748 5157 4 500
B1604 6 55 2 1305 000 145 000 0 0,812 36 540 2748 3274 3 400

¥ RoK = Rum och Kk,

* Andelstalet har till 100 % heriknats pé ligenhetensyta..

 Manadsavgifien #r inklusive TV, bredband och telefoni men exklusive hushallsel.

8 Farbrukningen av hushéllsel #ir baserad pa uppskattad kostnad for bersknad snittforbrukning per ligenhet.
Den verkliga kostnaden beror pa hushallens sammansitining och levnadsvanor.
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Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Vanings- Bostads-  Antal Insats Upplatelse- Upplitelse-  Andels-  Arsavgift  Arsavgift Ménads-  Beriknad
nr plan area,ca  tum 3 avgifter avgifter tal * TV, hred- avgift arsavgift
tillval band och hush4llsel ©
telefoni

(m?) (kr) (%) (kr) (ko) (ke) (kr)
B1701 7 71 3 2115000 235 000 13 400 1,048 47 160 2748 4159 3400
B1702 7 51 2 1296 000 144 000 3000 0,753 33885 2748 3053 3400
B1703 7 89 4 2 452 500 272 500 28 000 1,314 59130 2748 5157 4500
B1704 7 55 2 1341 000 149 000 3700 0,812 36 540 2 748 3274 3 400
B1801 8 71 3 2 047 500 227 500 9500 1,048 47 160 2748 4139 3400
B1802 8 51 2 1 296 000 144 000 31700 0,753 33 885 2748 3053 3400
B1803 8 89 4 2421 000 269 000 45 Q00 1,314 59 130 2748 5157 4 500
B1g04 8 55 2 1341 000 149 000 0 0,812 36 540 2748 3274 3400
B1901 9 71 3 2 115 000 235 000 10 400 1,048 47 160 2748 4159 3400
B1902 9 51 2 1327 500 147 500 22 000 0,753 33 885 2748 3053 3400
B1903 9 89 4 2 565 000 285 000 37000 1,314 59130 2748 5157 4 500
B1904 9 55 2 1 386 000 154 000 14 700 0,812 36 540 2748 3274 3400
B2001 10 71 3 2182 500 242 500 25 400 1,048 47 160 2748 4159 3400
B2002 10 51 2 1372 500 152 500 3500 0,753 33 885 2748 3053 3400
B2003 10 89 4 2 691 006 299 000 3500 1,314 59130 2748 5157 4 500
B2004 10 55 2 1431000 159 000 2000 0.812 36540 2 748 3274 3 400
19A 0 63 3 1719000 191 000 6500 0,930 41 850 2748 3717 3 400
19B 1-2 106 5 3015 000 335 000 6500 1,565 70 425 2 748 6 098 4 500
19C 0 63 3 1953 600 217 000 15 800 0,930 41 850 2 748 3717 3 400
19D 1-2 106 5 3357000 373 000 0 1,565 70 425 2 748 6098 4 500
21A 0 63 3 2151 000 239 000 0 0,930 41 859 2748 3717 3400
21B 1-2 106 5 3447 000 383 000 0 1,565 70 425 2748 6098 4 500
21C ] 63 3 2277 000 253 000 0 0,930 41 850 2748 3N7 3400
21D 1-2 106 5 3618 000 402 000 0 1,565 70 425 2748 6098 4 500

diff. 0,022 -990
SUMMA 6775 192 388 500 21 376 500 1 248 300 100,000 4 500000 274 800 369 700

¥ RoK = Rum och Kok.

* Andelstalet har till 100 % beriknats p4 ldgenhetensyta..

* Manadsavaifien dr inklusive TV, bredband och telefoni men exklusive hushéllsel.

% Farbrukningen av hushaflsel #r baserad pa uppskattad kostnad for berdknad snittforbrukning per lagenhet.
Den verkliga kostnaden beror pa hushéllens sammanséttning och levnadsvanor.
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6. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:
(inkl inredningsval)

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:

" (exkl inredningsval)

Beléning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
Insats per kvadratmeter bostadsarea:
Insats och upplatelseavgift per kvadratmeter bosiadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1.
(ink TV, bredband, telefoni men exkl hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, &r 1:
(ink TV, bredband, telefoni men exkl hushallsel)

Amortering och avsattning underhallsfond per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Nyckeltalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea.

Sid 11

40 968 kr

40 784 kr

9232 kr
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7. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ara Ar3 Arg Ars Arg Ar11

Arsovgifter efter schablon 4 500 000 4590000 4681800 4775436 4870945 4968364 5485475
Arsavgifter efter frbrukning och lika belopp per igh 644 500 657 390 670538 633 949 697 628 711580 785 642
Arsavgift kr/m? 759 775 790 806 822 838 926
Ovriga intékter

Hyresintakter 747 270 762 215 777 460 793 008 308 869 825 Q46 910 918

Réntor G 2702 5121 7761 10626 13721 25090
Summa intikter 5 891 770 6012307 6134919 6260155 5388 067 6518711 7 207 124
Driftskostnader 3181662 3245295 3310201 3376405 3443933 3512812 3878428

Tomtrittsavgitd 556000 567 12G 578 462 550032 601 832 613 868 877 761
Gvriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostdder 0 [¢] 8] o ¢4 0 a

summa o v} 0 0 Q 0 o

Kapitatkostnoder

Rantor 1563 625 1559872 1555968 1551913 1547689 1851959 1822234

Avskrivningar 2302 583 2302583 23023583 2302583 2302583 2302583 2302583
Summa kostnader 7 603 870 7 674 871 7747218 7820930 7896038 8281223 8 681 056
Arets resultat ® -1712 100 -1662.863| -1612297] -1560776| -1507971| -1762512( -1473831
Ackumulerat resultat -1712 100 -3374663| -4986960f -6547736| -BO5S5707| -9818218| -17 779626
Avsittning fir underhiall {yttre fond)

Awsdttning tilf underhalisfond 440 375 457 980 475310 485 362 515 176 535 784 651 863

Ackumulerad avsittning till underhallsfond 440 375 898 365 1374675 1870037 2385213 29209087 5939052
Kassafiéde frén den [Gpande verksamheten

Arets resultat -1712 100 16625637 -1612297| -1580776| -1507971] -1762512 -1473831

Arats avskrivning 2 302 583 2302583 2 302 583 2302 583 2302583 2302583 2302 583
Kassaflide fore finansieringsverksamheten 590 483 640020 690 286 741 807 794 612 540 (71 828 652

Likviditatsresery 100 000

Amorteringar <150 108 -156 112 -162 357 -168 851 -175 605 -182 629 -222 197
Arets nettabehdlining 530 375 483 907 527 929 572 956 6139 007 357 442 605 455
Ackumulerad nettobehglining 540 375 1024282 1552211 2125168 2744175 2101617 5624378
Lineskuld 52 545 000 62394892 62238780 62076423 61907572 61731967 60742787

Férutsattningar

Arsavgifterna och hyrorna hojs med 2,0 % per &r.
Driftskostnaderna héjs med 2,0 % per ar.
Tomtrattsavgdden hdjs med 2,0 % per ar.
Avsattning till underhallsfond 8kar med 4,0 % per &r.
Réntan pd kassan har satts till 0,5 %.

Antagen Inflation 2,0 %.

Amortering 150 108 kr &r 1 direfter en drlig hdjning med 4,0 %.

Medelrénta ar 1-5 &r 2,5 % och &r 6-11 dr den 3,0 %

* Arets resultat

Eftersom féreningens Arsavgifter skall ticka den lépande verksamheten inklusive amorteringar ach avsdttningar dr det for
lasaren av kostnadskalkylen mer angeliiget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet, istéllet for det mer

teoretiska bokféringsmissiga resultatet.
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8. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard4 Ars Ars Ar 11
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen inflaionsniva cch
Antagen rénteniva 759 775 790 806 822 838 926
Antagen rinfeniva + 1% B52 867 882 897 913 929 1015
Antagen rénteniva + 2% 944 959 974 989 1005 1021 1105
Antagen ranteniva - 1% 667 682 698 714 731 747 836
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 759 780 801 823 845 868 994
Antagen inflationsniva + 2% 759 785 812 840 869 899 1063
Antagen inflationsniva - 1 % 759 769 779 789 799 810 863

I rsavgiften ingdr kastnad fér TV och bredhand och berdknad kostnad fér hushallsel.

Antagen rinteniva ar 1-5 2,5 % och ar 6-11 3,0 %.
Antagen inflationsnivi 2,0 %.
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar hostadsratt skall erlagga insats samt eventuell upplatelseavgift med
belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér
andrahandsupplatelse kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som bor krava hojningar av arsavgifter for att féreningens
ekonomi inte skall aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
forrad liksom eventuella balkonger och uteplatser som ingar i upplatelsen i gott skick.

4, Vid bostadsrattsforeningens uppidsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

B. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan
uppsta med anledning hérav.

8. Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsréaitshavaren halla
lagenheten iillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sddana arbeten.

7 Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstamma.

Karlstad den 20 november 2017

BOSTADSRATTSFORENINGEN KANIKENASHOLMEN

/V/f/e %fﬁ/@/ﬁf ?CE‘Cr geramm\ Johain Wanlsham
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r indamil som avses i 3:c kap. 2 § bostadsritislagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadstittsforeningen Kanikenisholmen med org.anr 769631-7556, far hirmed avge
toljande intyg,

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av f6reningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i évrigt med f6rhallanden som ir kiinda for oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rantckostnader, amortering,
avsittning till underhill och Svriga driftkostnader. Eventuell fordndring av dessa rintor och avgifter
vid tidpunkten {&r uthetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstar
bokfdringsmissiga undetskott. Underskotten péiverkat inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gérs for yttre underhdll, de boende svarar for inre underballet, det

finns en buffert i rintcberikningen och att linen amorteras frin ir 1 bedémer vi planen som
hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 100 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenhetetna it placeradle si att indamilsenlig: samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 181 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderlipt.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvéry har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att lagenheterna kan upplitas med hinsyn tiil ortens bostadsmarknad.
PA grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen enligt vir

uppfattning vilar pé tillféditliga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.
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Per Env@ Lennag th Astrand
Crvileonom lemgwyar
Gar-Bo Besiktning AB Calleon Konsult AB

Av Boverket forklarade behotiga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring,
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2017-11-20

Stadgar f&r Brf Kanikendsholmen registrerade 2017-08-23

Registreringsbevis for Brf Kanikendsholmen

Bygglov dat. 2016-02-17 samt 2016-05-13

Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av 92 ligenheter pA tomtritten Varvet 4, Karlstad
kommun, tecknat mellan Magnolia Produktion AB och Brf Kanikenisholmen

dat. 2016-03-31

Totalentreprenadkontrakt avseende uppfotande av 8 ligenheter pa tomtritten Varvet 4, Karlstad
kommun, tecknat mellan Magnolia Produkton AB och Brf Kanikenisholmen

dat. 2017-11-17

Kopekontrakt gillande tomtritten dll fastigheten Varvet 4, Karlstad kommun tecknat mellan
Kanikenisholmen AB och Kanikends 1 AB dat. 2016-12-14

Akticdverlitelseavial tecknat mellan Kanikendsholmen AB och Brf Kanikendsholmen gallande kép
av samtliga aktier i bolaget IKanikenis Holding AB dat. 2016-03-31

Tilliggsavtal till aktiedverlitelseavtal enligt ovan avseende scnare tilltridesdag dat. 2016-09-20
Aktiedverlitelseavtal tecknat mellan Magnolia Projekt 33 AB och Brf Kanikenisholmen gillande
kép av samitliga aktier 1 Magnolia Projekt 408 AB dat 2017-09-29

Tillaggsavtal 2 till aktiedvetlitelseavtal enligt ovan avseende garantibrist dat. 2016-12-16

Offert fér finansieringen av Brf Kanikendsholmen dat. 2017-05-24

Utdrag ur fastighetsregistret
/Q’ i
&



