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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma 4r HSB Bostadsrittsforening Védstanbo j Néss8, Styrelsen har sitt sdte
Niiss)o

§ 2 Bostadsriittsforeningens dndamal

Bostadsrittsfbreningen har till ndamdl att i bostadsrittsféreningens hus uppléata bostadslégenheter
f8r permanent boende och [okaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska Intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till &ndam@ att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensarnma intressen och behov, frémja servicevarksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boandet, Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka
for en 1angsiktig hallbar utveckling,

Bostadsratt 4r den ratt | bostadsritisféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsréitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-frening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen b&r genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsrattsfireningen i férvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkray vid dverfatelse

Ett avial om éverlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séiljaren och képaren, Képehandlingsn ska innehalla uppglft om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande géller vid byte ach gava,

Om Sverlatelseavtalet inte uppfyllar formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

intrdde | bostadsrittsféreningen kan beviljas den som #r medlem | HSE och

1. kommer att erhaila bostadsritt genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2, Bvertar bostadsratt | bostadsrittsfdreningens hus.

Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsréattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken Inte 8 medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadslégenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrétt vergatt till far inte nekas intrdde | bostadsrattsféreningen, om de villkor
far medlemskap som f8reskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsréttsfdreningen skatigen bor
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att fdrvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadslégenheten har bostadsréttsforeningen | enlighet med bostadsrattforeningens
dndama! réitt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska nersoner

H58 ska beviljas medlemskap i bostadsrittstéreningen.
Jurldisk person som férvérvat bostadsritt tiil en bostadsldgenhet som inte &r avsedd f6r fritidséndamal
f4r nekas medlemskap. Kemmun efler landsting som férviirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far Inte

nekas medlemskap,
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En juridisk person som &r mediem ! bostadsrdttsfireningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens styrelse fér att genam Sverlatelse férvdrva bostadsratt till eh bostadsldgenhet
som inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs Inte vid exekutiv férsdljning eller
tvangsfirsilining om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid férvéry som gors av en
kommun aller ett tandsting.

§ 6 Andelsférviirv

Den som férviirvat andel | bastadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréatten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
férvirvaren Inte antaglts till medlem, far bostadsrittsfdreningen uppmana férvéirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap t bostadsréttsféreningen har
férviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsrétten
tvangsfirsdljas enligt bostadsrattstagen for farvdrvarens rdkning.

§ 8 Rétt att utdva hostadsritten

Nér en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsféreningen.

Ett dddsho efter en avilden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre dr efter dddsfallet fir bostadsrattsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har Ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte fir nekas mediemskap | bostadsrittsfdreningen, har férvérvat
bostadsrétten och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsrétten tvangsforsaljas fér
dadsboets rdkning enligt bostadstattsiagen.

En jurldisk person som har pantritt | bostadsritten och fiirvirvet skett genom tvingsfrsalining
eller vid exekutiv forsélining, kan tre 4r efter firviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
ndgon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsrittsfareningen, har férviirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen iir skyldig att avgtira frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansskan om meadiemskap tagits emat av bostadsréttsfireningen,

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsfdreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende skanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En éverlitelse &r ogiltig om den som bostadsritten évergétt till nekas madlemskap |
hostadsrdttsfareningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sérskilda regler vid exekutiv firséljning och tvéngsf&rséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas meflan bostadsrétisldgenheterna | forhillande till i3genheternas insats . Arsavgiften
ska ticka bostadsrattsforeningens |8pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
fér underhall av bostadsratisféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdilsplan. O inre
fond finns thgar &ven fandering fér Inre underhall,

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #indring avinsats som medfSr &ndring av det
inbordes forhallandet mellan insats beslutas av fdreningsstdmma. Beslutet bliv glitigt om minst
tvitredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gatt med pd beslutet.

Seslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
bastadsréttslagen,
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvls senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas | rtt tid
utgdr drdjsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avaiften frén forfallodagen tiil dess full betalning
sker samt paminnelseavelft och Inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersittning fr virme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For Informationsdverforing kan erséttning
bestdmmas till fika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatalseavglft och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen f4r ta ut Bverlitelsaavgift av hostadsritishavaren med hégst 2,5 procent ay
prishasbeloppet,

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av hostadsrattshavaren med hégst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialf8rsikringsbalken och faststélls for Sverldtelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsdttning.

Avglft for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift far andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hiigst 10 procent av prishasbeloppet per
4r. Om en l5genhet upplats under en del av ett &r, bersknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som Kgenheten &r upplaten.

BostadsrattsfrenTngen far | Svrigt Inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller fdrfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 Januarf — 31 december.

Senast sex veckor féra ardinarie foreningsstéimma ska styrelsen till revisorerna limna
&rsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberiittelse, resultatrakning, balansréikning ach
tilldgasupplysningar,

§ 14 Féreningsstdmma
Foreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hbgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstiimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rékenskapsar.
Extra freningsstimma ska hatlas nar styrelsen finner ské till det, Extra fdreningsstémma ska ocksd
hallas om det skriftligen hegérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtfiga réstberattigade.
Begiiran ska ange vilket frende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte 3r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat satt
féija forhandlingarna vid féreningsstimman, Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitréds av
sarntiiga réstberfttigade som Br ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat p3 ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
Hrendet tl styrelsenh fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar tlll f3reningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehlla uppgift om de drenden sam ska fdrekomma pa
féreningsstdmman,

Kallelse Fir utfirdas tidigast sex veckor fdre foreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
féire foreningsstémman,

Kallelse sker genom anslag pé limplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall sindas t/ll varje medlem vars adress &r kiind for bostadsritisféreningen.
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Bostadsrittsforeningen far dé skriftlig kallalse krévs enllgt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar fér anvandning av elektroniska hj&lpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarle féreningsstidmma

Vid ordinarle féreningsstimma ska forekamma:

1. foéreningsstimmans éppnande

2, val av stdmmoordférande

3. anmdiian av stimmoordférandens val av protokollfrare

4, podkdnnande av rdstlingd

5, {rdga om ndrvaroritt vid foreningsstdmman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tvd personer att jdmte stdmmoordféranden justera protokollet

8. valav minst tvd rbstriknare

9, fraga om kallelse sketti behdrlg ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfareningens vinst eller forlust enligt den faststéilda
balansrékningen

14. besiut ot ansvarsfrihet for styrelsens tedamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens
ledamter, revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av
fareningsstdmman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17, val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer ach suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, bestut om antal fedamister | valberedningen

22, val av vatheredning, en ledamot utses till valberedningens ordfirende

23. val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstdmmor samt vriga representanter i
HSB

24, avstyrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmalda érenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstimmans avslutande

oy
Lad

Extra foreningsstimma
P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrdde

P2 féreningsstdimma har varje medlem en réist. (nnehar flera medfemmar bostadsrétt gemensamt
har de tlllsammans en rést. innehar en medlem flera bostadsriitter | bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rdst,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har Inte rostratt.

En medlems ritt vid freningsstimma utévas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfératridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska timna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hgst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far faretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretréda en medlem,

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning
Féreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna risterna

aller vid Hka réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider,
Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom

lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman Innan valet forréttas.
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For vissa beslut krdvs sarskild majotitet enligt bestdmmelser | lag.
Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avlimnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstimima

Ordfrandan vid féreningsstimman ska se till att det férs protoketl,
| fraga om protokollets innehall galter att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokolliet,
2. foreningsstimmans beslut ska fras in i protokollet, samt
3, om réstning har skett ska resultatef anges i protokoliet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda Justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det Justerade protokollet hallas titlgdngligt hos
bostadsrittsfireningen f&r medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av l3gst tre och higst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen fir HSB.
Féraningsstimman viljer styrelsens ordfSrande och 8vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hiigst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse vills
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, efler vid udda tal nrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
tareningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfireningen, Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hiigst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforaningens firma. '

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfér nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter ar nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande férenar sig om. Vid lika réstetat géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader, Ndr minsta antal ledam&ter ar nérvarande kravs
enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokof} vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokallet ska justeras av ardftiranden for
sarnmantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Endast styrelseledamot och revisar har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar bver
méjligheten att l3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l3gst tvé och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, 8vrlga viljs av féreningsstdmman, Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarle fireningsstémma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avsiutad och revisionsbergttelsen limnad
senast tre veckor fare foreningsstimman. Styrelsen ska [2mna skriftlig forklaring till ordinarle
féreningsstimma Sver gjorda anmérkningar | revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anméarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tvé veckor fére den
féreningsstamma pé vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma, Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledam®ter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

thisdtta,
Valberedningen ska till fdreningsstémman I4mna fdrslag pA arvode och fdresld principer fir andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdéter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond f6r yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhllsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fdr inre underhall av bostadsrdttsldgenheter.

Gverforing til fond fér Inre underhalf bestdms av styrelsen.

Rostadsrittshavare Far fér att bekosta inre underhéll av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten,

Bostadsritts|igenhetens andel av fonden bestéims utifrin férhdllandet mellan Insats for ligenheten
och samtliga insatser

fiir bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsfireningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhdlisplan
Styrelsen ska

1. uppratta en underhal(splan for genomférande av underhdll av bostadsrittsfdreningens
fastighet,

2. A&rligen budgetera f&r att sikaerstilia att tlirickliga medel finns fbr underhall av
bostadsrattsféreningens Fastighet,

3. setill att bostadsrattsfreningens egendorm besiktigas | [mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhillsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhéltsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pi hostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras | ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att f utdrag ur ligenhetsforteckningen betrédffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhatans bateckning, baligenhat, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen f5r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadstédttshavarens namn,

insatsen for bostadsrdtten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsrétten, samt

datum for utfdrdandet,

o
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad halla |3genheten | gott skick, Det innebir att
hostadsrittshavaren ansvarar for att sAvil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsritishavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till férman fér hostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sléivrisk och kestnaden for dldersavdrag.

Bostadsr4ttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsféreningen limnar betréffande
{nstallationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anardning for
informationséverfaring, For vissa dtgérder i ldgenheten krivs styrelsens tilistdnd enligt § 37. De
atgéirder bostadsrittshavaren vidtar i [3genheten ska alltld utféras fackmissigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sdtt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocks3 for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2, icke bérande innerviggar,

3, inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis;
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
hostadsratishavaren svarar ocksa fir vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekommande fafl anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningsiister,

5. inslda av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjérm, titningslister, brevinkast, 1as och
nycktar,

6. glasifinster och dérrar samt sprdjs pd fanster och | férekommande fall isolerglaskasset,

7. tillfonster och fénsterddrr hirande beslag, handtag, gdngfdmn, tétningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock f8r malning av utifrdn synllga delar av
fénster/fénsterdérr,

8. mélning av radlatorer och viirmeledningar,

8. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fir informationsverféring till de delar de

&r synilga | Eigenheten och bet[&nar endast den aktuella |dgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskoppilngar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, renshing av golvhrunn och vattenlas,

12, eldstider ach braskaminer,
13. kdksfdke, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfiikt om de inte &r en del

av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventllation
kréver styrelsens tillstand,
14. sakringsskdp, samtliga elledningar | tigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samf
16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsréittshavare forsett genheten med,

Ingir { bostadsrattsuppltelsen férrad, garage eller annat légenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ligenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark sam &r upplaten med bostadsritt,

Om |&genheten 3r utrustad med balkong, altan eller hir till [genheten mark/uteplats som dr
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och sniiskottning. Fiir
balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fér miining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Mélning utférs enligt bostadsriittsforeningens instruktioner. Om Jdgenheten r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 3r bostadsriittshavaren skyldig att f6ifa bostadsréttsféreningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrattsforeningen anmafa fel och brister | sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfdreningen svarar for anligt denna
stadgebestammelse elter enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

10
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Bostadsrittsfiiraningen svarar for att huset ach bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag fr bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhallet och halls | gatt skick,
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fiir underhall och reparationer av fdljande;

1. ledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett [dgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten ach anordningar fér informationséverfiring som
bostadsrattsforeningen férsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3, radiatorer och viirmeledningar | ligenheten som bostadsrattsfdreningen forsett [dgenheten
med,

4, rokgangar (ej rékgingar | kakelugnar) ach ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven f&r spiskdpa/kéksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt | forekommande fall fér breviada, postbox ach staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation p3 grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfattning | enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller dven | tilldmpliga delar om det finns ohyra | lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparatfon samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse Stgiird som féretas | samband med omfattande underhall eller ombygagnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsritishavarens [dgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittskigenhet

Om ett baslut som fattats pa féreningsstamea innebir att en lgenhet som upplatits med
bostadsrétt kornmer att férindras eller i sin helhet behéva tas | ansprak av bostadsréttsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréindringen, blir beslutet &nd3 giltigt om minst tv
tredjedelar av de réistande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkints av

hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren fBrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s& att annans sdkerhet
fiventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjilper bristen | lagenhetens skick s4 snart som mjligt, far hostadsrittsféreningen avhjalpa bristen
pé bostadsrittshavarens bekastnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far Inte utan styrelsens tillstind | ligenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingreppien biirande konstruktion,
2, Hndring av befintliga ledningar f&r aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan viisentlig férdndring av ligenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en Stgérd som avses | forsta stycket om Atgéirden &r

till pataglig skada efler o\dgenhet for bostadsrattsforeningen,

§ 38 Anviindning av bostadsritten

vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen Inte
utsatts f8r stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fr hdlsan eller annars férsdmra deras
bostadsmil}d att de Inte skiligen bér talas. Bostadsréttshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller utanfdr
huset,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgSrs ocksa av de som
hér till bostadsriittshavarens hushdll, de som besdker bostadsréttshavaren som gést, nigon som

"
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bostadstittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |

iigenheten.
Bostadsrittstéreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara { Gverensstdmmelse

med ortens sed. Bostadsréittshavaren ska f8lja bostadsrittsféreningans ordningsregler.

Om det forekommer stirningar } boendet ska bostadsrdttsfGreningen ge bostadsréttshavaren
tillsigelsa att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren sdgs
upp med anledning av att stdrningarna 4t sirskilt allvarliga med hiinsyn thl deras art eller omfattning.

Otn bostadsréttshavaren vet eller har anfedning att misstinka att ett féremal &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten,

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Féreteddare for bostadsrittsfareningen har rédtt att f8 komma in i ligenheten n&r det behdvs fér
tillsyn eller for att utfbra arbete som bostadsrittsféreningen svarar fér eller f&r att avhjéipa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fiir ligenhetens skick,

N&r bostadsréttshavaren har avsagt slg bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsdljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att l4ta [4genheten visas p& |mplig tid, Bostadsrattsfdreningen ska se tifl
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stbrre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma in [ ldgenheten och utféra nddvindiga Stgirder fér att

utrota chyra | huset eller pd marken.
Om bostadsréittshavaren inte ldmnar tilltrade nir bostadsrattsféreningen har réitt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om séirskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenbet i andra hand till annan fér sj#lvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska
{imnas om bostadsriittshavaren har skil fér upplatelsen ach bostadsriittsfisreningen inte har nagon

befogad anledning att viigra samtycke,
Om inte samtycke till andrahandsuppliielse Iimnas av styrelsen far bostadsréittshavaren dnd3 uppldta

sint lagenhet | andra hand om hyresndmnden [3mnar sitt tillstind.

Nir en Juridisk person innehar en bostads|dgenhet kan samtycke till andrahandsuppidtelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har hefogad anfedning.

Samtycke tlll andrahandsupplitelse behdvs inte;

» om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forséljining eller tvingsforséljning enligt
bostadsréitstagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

« om lagenheten 4r avsedd fér permanenthoende och bostadsrétten tlil lgenheten Innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behé&vs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsréattshavaren fir inte inrymma utomstédende persaner | ligenheten, om det kan medféra
men f8r bostadsréttsféreningen eller ndgon annan mediem | bostadsrittsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda |igenheten f8r nagot annat &ndamadl 4n det avsedda,
Bostadsrittsféreningen far dock endast Aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller nigon medlem | bostadsréttsféreningen.
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§ 42 Avsiigelse av bostadsritt
En bostadsriittshavare far avséga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bii fri frén sina ferpliktelser som bostadsrittshavare, Avsdgelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
Intréffar ndrmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |

avsdgelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som Innahas med bostadsritt och som tilltritts &r férverkad och
hostadsritisféreningen har ritt att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréismal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats elter upplatelseavgift uttver tva veckor frin
det att bostadsrittsféreningen efter fdrfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift ellter avgift for andrahandsuppléteise

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplételse, ndr
det giller en bostadsldgenhet, mer 5n en vecka efter férfailodagen eller, nér det géller en lokal, mer
4n tva vardagar efter forfaltodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tilistand uppliter lagenheten | andra hand,

4, Annat &ndamal
om lagenheten anvénds fér annat &ndamaél 4n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren Inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsraitshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom virdstdshet 8r

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande
om l&genheten pa annat sitt vanvirdas elier om bostadsrattshavaren eller den som bostadsriitten

&r upplaten till | andra hand utsétter boende | omgivningen f&r stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller Inte fiiljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade :
om bostadsrittshavaren inte Eimnar tilitrade tifl ligenheten nér bostadsriittsforaningen har rate till

tilitriide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,
9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gir uttver det han ska gora enligt
bostadsrittsiagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

13
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om tégenheten helt eller tiil vasentlig del anviinds fir niringsverksamhet eller dérmed lkartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en Inte oviisentllg del ingar brottsligt farfarande efler om
lagenhaten anvdnds for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig,

Nyttjanderdtten &r Inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdigning och siirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning entigt punkt 3-5 efler 7-9 far ske om bostadsrittshavaren [ater bli att efter tilisédgelse
vidta rittelse utan drdjsmai.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaran till avflyttning, far bostadsriittshavaren inte
dérefter skiljas fran lgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderstten &r forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar | boendet.

Bustadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning Inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsméal med betalning av Arsavgift eller
avglft fér andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pi grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. omavgiften —ndr det &r fraga om en bostadsi4genhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tld, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har [dmnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten &r
beldgen.

2. om avglften — ndr det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mijligheten att 3 tillbaka lgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare Inte heller skiljas fran ldgenheten am
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstédndighet och avgiften har betalats sd snart det var
majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgiirs i frsta instans.

Vad som sdgs | forsta stycket géller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser | sa hig grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
béir 3 behalla (Agenhetert,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges |
féirsta stycket 1 elier 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstind till upplatelsen och far ansfikan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran iEgenheten om bostadsrittsfreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader frin
den dag da bostadsréttsféreningen fick rada pa férhéllande som avses i punkt 3.

14
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Punkt 7

Vid sirskilt allvariiga stérningar | boendet géiler vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillséigelse
om rittelse fnte har skett. Tiliségelse om rittelse ska alltid ske om bastadsrétten &r uppliten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underréttas. vid
sérskilt allvarliga stémingar far uppsiigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopla av
uppsighingen ska dock skickas till soclaln&mnden,

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frin |igenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrdttshavaren tlil avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsréttsfdreningen fick reda pa firhallandet. Om det brottstiga forfarandet har angetts till atal
efler om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bastadsréttsforeningen dock kvar sin rétt till
uppsédgning Intlll dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avslutats p& ndgot annat shtt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nédr meddelande eniigt hedan har skickats frAn bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar { boendet

tillségelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats etler upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter tii} bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Nownpwn s

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats Inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen fér till medlemmarna etler till ndgon annan da krav enligt bag finns pd
skriftlig information anvinda elektroniska hjglpmedel. Ndrmare reglering av firutsittningar fér
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges [ lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen elier flrmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhindz
bostadsrattsfireningens fastighet, def av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare £&r inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom visentliga tif-, ny- och ombyggnader av sédan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan Inskrivning |
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sdrskilda regler fér giltigt beslut
Fér glitigheten av féljande beslut krdvs godkinnande av styrefsen for H58;

1. beslut att dverldta bostadsrétisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om #indring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande hesiut kréivs godkdnnande av styrelsen far HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bastadsréttsféreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4.  beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Gverensstdmmer med av
HSB Riksfdrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttréide ur HSB

Om ett beslut Innebir att bostadsrittsféreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pd varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman
bitritts av minst tvd tredjedelar av da réstande.

Vid uttrdde ur M5B ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsféreningen uppltses ska behdlina tiligingar tlifalla medlemmarna I férhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF VASTANBO | NASSJO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Géta ekonomisk forening godkanner beslutet av HSB Bostadsriittsforening Vistanbo i
Niissjd att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande paragraf/er: § 11 insats, § 17
punkt 23, § 27 insats.

HSB Gata ekonomisk forening




