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Ekonomisk Plan

Skogsglintan i Torna Hillestad

Organisationsnummer 769633-1946

Lund

Denna ekonomiska plan har upprittats i ett exemplar med foljande huvudrubriker;

A. Allménna forutsittningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvirv
D. Taxeringsvirde

E. Finansieringsplan och Nyckeltal
F. Féreningens kostnader

G. Foreningens intédkter

H. Redovisning av ldgenheterna

I Ekonomisk prognos

L. Kiénslighetsanalys

K. Sérskilda forhallanden

Intyg ekonomisk plan

Registrerades av Bolagsverket 2017-12-20



A. Allméinna forutsiittningar

Bostadsrittsforeningen Skogsgléntan i Torna Héllestad som har sitt séte 1 Lund och som
registrerats hos Bolagsverket den 2016-11-08, har till &ndamél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider och dér tillhdrande mark f6r
permanent boende 4t medlemmarna for nyttjande wtan tidsbegrinsning. Medlems rétt i
féreningen, pé grund av cn sadan upplételse, kallas bostadsriitt. En medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsféreningen har genom nybyggnad uppfort 4 radhuslédngor om sammanlagt 16
bostidder samt parkeringsplatser och miljéhus pé fastigheten Lund Hillestad 39:4

Bostadsrittstéreningen har forvérvat samtliga aktier i GLS Férvaltning AB frin MERS Holding i
Oresund AB den 12 maj 2017. Bolagets enda tillgang var fastigheten Lund Héllestad 39:4 samt
dir tillhorande totalentreprenadavial. Foreningen har sedan frvirvat fastigheten frdn GLS
[érvattning AB den 31 oktober 2017. Om féreningen i framtiden séljer fastigheten kommer det
att utgd en realisationsvinst grundat pa det skatteméissiga véirdet pé fastigheten ( 2.596.770 kr)
vid férvarvstidpunkten.

Foreningen har erhallit godkénd slutbesiktning av entreprenaden 2017-12-11 samt slutbesked
fran Lunds kommun 2017-12-11 angaende férdigstiliande av foreningens hus och faststillt den
slutliga kostnaden pa extra féreningsstimma 2017-12-11

Upplételseavtal ska tecknas sa snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket.
Inflyttning kommer att ske i december 2017,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for fastighetsférvirv pa slutlig kostnad. Berikningar av féreningens arliga
kapitalkostmader och driftskostnader grundar sig pa bed6mningar gjorda i november och
december 2017,

Fastigheten &r forsikrad hos Trygg-Hansa (fastighetsforsikring och styrclscansvar),



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Tomtens areal
Bostadsarea
Byggnadernas utformning
Anlal vaningar

Byggar

Antal bostadsldgenheter
Upplételseform

Gemensamhetsanldggning

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp

El och fiber

Viarme/ventilation

Avfall

Parkering

Byvgonadsbeskrivning for projektet
Grund

Stomme
Viggar
Tak
Bjilklag
Finster

Ligenhetsbeskrivning

Golv

Lund Héllestad 39:4

Asviigen 23-53

5.121 kvin

1.496 kvm

4 radhuslingor med totalt 16 ligenheter
2 vaningar

2017

16 stycken

Frikdpt tomt

Lund Hillestad GA:11 (vigforening)
Officialservitut 1281K-9598.1

'astigheten ir ansluten till det kommunala nitet
Individuclla elmiitare i varje ligenhet. Gemensamt
abonnemang £6r forrdd och belysning (yttre)
Individuella varmepumpar med atervinning pa luften.
Golvvirme

Gemensam miljdstation

27 parkeringsplatser utomhus (varav 2 hep)

Platta p& mark
Betongprefab
Betongprefab
Bandad plat
Trd

Tri/aluminium

Ekparkett



Viiggar
Tak
Lister
Ovrigt
Hall

Kok

Badrum

Ligenhetsfrrad

Malade

Malade vita

Golvsockel och foder av vitmalat trd
Foénsterbinkar 1 kalksten

Keramiska fogplattor vid ldgenhetsentrédérr (del av
hall), &vrigt se generell beskrivning
Vitmalade luckor

Bankskiva laminat med infalld diskho
Spishill infilld i bankskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alt kombination kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Keramiska fogplattor pa golv

Kakel pa viggar

Vigghingd toalett och tvittstill

Spegel dver tvittstillct

Duschviiggar

Tvittmaskin och torktumlare

Eiektrisk handdukstork OV

I anslutning till parkering



C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvirv

Férvirvskostnader (Kr)

Forviry av AB 11 803 500
Fastighetsforvir 4 496 500
Totalentreprenad 35 400 000
Likvidreserv, dispfond 220000
Slutlig kostnad 51 920 000
D. Taxeringsviirde

Beriknat pa skatteverkets hemsida

Taxeringsviirde

Byggnadsvirde 19 730 000
Markviirde 4 864 000
Totalt 24 594 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundfrutsitiningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 19 000 000
Sédkerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och linga réntebindningstider

Rintesats* 2,00%
Amortering, 50-arig serieplan 1,00%
Belopp amortering &r 1 190 000
Rintekostnad ar | 380 000
Totalbelopp ér 1 (réinta+amort.) 570 000
*Prelintindr rdnfa

*Xyiktat genomisnilt

Finansiering

Insatser 32 920 000

Foreningens 18n 19 000 000

Summa finansiering 51 920 000

Nyckeltal

Slutlig kostnad per kvim (BOA) 34 706
Lén per kvm (BOA) 12 701
Genomsnittsinsats per kvim (BOA) 22 005
Arsavgift per kvm (BOA) 576
Driftskostnader per kv (BOA) 144
Tilldgg avgifter per kvm (BOA) 34
Underhéllsavsitining + amortering per kvm (BOA) 177
kassaflide per kvm (BOA) 50

=R




¥, Féreningens kostnader

Beriilimingarpa dr gjovda for ir 1 Kvin 1496

Avskriviingar 414 752
Rintor 380 000
Summa finansiella kostnadei: o 794 752
Prifthostnader hrdkvin
Fastighetsel - enbart gemensam 10600 7
Vatten och aviopp - bekostas efter forbrukning av bihiavarna 0 i
IWirme - bekostas av brhavarng O If]
AvFall 37.000 25
Gemensamhetsanggning (vig 16 000 4!
Fastighetsforsikring 18 000 {2
Fastighetsskitsel 40 000 27
Ekonemisk forvalining 36 604 20
Arvode (revistontstyrelse) 20 000 i3
Lopande underhal/diverse 45 Q00 30
Summa drift: 216 800G 144

Prifikosmaderne Kan bi higra efler ldepe tn angivel.

Unﬂéfhﬁiistnndering
Underhalisfond 75 000 50

T euligthet med fGreningens stadsar §54

Skatter och avgifter

Fastivhelsavgift 4]
Summa skatter och avgifier: {

Foastigheren badims 5 vardude 2017 ocli dr befivad fidn fastighetsavgift de 13 forsta dren.

Summa kosinader (dviff, underhillsfond, skatier och gvgifter): 291 G600

(. Foreningens intikier

Arsavgifter 8671 000
Summa intildter: 861 0G0

o

e



H. Redovisning av Ligenheterna

Arsavgift 861 000
Insats 32 920 000
Lgh Adress Antal | Lgh area | Insatser Avgift Avgift Prel. Andelstal
nr rok ca kvm la/ar® | ke/mén® | Tilldgg
kir/man*

1 Asviigen 31 4 101 2195000 | 58129 4 844 280 0,0675]

2 Asviigen 29 4 101 2145 000 58129 4 844 280 0,06751

3 Asvigen 27 4 101 2095000 | 58129 4 844 280 0,0675]

4 Asviigen 25 4 101 2145000 | 5829 4 844 280 0,06751

5 Asvigen 23 4 101 2195000 | 58129 4 844 280 0,06751

6 Asvigen 41 4 101 2195000 ¢ 58129 4 844 280 0,06751

7 Asvigen 39 4 101 2145000 | 58129 4 844 280 0,06751

8 Asvigen 37 4 101 2095000 | 58129 4 844 280 006751

9 Asvigen 35 4 101 2145000 | 58129 4 844 280 0,06751

10 Asviigen 33 4 101 2195000 [ 38129 4 844 280 0,06751
11 Asvigen 53 3 81 1895000 | 460618 3 885 230 0,05414
12 Asvéigen 51 3 81 1895000 | 46018 3 885 230 0,05414
13 Asvigen 49 3 81 1895000 | 460618 3 885 230 0,05414
14 Asviigen 47 3 81 1 835000 | 46018 3 885 230 0,05414
15 Asviigen 45 3 81 1 895 000 46 018 3 885 230 0,05414
16 Asvdgen 43 3 g1 1895000 | 46618 3 885 230 0,05414
16 Lgh 1496 32920000 | 861 000 | 71750 1,000000

“Férklaring avgifter
Avgiften dr exklusive hushéllsel, virme, VA samt bredband.

I. Bostadsrittshavaren svarar sjalv for abonnemang avseende hushallsel, vanme (virmepump gér pd ligenhetens el) sami TV/bredband.

2. Bostadsrattshavaren bekostar sin del av VA eller {Hrbrukning, firbrukning miits separat och debiteras av fareningen.

Beriknad forbrukningskostnad 230 ke/mén or 81 kvm och 280 ke/mén fir 101 kvm

Varje bostadsrittshavare har ansvar (5r den upplitna marken inkl. snérgjning.
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K. S#rskilda forhallanden

Insuts ooh Srsveifioch | Wrekommande fall upplitelsoavgift faststilis av styrelsen, Arsavgiften frdelas pd
bostadsréitsligenhsten i forhhlande (ill lgenheternas andelstal i enlighet med vad som freskrivs i
fsreningens stadgar och har berliknats utifedn lgenhetsarea,

1 tvrigt hiinivisas till fareningens stadgar som bifogas och av vilka bla, framgdr vad som géller vid féreningens
upplésping,

De 1 denna skopomiska plan Mmiade uppgifierna anglende fastighetens utfrande, slutliga kostnader och
Inipikter hn e sig i vid tidpunkten fir plancns uppriftande klinda och bedbmda firutsgftningar.

1. Bostadsrittslnnehavaren svacar siily fr abornemang avseende hushillsél, viirme samt bredband. VA

2. Bostadsriltishavarna blir teckna och vidmalkthalla hemBreikring och diill s kallad
tilldggstvrsikeing Br bostadsritt.

3. Bostadstittshavarna r skyidigs att pi epon bekostnad hilla Bgenheten ach dis tilthtirande mark i golt
skick,

4, lnflyitning i Higenheterna kan komima att ské Innan dtvindiga erbeten § sin helhet dr firdigstitda.
Bostadsritishiavaren evhallor inte erstittning sller nedsittning av &rsavgiften i de eventuella

oligenheter som kan uppstd med anledning av detta,

5. Sedan Mgenheterna firdigstdilts och Sverdimnats skall bostadsritthavararen hillla Hgenheien
tillghinglig under arbetstid for att utfbra ofterarbeten, parantizrbeten eller andra arbsten, som skatl
wiftitas.av entreprentiren. Nostadssitishavaren edhilier inte ersiittning eller nedstitining av disavgifien
81 de eventuella oliigenheter som kan uppstd med anledning av defta, )

Foveningen kommer att gira preliminiiva avskrivaingar pd bedSmt byggnadsviirde beriknat utifrén
taxeringsvirdet frdn Mirdigstiliande enlighen rak avskiivaingsplan {K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
vEfs i sanwdd med freninpens revisor. Fireningens bardkoads frsavgifter kommoer att theka fireningens
{#pande utbotalningar f¢ deiR, Mineriiutor, amorteringer och avsitining til ytive fond. Fiireningen kommer
initigit att sedovisa et Aligt underskott 1 Arsredovisningen, som uighr differensen melfan avskyivningsplan oth
swnman av Arlig amortering och avsiiitning till ytee fond.

Lund don 11 december 2017

Biyrelsen for Bostadsritisforeningan Skogsghintan | Torna Hillestad

Aeliieay Gvolanulin

Adsian Srokowski

Cecilia Lofoers
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NTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, vilken 6r de dndamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen (1991:614}
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsratis{Greningen Skogsglantan i Torna
Hallestad, org.nr 769633-1946, daterad 2017-12-11, far hdrmed avge féliande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse for beddmande av féreningens
verksamhet. De fakiiska uppgifter som HEmnats i planen ar riktiga och stdmmer dverens
med tillgingliga handlingar enligt bilagd forteckning och i bvrigt med férhallanden som ar
kdnda 5r mig. | planen gjorda berdkningar, som baseras pa savél kanda som prelimindra
uppgifter, ir vederhaftiga.

Fareningens hus ligger i 53 nira anslutning tifl varandra att en andamalsenlig samverkan
meilan bostadsratishavarna kan ske. Platshesék har inte gjoris eftersom det ej anses
kunna fillféra nagot av betydelse.

P prund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omddme uttala att
planen enligt min uppfatining vilar pa tilifériithiga grunder.

Malm 2017-12-19

nirorean,

£ [
srayloncry oty

.

Hans Migg

Av Boverket 6rklarad behdrig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer som avses i ovanndmnda lagrum. Innehar ansvarsforsdkring.

Bifogas: Forteckning dver tillgangliga handlingar



Bilaga tili intyg daterat 2017-12-19 vid intygsgivning av ekonomisk plan for Bostadsrattsforeningen
Skogsgldntan i Torna Hillestad , reg.nr 769633-1946.

Féljande handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

- Registreringsbevis 2017-08-2%

- Stadgar registrerade 2016-11-08

- Fastighetsutdrag, Lund Hallestad 39:4, 2017-11-24

- Finansieringsoffert, Sparbanken Skdne, 2017-12-08

- Aktiedverlatelseavtal (inkl. revers) mellan Mers Holding i Oresund AB och Brf Skogsglantan i
Tarna Hallestad, 2017-05-12

- Bygglovsbeslut

- Relationsritningar 2017-11-30

- Overlatelseavtal, fastigheten Lund Hallestad 39:4, mellan GLS-Forvaltning AB och Brf
Skogsglantan i Torna Hallestad, 2017-10-31

- Totalentreprenadavtal mellan City Entreprenad i Malmé AB och GLS-Forvaltning AB daterat
2017-05-02

- Garanti slutkostnad och osalda ldgenheter, City Entreprenad i Malmé AB, 2017-12-11

- Slutbesiktningsutlatande, Byggnadsundersdkningar AB, 2017-12-11

- Slutbesked (2 st), Stadsbyggnadskontoret i Lund, 2017-12-06 resp. 2017-12-11

- Protokoll frén extra staimma angdende slutkostnad 2017-12-11

- Virdeutldtande, Vaningen & Villan Fastighetsférmedling, 2017-11-21

- Forsdkringsbrev fastighetsforsdkring, Trygg Hansa, 2017-11-21

- Kontrakt ekonomisk forvaltning, Adbus Afférspartner AB, 2017-10-09

- Kontrakt teknisk férvaltning, SBC, 2017-11-23

- Taxeringsvardesberdkning

- Avskrivningsplan

- Amorteringspian

- Fotodokumentation



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3KAP 2§

P& uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 11 december
2017 for Bostadsritisfreningen Skogsgiantan | Torna Hailestad, 760633-1946.

Den skonomiska planen innehélier saval kanda som praliminra uppgifter vilka stdmmer
éverens med handlingar som varit tiigéngliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga il
intyget.

De i planen iAmnade uppgifierna &r saledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pa sévil kanda som preliminéra uppgifter ar vederhaftiga,
varfor min bedémning &r alt den ekonomiska planen framstar som héailbar.

Planen irnnehélier de upplysningar som 8r av betydelse for bedbmandet av féreningens
verksamhet. D faktiska uppgifterna som lBmnats i planen stémmer Sverens med innehdllet
tillgangliga handlingar och i Swigt med forhéllanden som &r kénda fér mig.

Pa grund av-den fBretagna granskningen kan jag som ett alimént omddme utlala att planen,
entigt min uppfatining, vilar pa tillfSrlitiga grunder.

en éndamaisentig sa_m'verkan kan ska mellan bostadsritishavarna, var{or jag anser att
denna forutséttning for registrering av planen &r uppfylid,

Jag har inte beskt fastigheten da jag beddmt att ett platsbestk inte tillfor ndgot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, alt om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse for
bedémningen av foreningens varksamhet, far foreningen inte uppiata idgenheter med
bostadseait forién en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
regisireringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lgenheter avsedda att upplatas

med bostadsralt, varfor jag anser att denna forutsatining for registrering av planen ar
uppiyiid.

Lammihuit den 19 decembe _.?.O’i?

Urban Blicher

Av Boverket férkiarad behdrig, avseende hela riket, alt uifirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarforsékring.

Gosta & Urbar-}_ |
Gidrdesgatan 3
363 45 Lammbhult




Bilaga till intyg, 2017-12-19, Hver ekonomisk plan {6r Bostadsritisféreningen
Skogsgliintan i Torna Hillestad, 769633-194¢6

Till grund for granskning av den ckonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, 2017-08-29

Stadgar, registrerade 2016-11-08

Allmin Fastighetsinformation Lund Hallestad 39:4, 2017-12-07
Finansieringsoffer: Sparbanken Skéne, 2017-12-08

Porsiikeingsbrev Tryge Hansd 2017-11-21

Taxeringsberikningar

Aktieliveridtelseavtal, 2017-05-12

Overlatelseavtal avscende Lund Hilllestad 3924, 2017-10-31
Totalentreprenadavial mellan City Entreprenad i Malmd AB och GLS-forvalining
AB, 2017-05-02

Bygglovsbeslut peh startbesked

Relationsritningar

Amorteringsplan

Fotodokumentation

Kontrakt ekonomisk férvaltning, Adbus Affirspartner AB, 2017-10-09
Kontrakt teknisk fSrvatining, SBC, 2017-11-23

Slutkostnadsgaranti och garanti oslda lagenheter, 2017-12-11

Slutbesiktningsprotokell, 2017-12-11

Protokoll extra stimman, 2017-12-11

Slutbesked 2 st., 2017-12-06 resp 2017-12-11

Vérdeutlatande Viningen & Villa Fastighetsfimedling, 2017-11-21

YYYYYVYVVYYVYYY YYVYVVYVYVvYyy

Gitsta & Yrban Bliicker AB
Girdesgatan 3

36345 Lammbuit
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