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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma ar Bostadsrattsforening  Laxen 22 i Kungsbacka

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter,och
i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt sate | Kungsbacka kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M. M.

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i féreningens ekonomis-
ka plan, dessa stadgar och i allman lag.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen.

En upplatelse far dock aven omfatta mark som ligger i ansluining till féreningens hus, om mar-
ken ska anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP
Med bostadsrait avses den ratt | foreningen som en medlem har tilt fljd av upplatelsen.

Med [agenhet avses sdvil bostadsldgenhet som lokal jamte dartill hérande utrymmen ocht
férekommande fall mark.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsratt.

84 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL NM.M.
Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt ska ske skriftligen.

| upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser
samt de belopp som ska betalas 1 insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift,

§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrattslagen ingé avtal om atti
framiiden upplata tdgenhet med bostadsratt. Ett sadant avial kallas férhandsavtal.

Eé—.qh
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§6 FORENINGENS MEDLEMMAR
Féreningens medlernmar utgors av:

Fysisk/juridisk person sominnehar bostadsratt i foreningen till foljd av upplatelse fran
foreningen eller fysisk/juridisk person som dvertar bostadsratt iféreningens hus.

§7 ALLVMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av bestam-
melserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig
ansotkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frAgan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvanda lagen-
heten fér det andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadsla-
genhet far vagras medlemskap.

Medlem vars mediemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttréder
som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsratt 6vergatt far inte vagras intrade i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar aruppfyllda och féreningen skaligen bor godta
hen som bostadsrattshavare.

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far inte végras intrade | féreningen om bostads-
ratten efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambos gemensamma hem ska tillampas.

Om en bostadsratt har overgatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken
etlersambon inte vagras intrade i féreningen. Detta géller ocksa nér bostadsratt till en
bostadsldgenhet Svergatt till nAgon annan nérstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrétishavaren.

§9 OGILTIGHET VIDVAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt dvergatt till vagras intrade i féreningen &r dverlatelsen ogiltig.
Detta géller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsratten eller vid tvangsférsaljning
enligt 8 kap bostadsrétislagen. For det fall en forvarvare vid exekutiv férséljning eller
tvangsférsaljning vagras intrade i fdreningen ska féreningen ldsa bostadsratten mot skalig
ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 11§ andra stycket far utova
bostadsrattenutan att vara medlem.

En 6verlatelse som avsesi §11, sjunde stycket, ar ogiltig om féreskrivet samtycke inte
erhalls.

!
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§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om &verldtelse av en bostadsratt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas
under av s#ljare och képare. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som
tverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Om séljaren och kiparen vid sidan av képehandlingen kommit verens om ett annat pris
an det som anges i képehandlingen, &r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren
och képaren galler i stéllet det pris som anges i kbpehandiingen. Priset far dock jamkas,
om detér oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska hansyn tas till
kopehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade
forhallanden och omstandigheterna i Svrigt,

En sverlatelse som inte uppfylier dessa foreskrifter ar ogiltig. VVacks inte talan om dverlatel-
sens ogiltighet inom tva ar fran den dag da dverlatelsen skedde, &r rétten till sadan talan
forlorad.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

N&r en bostadsratt overlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne
uttva bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem i fdreningen om den
juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller tvangsfér-
siljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsrétten. Tre (3) ar efter
férvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrdde i féreningen har forvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten
tvangsfbrsaljas enligt 8:e kap bostadsratitslagen for den juridiska personens rékning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare far utdva bostadsrétien trots att dédsboet
inte &r medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dédsfallet far féreningen dock uppmana
déds- boet att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som
inte far vagras intréde i fdreningen, har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
upp- maningen inte féljs, far bostadsratien tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for dédsboets rakning.

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvarvaren inte antagits till mediem far fdreningen uppmana férvarvaren att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i fore-
ningen, har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsratts-
lagen for forvarvarens rékning.

En juridisk person som &r medlem i en bostadsrattsférening far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom &dverlatelse forvarva en bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd for fritids&ndamal.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Farvary vid exekutiv férséljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen, om den juridiska personen hade pantrétt | bostadsréatten, eller

2, Farvary som gors av en kommun eller ett landsting.

i
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Solidariskt ansvar

Den som férvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsratten har évergatt hade mot bostadsratisféreningen. Nar en bostadsratt
dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv, svarar dock
férvarvaren fér sadana forplikielser.

§ 12 INSATS, AVGIFTER M.M.

Fér varje bostadsratt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i fdrekommande
falt upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse.

insats, arsavgift, dveriatelseavgift, pantsatiningsavgift, upplatelseavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen.

Beslut om andrade avgifter ska snarast meddelias bostadsrattshavarma.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma.

Lagenheten far inte tilltrddas férsta gangen férrdn faststalld insats och i fdrekommande fall
upplatelseavgift inbetalais till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m.m.
Arsavgiften ska fdrdelas efter bostadsratternas andelstal.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift for den 16pande verksamheten, inkluderande bland annat
amorteringar samt de i 14 § angivna avséattningarna.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestamt annai ska bostadsrattshavarna betala arsavgift i férskott fordelat
pa manad for bostad och kvartal fér annan lagenhet &n bostad. Betalning ska erldggas
senast sista vardagen fére varje kalendermanads respektive kalenderkvartals bérjan.

Om bostadsratishavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppetha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. L&mnar bostadsrétishavaren eit
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning av arsavgift

Om inte styrelsen heslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran féifallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat ska, vid férsenad betalning av arsavygift eller 6vrig for-
pliktelse mot féreningen, bostadsrattshavare dven betala paminnelseavgift samt i férekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m. m.
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Séarskild debitering

Om genom maétning elfer pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller
vissa ldgenheter, har styrelsen rétt att férdela berérda kostnader genom sérskild debite-
ring.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att viss annan férdelningsgrund an insatserna
enligt ekonomisk plan bér tillampas har styrelsen ratt att besluta om sadan férdeinings-
grund.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse

Om inte styrelsen beslutat annat ager féreningen ratt att vid évergang av bostadsratt ta ut
en dverlatelseavgift som ska betalas av den tilltradande bostadsrattshavaren och uppgar
till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gallande basbelopp enligt lag
{1962:381) om allman férsékring vid tidpunkten for éverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fdreningen ratt att vid pantsatining av bostadsratt
taut en pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren (pantséttaren) och
upp-gar till ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande basbelopp enligt lag
(1962:381) om allméan férsakring vid tidpunkten nar féreningen underréttas om
pantsattningen.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsuppléatelse tas ut med
ett belopp som maximalt per lagenhet och ar fir uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 8§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Ovriga avgifter

For tilkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse
av parkeringsplats, extra férradsutrymme etc. utgér sarskild ersittning som bestdms av
styrelsen.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta
med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

8§14 AVSATTNING TILL FASTIGHETSUNDERHALL

Avsattning fér féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for féreningens hus.

§15 STYRELSE

Féreningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att féretrada fére-
ningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter
skots pa ett tillfredsstéllande satt.

Styrelsen ska genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhérighet och med hansyn {ill
bhostadsrattshavarnas olika forutsatiningar skapa likvardiga méjligheter fér alla att nyttja
bostadsratten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstamman for en period av higst tva
(2) &r. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pa fore-
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ningsstamma ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett
ar.

Suppleanter intrader i den ordning de ar valda savida inte stamman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersattas senast vid ndrmast dérpa féljande ordinarie férenings-
stdmma. Vid val efter vakanser géaller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antal och val av styrelseledamdter och suppleanter

« Styrelsen ska bestd av 3-5 styrelseledaméter och en styrelsesuppleant somutses
enligt fdljande:

Foreningsstidmman utser tre till fem ledamoter, bercende av hur manga
ledamd&ter som totalt ska utses, samt en supplaant.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar inom europeiska ekonomiska
samarbetsomradet bosatt myndig person som ar medlem eller tillhdr bostadsrattshavares
familjehushail eller person som utsetts av Den som &r underarig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordidrande, sekreterare och kassor

Om inte féreningsstamman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstamma
ellerianslutning till extra féreningsstamma i den man styrelseval har forekommit pa sadan
stamma. Om stAmman véljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en vice
ordférande. Vid samma styrelsesammantrade ska dven sekreterare och kesslr utses.

Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen &r beslutsfér om mer &n hélften av antalet ledamoéter ar narvarande vid
sammantradet.

Som styrelsens bestut galler den mening for vilkken mer &n halften av de nérvarande rdstat,
eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. | det fall styrelsen inte ar
fulltalig nar ett beslut ska fattas gailer for beslutsférheten att mer 4n 1/3 av hela antalet
ledamdter har rostat fér beslutet.

Styrelsen eller en stélifdretradare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstdmman
som star i stid med bostadsréattslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa
stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva |
forening eller av en styrelseledameot i férening med annan av styreisen utsedd person.

Sammantrade
Ordféranden ska se till att sammantrédde halls nér sa erfordras.

Styrelseledamot har ratt att begara att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska

framstallas skriftigen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden ar om sadan framstallan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

i€l
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Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll. Protokollet ska justeras, férutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamdéterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantriiden ska foras i nummerfolid och férvaras pa betryggan-
de sétt.

Beslut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for féreningen far besluta om in-
teckning av pantbrev samt pantsatining i samband med upptagande av 1an, eller annan
inskrivning i féreningens fastighet.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet m.m.

Styrelsen eller annan stallforetradare for féreningen far inte utan féreningsstammans be-
myndigande avhanda féreningen dess fastighet eller fasta egendom.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om véasentliga férandringar eller till- och/ eller
ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstdmmans godké&nnande.

Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i
&rsredovisningens f&rvaitningsberaitelse avge redogérelse for kommande underhalls-
behov och under aret vidtagna underhallsatgarder av stérre omfattning.

Vidare ska styrelse se till att fastighetens Energideklaration anslas pa ldmplig plats samt
att de myndighetsdirektiv av typ OVK genomférs fram till godként utférande.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllférehddare for foreningen far inte féreta en handling eller annan
Atgard som dr dgnad att bereda en otillborlig férdel at en medlem eller nagon annan {ill
nackdel fér féreningen eller annan medlem.

§16 RAKENSKAPSAR

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m 1:e januari t.0.m. 31:e december

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen ska senast inom fyra (4) manader fran varje rékenskapsars utgang till férening-
ens revisor tverldmna en arsredovisning innehallande férvaltningsbherattelse, resultat-
och balansrikning. Eventuellt 6verskott i féreningens verksamhet ska avséattas till fond fér
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.

§18 REVISORER
For granskning av styrelsens fdrvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstamma fér tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits en

revisor och en revisorssuppleant, av vilka en bor vara auktoriserad eller godkand revisor.

Till revisor kan d@ven utses auktoriserat eller godkant revisionsbolag. For sadan revisor
utses ingen suppleant.
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§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorn ska i den omfattning som féljer av god redovisningssed granska féreningens
arsredovisning jamie rakenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorn ska félja de

sarskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstédmman, om de inte strider mot lag,
dessa stadgar eller god redovisningssed.

Revisorn ska fér varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar
fareskriven revisionsberattelse fill féreningsstamman.

Revision ska vara verkstélld och beréttelse daréver inlamnad till styrelsen inom frettio (30)
dagar efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorn.

For det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsens for-
valtning ska styreisen avge skriftlig férklaring till stdmman.

§20 ARSR?DOVISNII\LG OCHREVISIONSBERATTELSE SKA HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA )

N

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelsen samt i férekommande fall styrelsens yitran-
de over revisionsberatielsen ska hallas tillgangliga f6r medlemmarna senast en vecka fére
ordinarie féreningsstdmma.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex (6) mAnader efter utgangen av varje ra-
kenskapsar, dock tidigast tva (2} veckor efter det att revisorerna tverlamnat sin beréttelse.

Extra stdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan stdmma ska aven hallas nar
det for uppgivet Andamal skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
berattigade mediemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor frdn den dag da sadan
begaran kom in till foreningen.

Foreningsstdmman dppnas av styrelsens ordfdrande eller, vid forfall fér denne, annan per-
son som styrelsen dartill utser.

§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie stamma ska till behandling férekomma:

a) Stdmmans dppnande.

b) Faststéllande av réstlangd.

¢) Val av stammoordférande.

d) val av stAmmosekreterare.

¢) Val av en person som har att jAmte ordféranden justera protokollet.
f) Val av réstraknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i} Framlaggande av revisorernas berittelse.

j)} Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fradga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamster och suppleanter.
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n) Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer.

0) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av sty-
relseordférande.

p} Val av styrelseledaméter och suppleanter.

) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

§) Av styrelsen fill stAimman h&nskjutna frAgor samt av féreningsmedlem {ill
férenings- stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stammans avslutande

Vid extra foreningsstamma ska férutom arenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast
de drenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva {2)
veckor fére stimman anslas pa val synlig plats inom féreningens hus eller {amnas genom
skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/breviador eller genom e-mail. Dérvid
ska genom hanvisning till § 22 i stadgarna eller pa annat sé&tt anges vilka drenden som ska
féorekomma till behandling vid stdmman. Om forslag till andring av stadgarna ska
behandlas, ska det huvudsakliga innehéllet av &ndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamdter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleant for dessa
ska kallas personligen.

Om det kravs for att féreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor far
kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stémman har hallits. | en
sadan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stdmman har fattat.

Extra stAmma

Kallelse till extra féreningsstamma ska pa motsvarande sétt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1)vecka fire stAmman, varvid det eller de drenden for vitka stamman utlyses
ska anges,

§24 MOTIONER

Medlem som Gnskar fa visst arende hehandiat vid ordinarie féreningsstamma ska skriftli-
gen anmaéla drendet till styrelsen senast tre (3) manader efter rakenskapsarets utgang.

Styrelsenskapaséattsomanges i§23 laAmnameddelande omarendensomanmaltsi
denna ordning.

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa féreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt ge-
mensamt har de dock endast en rést tillsammans.

Rostratt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelsermot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

.
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Ombud och bitréde

En medlems ratt vid fdreningsstamma utbvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fulimakt.
Fullmakten géaller hégst ett (1) ar fran utfardandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara
bitrade eller ombud. En medlem kan vid féreningsstidmma medfiira hogst ett bitrade.

Ingen far som ombud féretrada mer &n en medlem.

§26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstammans mening ar den som har fait mer én haiften av de avgivna rosterna, eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fattde
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning.

Forsta stycket galler inte for sddana beslut som fér sin giltighet kraver sarskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstamma sker Sppet, om inte narvarande réstberattigad medlem
vid personval begér sluten omristning.

§27 BESLUT SOMALLTID SKA FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

Fé&r att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréavs att det har fattats pa
en foreningsstdmma och att {Sljande bestéimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebar andring av nagon insats och medfdr rubbning av det inbhérdes
fér-hallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrattshavare som berérs av
andringenha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt
om minst 2/3av de berdrda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det
dessutom har god-kéants av hyresnamnden.

2. Om beslutet innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att
forandraseller [ sin helhet behdver tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller till-byggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren

3. inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de réstande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnadmnden.

4. Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst 2/3 av de
réstande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet inneb&r tverlatelse av ett hus som tillhér foreningen och ivilket det finns en
eller flera l&genheter som &r upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt
som galler fér beslut om likvidation enligt 11kap 1§ lagen (1987:667) om ekonomiska
féreningar. Minst

6. 2/3 av bostadsrattshavarna i det hus som ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med
pa beslutet.

Féreningen ska genast underrdtta den som har pant i bostadsrétten och som &r kand for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.
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§28 ANDRING AVDESSASTADGAR

Ett beslut om andring av bostadsréattsféreningens stadgar ar giltigt om samtliga réstbe-
rattigade &r ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tvd p& varandra féljande
foreningsstammor och minst 2/3 av de rstande pa den senare stdmman gatt med pa
besiutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beréknas fordras
dock att minst 3/ 4 av de rostande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en mediems ratt till féreningens behallna tillgéngar vid dess upp-
I6sning inskranks, fordras att samtliga réstande pa den senare stamman gatt med pa
beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ratt att verldta sin bostadsratt inskranks &r giltigt
endast om samtliga bostadsratishavare vars ratt berdrs av andringen gatt med pa
beslutet.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet far inte verkstallas forvén registreringen har skett.

§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer sédvil underhélls- som reparationsskyldighet. Bostadsratts-
havarens ansvar avser aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig
att félja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken. Féreningen svarar |

svrigt for att fastigheten &r val underhallen och halls | gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenheten omfattar:

ytskikten samt underliggande tatskikt pa rummens vaggar, golv och tak,

inredning och utrustning i kék, badrum och évriga uirymmen tillhdrande lagenheten,
« glas i fénster och dérrar.

Lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fénstrens bagar och karm, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster.
Bostadsrattshavaren svarar for méalning av radiatorer och vattenarmaturer och av de an-
ordningar for aviopp, varme, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér avlopp, varme,
vatten och elekfricitet som féreningen forsett ldgenheten med. For reparationer pa grund
av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit ge-nom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon
som har till hanshushall eller gastar honom eller av ndgon annan sem han inrymt i
l3genheten eller som dérutfor arbete fér hans rakning. | fraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsratts-
havaren brustit i den omsorg och till-syn som han bort iaktta.

Fjarde stycket andra meningen galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfdra sadan underhallsatgard som enligt vad ovan
sagts bostadsrattshavaren ska ansvara f6r. Beslut harom ska fattas pa féreningsstdmma

och bér endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller om-
byggnad av foreningens hus som berdr bostadsraitshavarens lagenhet.

Ersattning for intréffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt [6sore ska erséttningen bersknas med hansyn till den
skadade egendomens vérde omedelbart fore skadetillfallet.

§ 31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon vasentlig fordndring i ldgenheten utan tilistand av
styrelsen. Styrelsen ska godkdnna begéran om &andring otn denna inte medfér skada pé
féreningens hus eller men fér annan medlem.

Om fagenhet av bostadsréttshavare tillfors extra utrustning, inventarier effer annat, ansvarar fien
fér de merkostnader foreningen i egenskap av fastighelens &gare dérigenom kan komma aft
drabbas av.

§32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten foér nagot annat andamal an det
avsedda.Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér
foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen. Det avsedda dndamalet med en
bostadsldgenhet iféreningen &r att den ska vara en permanentbostad savida inte annat
sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Om inget annat éverenskoms svarar bostadsrattshavaren for kostnader fér lagenhetens
iordningstallande for annat &n avseit d&ndamal samt for kostnader for andringar i lagen-
heten som pafordras av berérda myndigheter liksom for de ¢kade kostnader fér fére-
ningen, som kan félja av en andrad anvandning av l&genheten.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvander lagenheten iaktta allt som fordras
foratt bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han ska ratta sig efter
de sédrskilda regler som féreningen i overensstammelse med ortens sed meddelar.
Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakitas av den som
han svarar for enligt §30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skal kan misstdnkas vara
behaftat med ohyra far inte féras in i lsgenheten.

§ 33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fA komma in i lagenheten nar det
behotvs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar fér. Nar bostadsrétten ska
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsratishavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tdla sadana inskrédnkningar i nyttjanderatten som fér-
anleds av nédvandiga atgéarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans
iagenhet inte besvaras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte lampar tilltrade till 1agenheten nar féreningen har ratt till det
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far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§34 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata hela sin 1agenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren anda upplata hela sin lagenhet i andra hand om han under viss tid
inte har tilifalle att anvanda lagenheten och hyresnamnden lamnar tifistand till upplatel-
sen. Sadanttillstand ska l[amnas om bostadsrattshavaren har ské! fér upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Ifréga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand en-
dast att foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke kravs dock inte,

1 om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen av enjuridisk person som hade pantratt ibostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2 om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett fandsting.

Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen.

§35 INNEBOENDE

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medfara men for féreningen eller ndgon annan medlem i f6reningen.

§36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avségelse ska gorasskriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse overgar bostadsratten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre (3) manader frén avsagelsen eller vid det senare méanads-
skifte som angetts i denna.

§ 37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas
innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller réattelse inom en manad fran anmaning,
far foreningen hava upplatelseavialet.

Detta galler inte om lagenheten tilltrétts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs, har féreningen ratt till ersattning fér skada.

el
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§38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, dverlatelse-, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.
Vid utmaétning eller konkurs jamstélls sadan pantratt med handpantratt.

Sadan pantratt som avses i fdrsta stycket har féretrade framfor en pantratt som har
upplatits av eninnehavare av bostadsrétten om inte annat foljerav 7kap §
31bostadsrattslagen.

§39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjianderatten till en l&genhet som innehas med bostadsratt och som tillirdtts &r, med de
begransningar som féljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt §40
nedan,farverkad och féreningen saledes berittigad att saga upp bostadsrattshavaren till
avflytthing,

1 om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvéa
veckor fran det att féreningen efter forfalliodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drgjer med att betala arsavgiften
utévertva vardagar efter forfallodagen,

N

om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3 om ldgenheten anvints i strid med 32 eller 35 §§,

4 om bostadsratishavaren eller den som lagenheten upplatits tilli andra hand, genom
vardslaéshet ar vallande till att detfinns ohyra ilagenheten eller ombostadsratts-
havare genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar tilt att ohyran sprids ihuset,

5 om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
lagenheten uppléatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som ska iakttas enligt
32 §tredje och fjarde stycket vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

6 om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lAgenheten enligt 33 § och haninte
kan visa en giltig ursakt for detta,

7 om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han ska gora enligt
bostadsratislagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

8 om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller ivilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligtférfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren fill last ar av
ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadslagenhet férverkad pé grund
av att enskyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsratishavaren ar en
kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller
landsting.
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En skyldighet fér bostadsratishavaren att inneha anstéllning i ett visst féretag eller nagon
liknande skyldighet far inte l&ggas till grund fér férverkande.

§40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTA RATTELSE MM

Uppsagning pa grund av férhiallande som avsesi 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal. |
fraga om en bostadslagenhet far uppsagelse pa grund av férhallande som avsesi39 §
punkt 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillségelse utan dréjsmal anséker
om tilisténd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar nyttjianderatten férverkad pa grund avférhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagningkan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma
galler om foreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till avflytining inom tre (3)
manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhallande som avses i 39 § punkt 4
elter 7eller inte inom tva (2) manader fran den dag da féreningen fick reda pa for-
hallanden somavses i 30 § punkt 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som avses i
39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom
tva (2)manader fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga
verksamhetenhar angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom samma tid,
har féreningen dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tva (2) manader har gatt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annatsétt.

§41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nytijanderatten enligt 39 § punkt 1férverkad pé grund av drojsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till av-
flyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas
senast tolfte (12:e) vardagen fran uppsagningen.

| véintan pa attbostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjianderatten far beslut om avhysning inte meddelas férrén efter fjorton (14) vardagar
fran den dag da bostadsrattshavaren sades upp.

§ 42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sags bostadsratishavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkterna
1, 4-6 eller 8 avan ar han skyldig att flytta genast om inte nagot annat féljer av 41§ ovan.
Sags bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 39 § ovan angiven orsak, far han bo
kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter re (3) manader fran uppséagningen,
ominte ratten alagger honom attflytta tidigare.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till er-
séttning for skada.
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§43 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten ftill fljd av uppséagning ifall som
avsesi 39 § ovan, ska bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sa
snart sommdjligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de k&nda borgendarer vars
ratt ber6rsav forséljningen kommer 6verens om nagot annat Férsaljningen far dock
skjutas upp tilldess att brister som bostadsratishavaren svarar fér blivit atgardade.

Tvangsfoérséaljning genomfdrs av kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsrattsfer-
eningen.
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§44 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske ge-
nom anslag pa val synlig plats i foreningens hus eller genom utdeining i medlemmarnas
brevinkast/ -lador eller genom e-post.

o
§45 FORENINGENS UPPLOSNING
Upploses féreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet 8verskott
tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i férhallande till andelstalen.
§46 ANNAN LAGSTIFTNING
| afit som rdr foreningens verksamhet gailler uiover dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr fdreningens verksamhet. Om be-
stdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstift-

ning - skalagens bestammelser gélla.

Aft ovanstaende stadgar blivit antagna av Bostadsritisforeningen Laxen 22 i Kungsbacka
vid arsstdmma2 januari 2015

Kungbacka den 2 februari 2015
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Tomas Fritiofsson, ordférande Michael Larsson, styrelseledamot

et e

Lennart Perssan, protollférare




