L4

647541-17

EKONOMISK PLAN
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN TOWNHOUSE I HYLLIE

MED ORGANISATIONSNUMMER 769631-9370

Foreningen har till 4ndamaAl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostidder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsrittslagen (SFS 1991:614) har styrelsen upprittat
foljande handling for foreningens verksamhet. Uppgifterna i handlingen grundar sig ifrdga om
kostnader for fastighetens foérvirv och uppforande ligenheter pa den slutliga kostnaden.
Beskrivning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kalkylerade och kénda forhallanden.

Fastigheten Malmd Saga 2 skall jamlikt aktiedverlatelseavtalet av den 20160315 genom aktier
i Midroc Bostider 1 Hyllie del IT AB med org.nr 559018-9337, Gverlatas pa bostadsriitts-
téreningen och dara uppfora 16 bostadsldgenheter. Brf Townhouse i Hyllie forvérvar
fastigheten genom att férvirva samtliga aktier i Midroc Bostéder del II AB vars enda tillgéng
ar ovanndmnda fastighet. Fastigheten kommer genom transportkop dverforas till
Bostadsrittsforeningen genom s.k. underpriséverlatelse for det bokforda vardet direkt efter
forvirvet. Foreningen kommer att dga fastigheten med lagfart efter genomford transaktion.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pd omrédet, se sirskilt RA2003, ref 61
beddms underpriséverlitelse inte innebéra ndgon uttagsbeskattning for foreningen. Afféren
med fastigheten ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall
féreningen avyttrar fastigheten,

I forvirvet ingér ett totalentreprenadavtal med Midroc Construction AB med org.nr. 556991-
6264 som ansvarar for projektets totala produktionskostnad, inkluderande projektering och
garantiavgifter. Samtliga myndighetsavgifier, kapitalkostnader under entreprenadtiden samt
forsiljning hanteras genom ett projektutvecklingsavtal mellan Midroc Construction AB och
Midroc Projects AB med org. Nr 556532-9926 som for byggherrens rikning leder och
administrerar projektet.

Byggnadsarbetet pabdrjades under forsta halvaret 2016 och skall vara klart {or inflyttning
under forsta kvartalet 2018,

Upplitelse av bostadsriitt sker i anslutning till inflyttningen. /

Registrerades av Bolagsverket 2017-11-01



KORTFATTAD BYGGBESKRIVNING

LAGENHETSYTA:

TOMT AREAL:

GRUND:

YTTERVAGGAR:

YTTERTAK:

STOMME:

UPPVARMNING:

VENTILATION:

UTRUSTNING:

LAGENHETS-

SAMMANSATTNING:

PARKERING:

OVRIGT:

Ca 1600 kvm

Ca 935 kv

Grundldggning med armerad bottenplatta och
fundament av betong

Yiterviiggar utfors i huvudsak som utfacknings-
véggar ddr fasad bestar till storsta delen av
fibercementskivor.

Tétskikt av papp diir delar av taken beliggs med
Sedum.

Plattbdrlag med béarande och 14genhetsskiljande
viiggar av betong

Fjarrvirme. Med individuell miétning av
tappvarmvattenférbrukningen.

Mekanisk till- och frinluftsventilation med
atervinning, (F1X) i separata ldgenhetsaggregat.

Ligenheterna 4r forsedda med golvvirme i badrum.

16 st bostéder, bilaga 1.

Medlemskap i bilpool ingér i boendet under 5 ér, dér
bostadsritts{oreningen stir medlemsskapskostnaden
och bostadsrittsinnehavare star kostnad for
nyttjandet av bil genom eget avtal med Sunfleet
Carsharing AB. Parkeringsmdjlighet finns 1
intilliggande garage mot avgift till P-Malmo.

Cykelparkering pé gard samt vid entréer. Gemensamt
miljohus pa gird. Innergéard tillhor hyresfastigheten
med nyttjanderittsavtal och tillgidnglighet for
bostadsrittsféreningens medlemmar.

/



A

o
€y
<o
yreeed
[ ™
e
-l

KOSTNAD FOR FORENINGENS FORVARYV (Kr)

Anskaffningskostnad 72 000 000
Rorelsekapital i foreningen och dispfond 80 000
‘Totalt 72 080 000
FINANSIERINGSPLAN

Taxeringsvirdet berdknas totalt bli ca 25 000 000 kr varav mark ca 7 000 000 kr. Fastigheten kommer
efter fardigstillandet att forsiikras med fullvirdesklausul. Taxeringsvirdet i kalkyl beriknas hojas 2%
per ar.

Banklin (kronor)

Lan 22 080 000
Genomsnittlig laneridnta (%) 2,70
Arlig amortering 110 000
Réntekostnad ér 1 596 160
Total belopp ar 1 (rinta + amort.) 706 160

Slutfinansieringen fordelas av ldn med olika bindningstider, med en berdknad medelrinta pa
2,70% samt 110 000 kr i amortering.

Finansiering

Insats 50000 000
Foreningens lan 22 080 000
Summa finansiering 72 080 000
Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 44 888
Belaning per kvm 13766
Genomsnittsinsats per kvm 31172
Driftskostnad per kvm, ar | 218
Genomsnittlig arsavgitt per kvm, ar 685

FORENINGENS BERAKNADE KOSTNADER
Berdkningar giorda for dr 1

Kapitalkostnader

Avskrivningar* 360 000
Riinta, ér | 596 160
Summa kapitalkostnader 956 160
Driftskostnad, ar 1 350 000
Yttre underhéillsfond 70 000

Summa utgifter: 420 000




Prognos avseende framtida kostnader,

Drifiskostnaderna f6ljer den allmidnna kostnadsutvecklingen vilken beriiknas 6ka med 2%
arligen. Fastighetsavgift utgar ej under de forsta femton verksamhetsaren. Fran ar sexton har
beaktats en fastighetsavgift motsvarande takbeloppet 1 315 ki/ldgenhet med ett intlations
upprdkning med 2% &rligen. Prognosens och analysens huvudsakliga syfie dr att utgbra
underlag for intygsgivarnas bedomning av féreningens stabilitet och bygger pé olika
antaganden vad géller framtida réinte- och inflationsnivéers paverkan pa arsavgiften.

FORENINGENS BERAKNADE INKOMSTER

Arsavgifter 1 098 000
Parkeringsaveifter ~ aneaneens
Summa intikter 1 098 000

I drsavgiften ingdr ef kostnaden for tappvarmvatten, hushdllsel och bredband. Mediakostnaden dr
berdknad Hll ca 4.000 kv per ar och ldgenhet samt dvriga kostnader nll ca 100 kr per kv och dr.
*Med rak avskrivaing om 123 dr kommer avskrivaingen behova giras med 360 000 kr. Det ger ett
negativt resultat som inte piverkar foreningens kassaflode eller ekonomiska stabilitet, men kan
innebiira att en firiust uppstdr som kommer att redovisas i verksamhetsberdittelsen.

INSATS OCH ARSAVGIFTSFORDELNING
Séirskilda forhallanden av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet och
bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insatser samt upplitelse- och arsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen
skall alltid faststéllas av fOreningsstdmman,

2. Om individuella tillval férekommer av utrustning betalas denna av respektive
bostadsratishavare utdver insats och kan utgé som upplételseavgift.

3. De i planen lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, beriiknade kostnader
och intikter, hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande k#inda
[Orutsétiningar.

4. Projektrisken for osalda bostadsritter skall biras av séljaren till fastigheten eller till
detta nérstaende bolag. Osalda lagenheter {6rvirvas senast sex ménader efter godkind

slutbesiktning till insatser enligt bilaga 1 och eventuella upplatelseavgifter.

5. Bostadsrittshavaren dr skyldig att ha géllande hemforsékring anpassad till denna
boendeform.

Malmd den 29 september 2017

Bostadsrittsforeningen Townhouse i Hyllie

N /é -k—/7 M 9 \L&W
Peter Samuelsson Lars Brossing 7 Anders Koch
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Kénslighetsanalys®

Eed iy : ; AR “UoAR2 AR AR ARG - CARA1 Ty
Taxeringsvarde (+2%)y/ar 25 000 coa 25 500 000 26010000 26 530 200 27 060 804 27 602 020 30474 360 33 646 708
L&n 22 080 000 21970 000 21860000 21 750 000 21 640 000 21530000 20980 0CO 20 430 000
Amortering 110000 110000 110 00Q 110000 110000 110000 110000 110000
Lgh-yta 1600 18600 1600 1600 1600 1600 1600 1600
Ingaende kassa 20 000 121 840 181 610 259 609 356143 471 522 13242 441 2734926
Arsavgifter (+2%), exkl moms lokal 1498 00 11198860 1142359 1165 206 1188511 1212281 1338 456 1477763
P-avgifter, exkl moms a 0 0 0 0 0 0 1
Lokalhyror, exkl moms 4] 0 a 0 Q 0 0 0
SUMMA INTAKTER 1098 000 1119 960 1142359 1165 206 1188 511 1212281 1338 456 1477763
Rintekostnader 596 160 593 150 590 220 587 250 584 280 581310 566 460 551 610
Driftskostn.? (+2%) 350 coo 357 000 364 140 371423 378851 386 428 426 648 471 054
Fastighetsskatt/avgift* 0 0 a 4] 0 0 o] 28 317
Avskrivningar 360 C00 360000 360 0C0 360 CC0 380000 360000 360 00C 360 000
Avsittning yttre fond 70000 70 000 70 000 70000 70000 70000 70000 70000
SUMMA KOSTNADER 1376 160 1380 190 1384 360 1388673 1353131 1397 738 1423108 1480981
SUMMA RESULTAT -278 160| -260 230 ~242 001 -223 466 ~204 621 -135 453 -84 632 -3 218
Kassaflode 41 840 59770 77 999 96 534 115379 134 542 235348 316782
Ackumulerad avsdttning yttre fond 70 000 140 000 210000 280 000 350 000 420000 770000 1120 000
Utgdende kassa 121 340 181 610 259 609 356143 471522 606 064 1577789 3051708
Arsavgift enligt plan (kr/kvm) 636 700 714 758 837 924
u,_._mm_._m av réntenivan
med Skning +1 % 842 844 850 852 864 897
+2% 980 981 985 986 995 1025
+3% 1118 1118 1120 1121 1127 1152
med minskning - 1 % 566 569 579 583 602 542
-2% 428 432 444 448 471 514
-3% 280 284 309 314 340 386
Andring av inflationsnivan , , .
med dkning + 1 % 706 711 718 721 726 732 763 772
+2% 708 715 723 730 738 747 797 805
3% 710 720 730 740 751 763 833 842
med minskning - 1 % 702 707 702 703 703 703 706 714
-2% 700 698 696 594 692 620 681 685
-3% 697 693 689 686 582 578 659 667
' Behov av niva pa drsavgift (kr/kvm] for att hilla en utgdende kassa motsvarande ackumulerad avsittning till yttre fond.
? El och tappvarmvattenkostnad ir berdknad till: 100 kr/kvm Kommunikationskostnad till; 4 000 kr/lgh
*Takbelopp; 1 315 krflgh (+25) 1,02 21040 21 461 213890 22328 22774 23230 25648 28317
f T T e
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Kv Saga, Brf Townhouse i Hyllie

Bilaga 1
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Léagenhet 14

- 41.0.0

- 2995000k

68 508

68508°

Prislista
t 16 lagenheter J
Lagenhet Antal Boarea Plan Insats Arsavgift*
rum kvm
Lagenhet 1 4 101 1 3 280 000 kr 69 180
Lagenhet 2 . 4 100 1. . 3200000kr” .. 68508 .
Lagenhet 3 4 100 1 3 200 000 kr 68 508
Lagenhet 4 S 4 o000 1t 3200000kr- U 68508 -
Lagenhet 5 4 100 1 3 200 000 kr 68 508
Lagenhet 6 . 4100 1 3200000 kr- .+ 68508
Lagenhet 7 4 100 1 3 200 000 kr 68 508
Lagenhet 8 4 101 1 3280000kr -, 69180
Lagenhet 9 4 101 3 3 140 000 kr 69 180
Lagenhet 10 4 " 100 - 3 1 2995000kr - ‘.. 68508
Lagenhet 11 4 100 3 2 995 000 kr 68508
Lagenhet 12 401000 8 0 2995000ki - 68508
Lagenhet 13 4 100 3 2 995 000 kr
4 3
4 3
4 3.

Lagenhet 15 100 2 995 000 kr 68 508
Lagenhet 16 NI 3130000 Kr -3 69180 L
Summa 1604 50000000 kr 1098 816 kr
Lagenhet
10 11 12 13 14 15 16
2 3 4 5 6 7 8
Sagas grand

Brf Townhouse i Hyllie

I
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RUMSBESKRIVNING

ENTRE/HALL

Golv: Ekparkett

Vaggar: Malade vitt

Tak: Malat vitt

KOK

Golw: Ekparkett

Vaggar: Malade vitt. Sténkskydd av kakel

Tak: Malat vitt

Maskiner: Kyl, frys, spiskapa, spishéll, ugn, diskmaskin
inredning; Slata vita luckor, laminatskiva med Al-kant och diskbinksheslag
VARDAGSRUM

Golwv: Ekparkett

Viggar: Malade vitt

Tak: Malat vitt

SOVRUM

Golv: Ekparkett

Viaggar: Malade vitt

Tak: Mtdlat vitt

WC/DUSCH

Golv; Klinker

Viiggar: Kakel

Tak: Malat vitt

Ovrigt: toalettstol, tvattstill, spegel med belsyning, duschvigg,

handdukskrokar, toalettspappershillare, tvattmaskin och torktumlare.

OVRIGT:
Fénsterhiinkar: Natursten
Innerdorrar: Slata vita

Férrad: Finns med ingang fran trapphus

Bilaga 2




INTYG
- EKONOMISK PLAN -

Vi undertecknade', som fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen® granskat
ekonomisk plan avseende Bostadsrattsfdreningen Townhouse i Hyllie (org.nr. 7769631-9370),
far hdarmed avge féljande intyg.

Vi har tagit del av till planen hérande handlingar. Samtliga handlingar framgar av bilaga till
detta intyg. Vi har &ven noterat att den arliga alilménna kostnadsokningen ar bedémd till ¢:a 2
procent och att en uppgift [Bmnats om hur en &ndrad réanteniva paverkar féreningens kostna-
der. Vidare finns ett totalentreprenadavtal med Midroc Construction AB (org.nr.556991-6264).

Av planen framgar, att Brf Townhouse i Hyllie férvarvar fastigheten genom att forvarva samtliga
aktier i Midroc Bostader i Hyllie del 1l AB, (org.nr. 559018-9337) vars enda tillgang ar fastig-
heten Malmd Saga 2. Fastigheten kommer genom transportkdp éverféras till féreningen ge-
nom s kallad underprisdverlatelse for det bokforda véardet direkt efter férvéarvet. Féreningen
ager saledes fastigheten med lagfart férst efter genomiérd transaktion. Med dagens regler och
praxis® beddmer vi underpriséverlatelse idag inte innebdra nagon uttagsbeskattning for fore-
ningen. Affaren med fastigheten ger daremot upphov iill en latent skatteskuld, som dock end-
ast realiseras i det fall féreningen avyttrar ifrdgavarande fastighet. Reglerna enligt jordabalken
kommer med upplégget heller inte att kunna tillampas.

Baserat pa de handlingar och kartor Gver fastigheten som vi har tagit del av samt de bilder
som vi har sett, har skal inte funnits att bestka fastigheten. De faktiska uppgifter som [Amnats
i den ekonomiska planen stdmmer éverens med innehéllet i tillgangliga handlingar och i dvrigt
med férhallanden som é&r kénda f6r oss. | planen gjorda berékningar (som ej &r slutliga) ar
vederhéftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet jamlikt Bostadsrattslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot av vasentlighet betydelse for bedémning av foér-
eningens verksamhet far foreningen ej upplata bostadsritter férrén ny ekonomisk plan eller
ekonomisk plan har uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi undertecknade intygsgivare som ett allmént
omd&me om den ekonomiska planen uttala

- att de lamnade uppgifterna ar riktiga och stdmmer éverens med tillgéngliga handlingar,
- att de gjorda berdkningarna &r vederhéftiga samt
- att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi ar av uppfatiningen att bostadsmarknaden all{jamt &r god i Malmé kommun och att lagen-
heterna ifrdga kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

€ éin @rg/’ééteb rg 2017-10-19
T df
Arders Lenhoff

Clas Schumacher
Drottninggatan 13, 111 l.indholmsvagen 22
252 21 Helsingborg 417 57 Goteborg

! Respektive intygsgivare har fér Andamalet en ansvarsforsédkring med begrénsat férsikringsbelopp
2 Intygsgivarna &r av Boverket godkénda att i hela Sverige intygsge ekonomiska planer och kalkyler
3 Jamfar RA 2008, ref 81
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Bilaga — "Underliggande handlingar for bedémning av hallbar ekonomisk plan”
Brf Townhouse i Hyllie

Ekonomisk plan, daterad den 29 september 2017

Siadgar, registrerade den 28 augusti 2017

Registreringsbevis, daterat den 28 augusti 2017

Aktiebverlatelseavtal, daterat den 15 mars 2016

Entreprenadavtal, daterat den 26 juni 2015, reviderat den 15 oktober 2015
Laneoffert, Swedbank daterad den 3 oktober 2016
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Vart intyg omfattar endast de sidor i planen dar vi egenhéndigt signerat sida med foljande
signatur v

/
Clas Schumacher //// .....

Anders Lenhoff A ol




