STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

ALVKVARNEN U.P.A.

1§ FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

Féreningens fima 4r Bostadsrattsfreningen Alvkvarnen
u.p.a.

Styrelsen har sitt séte i Trollh4ttan.

Féreningen har till &ndama! att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom at{ i fdreningens hus upplata
bostéder och lokaler t medlemmanrna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pé grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt, Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavars,

2 § MEDLEMSKAP OCH OVERGANG AV
BOSTADSRATT

Néar en bostadsritt Svergatt till en ny innehavare, far denne
utdva hostadsréitten endast om han eller hon &r medlem
eller beviljas medlemskap i féreningen. Férvarvare av
bostadsratt ska anstka om medlemskap i foreningen pa
satt styrelsen bestdmmer.

Mediemskap | féreningen kan beviljas fysisk person som
évertar bostadsratt i f5reningens hus, Den som en
bostadsratt Svergatt till far inte nakas medlemskap i
foreningen om féreningen skaligen bér godta farvarvaren
som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvarvaren
for egen del inte permanent ska bosatta sig i
bostadsréitslagenheten har foreningen ratt att vigra
medlemskap. Ben som férvirvat en andel | bostadsriitt far
vagras medlemskap i fireningen om inte bostadsratten
efter farvérvet innehas av makar eller sadana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tittldmpas.
En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsratten
Gvergatt till nekas medlernskap | féreningen. Fragan om att
anta en medlem avgrs av styrelsen.

3 § INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Féreningens kostnader finansieras genom ait
bostadsréttshavarna betalar drsavgift till féreningen.
Arsavgifterna férdelas pé bostadsrittsldgenheterna i
férhallande till ligenheternas andetstal, Styrelsen besiutar
om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
ach i férskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat,

Beslut om &ndring av Insats och &ndring av andelstal
besluias av féreningsstiamma.

4 § UPPLATELSE- OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavalft, Sverlateiseavgi, pantsétiningsavgift
samt avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen.
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Qverlatelseavgiften
far uppga till higst
2,5 % och
pantsétiningsavgiften till hdgst 1 % av det prisbasbelopp
som géiler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap
respeklive tidpunkten f3r underrattelse om pantsattning.
Gverldtelseavgift betalas av farvarvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantséttaren. Avagifterna ska
betalas pa det s#tt styrelsen bestammer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsrénta enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt iag om ersétining fér inkassokostnader
mm.

Avgift fir andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beglut av
styrelsen. Bostadsratisforeningen far ta ut avgift fisr
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hagst
10 procent av prisbasbeloppet per &r, Om en lagenhet
upplats under en del av eft 4r, beriknas den hdgsta tillatna
avgiften efler det antal kalendermanader som l4genhseten
ar upplaten,

5 § BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren ska hilla [4genheten i gott skick, Det
innebdr aft bostadsrattshavaren pa egen bekostnad
ansvarar f6r bade underhdll och reparation av J4genheten,
De atgarder bostadsratishavaren vidtar ska altid utfsras
fackméssigt. Bostadsrittshavaren bsr teckna forsakring
som omfattar bostadsrattshavarens ansvar som féljer av
lag och dessa stadgar.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att félja de anvisningar som
féreningen lamnar betraffande installationer avseende
aviopp, vérme, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsférsérining.

Till lagenheten hér bland annat:

- egna instaliationer

- yiskikt pa rummens vaggar, tak och golv jimte
underliggande fuktisolerande skikt

- lcke bérande innerviggar

= inredning och utrustning i kok, badrum och
Gvrlga rurn och utrymmen tillhérande I4genheten

- ledningar och évriga installationer fr aviopp,
vérme, el och vatten - fill de delar dessa inte &r
ledningar som féreningen farsett I5genheten
med och som tjénar mer &n en lagenhet,

- kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas

- mélning av vattenfylida radiatorer ach ledningar

- glas och bagar i fonster och fénsterddrrar

- till fénster och fénsterdérrar hérande beslag,
handtag, gangjirn, tatningslister samt mélning.

Dock ef mélning av yitersidorna av dérmrar och
fanster.
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- lagenhetens innerdtrmrar med tilthérande fister,
foder, karm och tatningslister

- insidan av ytterddrr samt beslag, handtag,
géngjam, tatningslister, las och nyckiar

- armaturer fdr vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler ech anslutningskopplingar
pé vattenledning

- sakringsskap, samtliga elledningar i tigenheten
sarnt brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i
ldgenheten utféra atgérd som innefattar:
- Ingrepp 1 en barande konstruktion
- &ndring av befintliga ledningar f8r aviopp, varme
eller vatten
- annan vasentlig firéndring av Idgenheten

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till
bostadsratisforeningen anméla fel och brister | sadan
[4genhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar fér enligt dessa stadgar eller enligt fag.

Fdr reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren i den
omfattning som stadgas i bostadsrittslagen. Detsamma
gdiler om det finns ohyra i [dgenheten.

6 § FORENINGENS ANSVAR

Fdreningen svarar for att husen (féreningens fasta
egendom), med undantag av bostadsréttshavarens ansvar
enligt 5 §, &r véal underhalina och i gott skick.

Till féreningens ansvar hér underhall och reparation av:

- ledningar fdr aviopp, viirme, el och vatten som
féreningen forsett IAgenheten med och dessa
tjéinar mer 4n en lagenhet, sa kallade
stamledningar

- ledningar fér aviopp, vatten och anordningar ¢
informationsforsdrining som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljands eller barande vagg

- ventilationskanaler inkluderat hela
ventilationssystemet

- yiterdtirar och postbox

7 § GEMENSAM UNDERHALLSATGARD

Foreningsstdmma kan i samband med omfattande
gemensam underhallsatgird besluta om reparation cch
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar or.

8 § ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvéndningen av lagenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor | omgivningen inte utsitts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga f&r hélsan
eller annars férséimra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bdr talas. Bostadsrifishavaren ska dven i ovrigt
vid sin anvéndning av lgenheten laktta alit som fordras ot
att bevara sundhet, ordning ach gott skick Inom och
utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska halla noggrarin
fllsyn Bver att dessa dligganden fullgérs ocks4 av de som
har till bostadsrattshavarens hushall, de som bessker
bostadsréttshavaren som gast, ndgon sem
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa
uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete | lagenheten.
Foreningen kan anta ordningsregler. Dessa regler ska vara
i verensstdmmelse med ortens sed. Bostads ttshavaren
ska fdlja bestadsrittsforeningen ordningsregler.

9 § TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Férefridare for foreningen har rétt att f4 kornma in i
lagenheten nir det behévs for tillsyn eller fér att utfara
arbete som freningen svarar for eller for att utféra
avhjgélpa brist nir bostadsrattshavaren forsummar siit
ansvar fér lagenhetens skick., Nér bostadsritten ska
tvangsfarsaljas &r bostadsréttshavaren skyidig att fita
ldgenheten visas pa lamplig tid. Om bostadsréttshavaren
inte [4mnar féreningen tilltride till ligenheten nar
foreningen har ratt till det kan féreningen ansska om
s#rskild handréckning hos kronofogden.

10 § ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bhostadsrattshavars far uppléta sin [dgenhet i andra
hand endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

11 § ANDAMAL

Bostadsréttshavaren far Inte anvéinda lagenheten fér nagot
annat &ndamal &n det avsedda.

12 § FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestammelser forverkas bland annat om

1. dréjsmal med Arsavgift eller avgift for
andrahandsuppiételse,
(Om bostadsrattshavaren dréjer med aft hetala
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse mer
an en vecka efter fiifallodagen eller, nér det géller
en lokal, mer &n tv4 vardagar efter forfallodagen. )

2. l4genheten utan samtycke upplats | andra hand,

3. bostadsrattshavaren inrymmer utornstiende
personer fill men for férening eller medlem,

4, lAgenheten anvinds fér annat 4ndamal &n det
avsedda,

5, bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten

upptéatits till i andra hand genom vardsishet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, geriom att Inte utan oskaligt
drijsmal underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten, bidrar tilf att ohyran sprids |
fastigheten,

8. bostadsrétishavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsétier boende |
omgivningen for stérningar, inte iakitar sundhet,
ordning och goft skick eller inte fafjer
bostadsratisféreningens ordningsregler,

7. bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrzide till
itgenheten nir bostadsrattsforeningen har ritt til
tilliride och bostadsréttshavaren Inte kan visa giltig
ursékt fér detta,

8. bostadsraitshavaren inte fullgsr annan skyldighet
och det méaste anses vara av synnerlig vikt fér
féreningen att skyldigheten fullgérs,

9, ligenheten helt eller till visentilg del anvénds for
naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller I vilken tiil en inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersatining.




Nyttianderétten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsratishavaren till last ar av ringa betydelse.

En uppsigning ska var skriftiig.

Uppségning enligt punkten 2-4 eller 6-8 far ske om
bostadsrétishavaren |ater bli att efter tillsdgelse vidta
rattelse utan dréjsmal.

Om féreningen s#ger upp bostadsréttshavaren &l
aviiyttning har féreningen rétt tlll ersattning fér skada.

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran I3genheten till foljd
av uppsigning skall bostadsratten tvangsfdrsaljas.
Férsdljningen far dock ansts till dess att sddana brister
som bostadsraitshavaren svarar for blivit dtgardade.

13 § STYRELSEN

Styrelsen bestar av l4gst tre och hégst sju ledaméter med
lagst en och higst tre suppleanter. Féreningsstimman
viller  styrelsens ledaméter  ach suppleanter,
Fdreningsstdmman har #4ven ritt att vilja styrelsens
ordfdrande. Mandatperioden &r hégst tva 4r. Om helt ny
styrelse véljs av foreningsstdmman ska mandattiden for
hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem
dven make/maka eller sambo till medlem samt nérstidende
som varaktigt sammanbor med medlemmen valjas. Valbar
4 endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet,
av styrelsens ledambter tva | fdrening.

Vid styrelsens sammantriden ska det féiras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantradet
och den yiterligare ledamot som styrelsen utser,
Styrelseledamot har rait att fa avvikande mening
antecknad {ill protokoliet. Endast styrelsen och revisorerna
har rait att ta del av styrelseprotokoll,

Styrelsen &r beslutfdr ndr antalet narvarande ledaméter vid
sammantridet dverstiger hiliften av samtliga ledamater.
Som styrelsens besiut galler den mening de flesta
réstande frenar sig om. Vid lika réstetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrdder. N&r minsta antal
ledamé&ter &r n&rvarande krévs enhallighet far giitigt beslut.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan
féreningsstémmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller fireta
vésentliga till- eller ombyggnadsatgarder av sadan
egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens
hestédmmelser féra medlems- och lagenhetsforteckning.
Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran 4 utdrag ur
ldgenhetsftirteckningen betriffande sin bostadsratt,

14 § RAKENSKAPER OCH REVISION

Foreningens rakenskapsér omfattar kalenderar. Senast
sex veckor fre ordinarie féreningsstamma skall styrelsen
till revisorerna avliémna férvaltningsbersttelse,
resultatrakning, balansrakning och tilldiggsupplysningar.

Revisorerna skall vara minst en och higst tva med minst
en och hiigst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa féreningsstdmma for tiden
fran ordinarie féreningsstdmma fram i ndsta ordinarie
féreningsstdmma,

Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre
veckor fére fiireningsstimman.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tillg4ngliga fér
medlemmarna minst va veckor fére fdreningsstamman.

15 § FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féteningsstdmma ska hdllas senast fére april
ménads utging.

Medlem som 6nskar [&mna forslag till stdmma ska anméla
detta senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att bestdmma.

Extra féreningsstdmma ska héllas ndr styrelsen eller
revisor finner skal till det eller nér minst 1/10 av samtliga
rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som tnskas behandlat pa stamman.

P4 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmélan av stémmaoordfdrandens val av
profokolifSrare

Val av tva justaringsman tillika réstriknare
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst

Faststéllande av rostidngd

Féredragning av styrelsens drsradovisning
Foredragning av revisorns beraftelse

Beslut om faststéilande av resultat- och
balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna
Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och
revisarer fér néstkommande verksamhetsar
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stémman hanskjutna fragor samt
av féreningsmedlem anméit drende

18. Avslutande
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Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska
innehéila uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stamman. Kallelse ska utfdrdas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran.
Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma skall
utférdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére
féreningsstamman.

Kallelse till extra féreningsstamma skall dock utfardas
senast fyra veckor fore f§reningsstimman om stémman
ska behandla en frdga om andring av stadgarna.

Vid féreningsstémma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rést. (Medlem som inte betalat forfailen
insats eller arsavgift har inte réstrate.) Réstratt har endast
den medlem somn fullgjort sina ataganden mot foreningen
enligt dessa stadgar eiler enligt lag.

Medlem far uttva sin réstritt genom ombud. Endast annan
medlem, make/maka, sambo sller narstaende som
varaktigh sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombud far bara foretriida en medlem. Ombudet ska limna
in skiiftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original
och géller hgst eft &r fran utfardandet. Medlem far pa
foreningsstdmma medfdra hogst ett bitrade.
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Fdreningsstdmman far besluta att den som Inte & medlem
ska ha ritt att nédrvara eller pd annat s#tt félja
forhandlingama vid féreningsstdmman. E4 sadant beslut
ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
réstberdttigade som &r ndrvarande vid féreningsstarnman.
Bitrade har yitranderatt.

Féreningsstimmans besiut uigbrs av den mening som har
faft mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som stdmmeoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt flest réster, Vid
lika ristatal avgdrs valet genom lottning om inte annat
baslutas av stdmman innan valet férrattas. Om
féreningsstamman ska ta stallning till ett forslag om
dndring av stadgarna, maste det fullstandiga forslaget
hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten far
kallelsen fram till féreningsstamman. Om medlem uppgivit
annan adress ska det fullstdndiga forslaget istallet skickas
fill medlemmen, Fér vissa beslut erfordras sarskild
majoritet enligt bestimmelser i lag,

Ordfdranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors
protokoll 1 frdga om protokollets innehall galier att
rastléngden ska tas in i eller bifogas protokollet

2: féreningsstammans beslut ska fSras in i protokollet
samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges |
protokollet,

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och
av valda justerare,

Protokoll fran féreningsstdmman skall hillas tillgangligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stdmman.

16 § MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Meddelanden delges genom anslag | féreningens fastighset
eller genam utdelning.

17 § FONDER

Bostadsréttsforeningen ska ha fond fér yiire underhali och
dispositionsfond. Till fond for yitre underhall skall arligen
avstittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvéirde, Det éver- eller underskott
som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning,

18 § UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

Om fdreningan uppléses skall behdilna tillgangar tllifalla
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser. Om
féreningsstémman beslutar att uppkommen vinst ska delas
ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhaliande
till ltgenheternas arsavgifter f5r det senaste
rékenskapsaret.

19 § OVRIGT

Utsver dessa stadgar géller f8r féreningens verksamhet
vad som stadgas i tillampliga lagar. Om tvingande
bestammelser | lag som ingari dessa stadgar 4ndras eller
tilkommer skall motsvarande #ndring eller tillagg i
stadgarna anses besiutad av féreningsstamma,
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