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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Essinge Kaj

Foreningens firma och andamal

18§

Foreningens firma r Bostadsritisféreningen Essinge Kaj.

2§

Foreningen har tifl andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Baostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens sate

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt s3te i Stockholm.

Rakenskapsar

438

Féireningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap
5§

Fréga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
{1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrida ur fireningen, sa linge han innehar bostadsrétt.
En medlem som upphdr ait vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrdtt ur fdreningen, om inte
styrelsen medgivit att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dack alltid
beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till figenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper

pa lagenheten av féreningens kostnader {exklusive avskrivningar), amorteringar och avsattningar i
enlighet med 8 §.
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Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingende ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller area samt
efter faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler fér de ligenheter som har braskamin.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) pd den obetalda
avgiften fran firfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift ach avgift far andrahandsuthyrning kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med Bverging av bostadsritt far Gverlstelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp
som maximalt f&r uppgé till 2,5 % av prisbasheloppet eniigt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken
{2010:110}.

For arbete vid pantsattning av bostadsritt far pantséttningsaveift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 9 av prisbasbeloppet enligi 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken {2020:11G).

Pantsdttningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far f6r en ligenhet Eriigen uppga till hogst 10% av prishasbeloppet
enligt 2 kap & och 7 §§ sociziforsdkringsbatken {2010:110).

Om en ldgenhet upplats en del av ett &r, berdkna den hdgsta tilidtna avgiften efter det antal manader
som ldgenheten dr uppléten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér Stgarder som féreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsiitning och anviindning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 25
kr/kvm lagenhetsarea f&r foreningens hus.

Styrelsen skall upprétta en underhlisplen 78r genomfdrandet av underhdilet av féreningens hus och
Arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens starlek, och med beaktande av forsta stycket,
fillse att erforderliga medel avsatts f6r att sdkerstélia underhallet av foreningen hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

2§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamiter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, av
vilkka en till tre ledamtter och en till tva suppleanter viljs vartannat ar och en till tre ledamdter och en

till tva suppleanter daremellan liggande ar.

Val sker pa ordinarie féreningsstdmma.




Konstituering och beslutférhet
108§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen r beslutfér ndr de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for besiutforhet minsta antalet ledaméter &r
narvarande, enighet om hesluten,

Firmateckning
1§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrefsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styretsen dartill utsett.

Forvalining
128

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte
behdéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende {férvaltningsorganisation.
Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.

Styrelsens aligganden
14§

Det dligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna &rsredovisning
som skall innehdlla berdttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt

redogérelse for féreningens intdkter och kostnader under aret {resultatrakning} och for stiliningen

vid rdkenskapsarets utgang {balansrakning),

att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,
att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera évriga
tillgdngar och i fdrvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst en ménad fore den féreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framldggas, till revisorerna I&mna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt,

att senast en vecka innan ordinarie fdreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av drsredovisningen
och revisionsberéttelsen.




Revisor
15§

Minst en och hagst tva revisorer ach en suppleant vilis av ordinarie fdreningsstdmma for tiden intill
dess nasta ordinarie stdmma hattits,

Det dligger revisor

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning samt
att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstamma
16 §

Ordinarie foreningsstimma hills en géng om éret fore juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skil tilf det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta fér
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtiiga
ristherattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kaltar till foreningsstimma. Kallelse tift foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stdmman.

Kalteise till foreningsstimma skall ske genom anslag pa ldmpliga platser inom freningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte baor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest
for styrelsen kdnd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom ansiag pa 1dmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stamma och skall utfirdas senast tvi veckor fore ordinarie
stdmma och senast en vecka fore extra stimma.

Motionsratt
18§

Medlem som dnskar f3 eft drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begdran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
18§

P3 ordinarie féreningsstiamma skafi férekomma féljande drenden

1} Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstidngd)
2} val av ordférande pa stdmman

2) Anmdlan av ordférandens val av sekreterare

4} Faststillande av dagordningen

5) Val av tv3 personer atf jimte ordféranden justera protokollet, fillika rostraknare.

&) Friga om kallelze till stimman behdrigen skett




7) Féredragning av styreisens drsredovisning

8) Firedragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrikningen
10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

11) Bestut orn anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrdkning

12) Beslut om arvoden

13) val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall utéver Zrenden enligt 19§ 1)-6) férekomma endast de drenden, for vitka

stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokelt
20§

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stdmmans ordforande utsett dartill. { frdga om
protokollets innehall gdlier

1. attréstidngden skall tas in eller hildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3.  om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt fér medlemmarna.

Ré&stning, ombud och bitrdde
218

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist. Ristberittigad 3r endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstritt vid féreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom befullmikiigat ombud som antingen skalt vara medlem i féreningen
eller medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar
medlemmen en juridisk person far denne firetridas av ombud som inte 3r mediem. Ombud skall farete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan rostberdttigad.
En medlem kan vid foreningsstimma medfora higst ett bitrdde som antingen skall vara mediem i
foreningen, medlemmens make, sambo, firilder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med

mediemmen.

Omrdstning vid féreningsstimma sker dppet om inte nérvarande rostberattigad pékallar sluten
omrastning.

Vid lika rastetal avgérs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrads av




ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - ddr sérskild rostdvervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ | bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kép skall upprétias skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Kipehandlingen skall innehalla uppgift om den [&genhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Ratt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsritt évergstt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrdtten endast om han &r eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som 3r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Efter tre
ar fran dadsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingétt i bodelning eller arvsskifte med antedning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon,

som inte far vigras intride i féreningen, forvarvat bostadsrdtten och skt mediemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte jakttas, far bostadsritten tvangsforsaijas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
{1991:614) for dddsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara mediem i
foreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljining eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och d3 hade pantrdtt i bostadsratten. Tre ar
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte far vagras intride i féreningen har férvirvat bostadsritten och sokt
mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsfirsiljas enligt 8 kap
bostadsraitsiagen (1991:614) fér den juridiska personens rakning

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras intrade i féreningen em de villkor som féreskrivs
i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skdligen bor godta denne som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsratt till en bostadsidgenhet far vigras intréde i
féreningen dven om de i farsta stycket angivia férutsdttningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intréde i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av fareningen uppstallt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa ndr en bostadsratt till en
bostads(igenhet évergétt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifr3ga om férviry av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambeor p vilka sambaolagen {2003:376) skali tillampas.




258§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen, férvérvat bostadsrétten ach s8kt
medlernskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for forvdrvarens rakning.

Bosiadsritishavarens réttigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvianda l3genheten for ndgot annat &ndamal 3n det avsedda. Foreningen
far dock endast Aberopa avvikelse sotn dr av avsevird betydelse fir foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

Om en bostadstigenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person, fér ldgenheten endast
anvindas for atti sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte ngot annat har
avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styreisens tilistand i ligenheten utféra atgdrd som innefattar

1. ingrepp i en birande konstrukiion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i forsta stycket om inte dtgérden

r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

298§

N&r bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han elier hon se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bér tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvéndning av
ldgenheten iaktta allt sorn fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier utanfér
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sdrskilda reglter som féreningen i Sverenssidmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs

ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det férekommer sadana stirningar i boendet som avses i firsta stycket forsta meningen skall
Féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och




2. om det &r frigs om en bostadsligenhet, underrittz socialndmnden i den kommun dar
jdgenhezten dr beldgen om stérningarea.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostadsritishavaren med anledning av att
stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i [genheten.

308§

En bostadsrattshavare far uppléta sin [dgenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsfdrsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (19291:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ir avsedd fér permanentboende och bostadsratten till Iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
318

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lmnar tillstand till upplateisen. Tillsténd skall Iamnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad

anledning att vigra samtycke. Tilistdndet skall begrinsas till viss tid.

1 fréga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstand endast att
féreningen inte har n&gon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
22§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta galler Zven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingr i upplatelsen.
Till ligenheten riknas:

|3genhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

ldgenhetens invedning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,

rikgangar,

glas och bagar i 1igenhetens finster och dérrar,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar

svagstrémsanlaggningar samt

braskzmin.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f8r reparation av ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningama och dessa tjénar fler n en l3genhet.
Detsamma giller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f&r malning av utifrdn synliga delar av ytterfinster och
ytterdorrar.




For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkornmit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller
2. virdsléshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gast

b) ndgen annan som han eller hon har inrymt i [igenheten eller

¢} ndgon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i {3genheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller farsummelse av nagon annan @n
bostadsritishavaren sjalv 3r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
titlsyn,

Fidrde stycket giller i tiliimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § 1 sddan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i lgenhetens skick s3 snart som majligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
34§

Foretridare for bostadsrattsfdreningen har ritt att f komma in i ligenheten nér det behdvs for tilisyn
eller fér att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har r3tt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall tvangsfiirsiljas
enligt 8 kap. bostadsritislagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att [ata lgenheten visas pd
I&mplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 3n
nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderdtten som féranleds av
nodvindiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, ven om hans eller hennes lagenhet

inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte Emnar tilltride till ligenheten nar féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsigelse av bostadsritt
358§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Bvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter

tre manader fran avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten tili en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de




begrédnsningar som féljer av 37 och 38 §8§, forverkad och foreningen saledes berattigad att séiga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplateiseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsritishavaren drbjer med att betala drsavgift eller avgift f&r andrahandsuyhyrring, nar
det géller bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsiéshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i [dgenheten bidrar till att chyran sprids
i huset,

6. om |dgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsritishavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindning av 1agenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand

vid anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger

en bostadsritishavare,

7. om hostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gbra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet efler dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brotisligt forfarande, eller f6r
tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

37§
Nyttjanderétten dr inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren {ater
bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det dr friga om en bostadsldgenhet,
inte ske om bostadsrittshavaren utan dréismal ansdker om tillstind &l upplatelsen och far ansdkan
beviljad.

Uppsigning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frdga om en bostadsldgenhet,
inte ske férran socialndmnden har underrittas enligt 20 § Zst. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga st&rningar i boendet galler vad som ségs i 36 § 6 dven om ndgon
tillsigelse om ritielse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsédgning som géller en
bastadsligenhet ske utan féregdende undarrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Femnte stycket giller inte om stdrningarna intraffat under tid da 13genheten varit uppliten i andra hand
pa s&tt som anges i 30 och 31 §§.




Underrdttelse till socialndmnden enligt femte stycket skalf betriffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formulér 4 vilket faststalits genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 14 eller 6-8, men sker ratielse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran ldgenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderitten &r firverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om fireningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda p3
forhillande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva ménader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsritishavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - ndr det ar fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a} bostadsrattshavaren pa sadant sdtt som anges i bostadsrattslagens {1991:614) 7 kap 27
och 28 §% har delgetts underrattelse om mdjligheten att 3 tillbaka ligenheten genom att
betala rsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har [dmnats till
socialndmnden i den kommun dar ldgenheten ar belsgen, eller

2. om avgiften - nar det 3r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att bostadsrittshavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrittslagens { 1991:614 } 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrdttelse om méjligheten att & tillbaka l&genheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart det var majligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som sigs i férsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser i s3 hig grad att han
eller hon skiligen inte bér fa behalla 13genheten.

Underréattelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulir 1
och meddelande enligt firsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulér

3. Underréttelse enligt férsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formuldr 1-

3 har faststéllts genom farordningen (2004:389) om vissa underrdttelser och meddelanden enligt 7 kap
23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avilyttning
408

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller




hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ritten alagger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som angesi 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tilidmpliga.

Vid uppsdgning i andra falf av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestdmmelser 39 §.

Upps&gning
41§

En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om fdéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada,

Tvangstorsaljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten il foljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvingsfdrsaljas enligt & kap bostadsrattslagen (1991:614) 53 snart som mdjligt om inte
fareningen, bostadsratishavaren och de kénda borgendrer vars ritt berors av forsdljiningen kommer
dverens om nagot annat. Férsiliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren
svarar Tor blivit dtgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid foreningens upplisning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen {1991:614). Behallna
tillgéngar skall férdelas mellan bostadsratishavarna i forhallande till lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittstagen (1991:614)
och andra tillimpliga lagar.




