STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Utkiken nr 13
Organisationsnummer 726000-2071

Antagna pa arsmoéte 2015-05-07 samt foreningstamma 2015-05-20

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Utkiken 13.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och garage till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslagenhet.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens séte
Foreningens styrelse har sitt sate i Jonkdpings kommun, Jonkdpings l&an.

§ 4 Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits
till medlem i foreningen. Forvarvaren ska ansoka om medlemskap i féreningen pa séatt styrelsen
bestammer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av kopare och saljare och innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om Gverlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ar 6verlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ar skyldig att senast inom en manad fran det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Féreningen kan komma att begara en kreditupplysning
avseende sokanden. En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvérvat bostadsrétt till en bostadslagenhet kan végras intrade i féreningen
aven om nedan angivna forutsattningar for medlemskap &ar uppfyllda.

Medlemskapsproévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen skaligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell laggning.

En 6verlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt Overgatt till vagras medlemskap i foreningen.
Sarskilda regler galler vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsaljning.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten
har foreningen rétt att vagra medlemskap.

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.



§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstdmma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i férhallande till 1agenhetens insats, kommer att béra
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning
eller yta.

8 6 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andra-handsupplatelse.
Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

8§ 7 Styrelse

Styrelsen ska besta av 3 styrelseledaméter med lagst 1 och hogst 2 styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstamman for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen &r beslutsméssig nar 2 ledamoter ar narvarande och dessa &r eniga i beslutet.

§ 8 Firmateckning

Firman/féreningen tecknas av styrelsen i sin helhet. Dessutom tecknas firman/féreningen av 2
styrelseledaméter i forening.

8§ 9 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
2 revisorer av ordinarie foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstamma.

§ 10 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kallenderar.

§ 11 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast en manad fore ordinarie forenings-
stamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 12 Arenden pa ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstdmma ska foljande &renden behandlas:

arsmotets Gppnande

val av ordférande vid féreningsstamman

val av protokollforare vid foreningsstamman

val av tva justeringsman

fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrdkningen ska disponeras

9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

10. val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

11. val av revisorer

12. 6vriga arenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.
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§ 13 Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor
fore ordinarie féreningsstdamma och senast en vecka fore extra féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstdimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

8§ 14 Medlems rost

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

§ 15 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta géller

aven mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

e glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhorande beslag, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig malning och
kittning

e till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive

nycklar; bostadsrattshavare svarar aven for all malning med undantag for malning av

ytterdérrens utsida; motsvarade galler for balkong- eller altandorr

innerdorrar och sakerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i lagenheten och betjanar

endast bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-
tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat
aven for:

till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande klamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning



e Kkranar och avstangningsventiler
o ventilationsflakt
e elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsréatten.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 16 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten eller annan vésentlig
forandring av lagenheten. Vid forandringar/repationer av avlopp, varme, elektricitet eller vatten ska
detta utforas av behorig fackman nar gallande lagar och bestammelser kraver detta. Styrelsen far inte
vagra att ge tillstdnd om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

8§ 17 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten, nér féreningen har ratt till
det, kan styrelsen ansoka om sérskild handréckning hos kronofogdemyndigheten.

§ 18 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-havare ska skriftligen hos styrelsen
ansOka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan éverprdvas av hyresnamnden.

8 19 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och foreningen saledes

bli berattigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

1. bostadsrattshavaren inte betalar arsavgift

2. lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. lagenheten anvands for annat andamal an vad den &r avsedd for och avvikelsen &r av vasentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

4. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda

ordningsregler som féreningen meddelar

bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till Iagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

6. bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

o



8§ 20 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse.
I enlighet med bostadsréattslagen regler ska foreningen i vissa fall uppmana bostadsrattshavaren att
vidta réttelse innan féreningen har rétt séga upp bostadsrétten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren
inte skiljas fran bostadsratten.

§ 21 Garage

Foreningen innehar 4 garage. Dessa ar ej knutna till nagon lagenheten.

Vid dverlatelse av bostadsratten eller om medlemen sjélv séager upp hyran av garaget aterlamnas det

till féreningen, och den medlem som bott langst i féreningen och ej har garage ska erbjudas att hyra

det. Tackar denna medlem nej sa gar fragan vidare till den som bott nast langst och ej innehar garage
0OSV.

§ 22 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla
behdévliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

§ 23 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avséattning till fonden for yttre underhall ska
ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 22. De 6verskott som kan uppsta pa foéreningens
verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 24 Uppl6sning av foreningen

Om fareningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.



