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OM FORENINGEN

1 § Namn, sdte och dndamal

Fareningens namn dr Bostadsrattsforeningen
Parkgatan 12 i Sddertilje. Styrelsen har sitt site 1
Sadertélje kommun, Stockholms ldn.

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas
ckonomiska intressen genomt atl i [6reningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nvttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innchar bostadsrin kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten cch flytta in i
lagenheten endast om han cller hon antagits till
medlem i foreningen. Farvarvaren ska anséka om
medlemskap i1 féreningen pa sitt styrelsen bestammer.
Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pé
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehélla uppgitt om den
ligenhet som Gverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byvte och gava. Om
gverlatelschandlingen mte upplyvller lormkraven dr
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samlidigt med upplételsen.

Styrelsen ska sé snart som mojhigl [ran det all ansdkan
om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan
om medlemskap. Fin medlem som upphér att vara
bostadsratshavare ska anses ha uttritt ur foreningen,
om mte stvrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning

Medlemskap kan beviljas [ysisk person som dverlar
bostadsratt 1 foreningens hus. Den som en bostadsrétt
har Gvergall Ull far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsritishavare.

4 § Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren tor egen del inte ska
bosilla sig 1 bostadsriittsligenheten har [Greningen riu
att vigra medlemskap.

5 § Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel 1 bostadsréce far vigras
medlemskap 1 [orenimgen om mite bostadsritien elter
torvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

6 § Insats och arsavgift

Insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltd beslutas av foreningsstidmma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas s att den, i
forhallande till lagenhetens andelstal, kemmer att bira
sin del av [Oreningens utgiller samt amortenngar och
avsittning till fonder.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som
avser ersdttning for varje lapenhets virme, varmvatten,
elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning eller vta.

7 § Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavpift, overlatelseaveift,
pantsallningsavgill och avgill [Gr
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgill dr en sirskild avgill som [Greningen
kan ta ut tillsammans med insatsen, nir bostadsritten
upplats [Grsta gangen. Avgillens storlek bestims av
stvrelsen.

Overlételseavgitt och pantsittningsavgitt fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsitiningsavgilten tull hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgill belalas av [orvirvaren och pant-
sdttningsaveift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse Far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgllen [ar arligen uppga ull hagst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats
under del av ctt ar, beriiknas den hogsta tillatna
avgitten efter det antal kalendermanader som
lapenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalenderméanad riknas sem hel manad. Avgilten
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet
i andra hand.

Foreningen [ar 1 gvnglinte la ut sdrskilda avgilter or
atgarder som toreningen ska vidta med anledning av
lag cller annan [Grlatining.

8 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Om 1nte drsavgiften eller ovriga [Grpliktelser betalas 1
ratt tid far foreningen ta ut drdjsmalsrinta enligt
rintelagen pa det obetalda beloppet fran fentallodagen
till dess full betalning sker samt paminnelseavgifl
enligt forordningen om ersiattning for inkassokostnader
mm.



FORENINGSSTAMMA

9 § Féreningsstaimma
Ordinarie [oreningsstimma ska hallas senast [ore juni
ménads utging.

10 § Motioner

Medlem som onskar £ ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmiila detta senast den |
Lebruari eller senast den tdpunkt styrelsen kan komma
att besluta.

11 § Extra foreningsstimma

Eixtra foreningsstémma ska hallas nér styrelsen finner
skal ull det. Sadan [éreningsstimma ska dven héllas
nér det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av
revisor cller minst 1/10 av samtliga ristberitigade.

12 § Dagordning

P ordinarie forenmgsstimma ska torekomma:

1. Oppnande

2. Val av stammoordférande

3. Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollférare

4. Godkdnnande av dagordningen

5. Val av tvi justerare tillika réstriknare

6. Triga om stamman blivit stadgeenligt utlvst

7. Faststéllande av roslingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berétlelse

10. Beslut em laststallande av resultat- och
balansridkning

1. Beslut oin resultatdisposition

12, Beslut om ansvarstrihet £or styrelsen

13. Beslul om arvoden at styrelsen och revisorer for
nistommande verksamhetsar

14. Beslut a¥ antal ledamoter och suppleanter

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stdmman hinskjutna fragor samt av

foreningsmedlem anmalt drende
19. Avslutande

Pa extra forenmgsstamma ska utdgver punkt 1-7 och 19
torekomma de arenden for vilken stamman blivit
utly st

13 § Kallelse

Kallclse till foreningsstamma ska innchalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far mte fattas 1 andra drenden dn de som tagits upp 1
kallelsen.

Kallelse till foremngsstamma ska utfardas tidigast sex
veckor och senust tva veckor fore [reningsstimman.

Kallelsen ska utliirdas genom wdelning, brev med
posten eller via e-post.

Andra meddelanden anslas pa lamplig plats i
foreningens hus, genom utdelning eller e-post.

14 § Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om
[lera medlemmar immehar bostadsritl gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem sem innehar
flera ligenheter har ocksa endast en rost.

15 § Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. I'ullmakten ska uppvisas 1 eriginal och giller
hagst ett dr [tan uilirdandet. EU embud Lar bara
foretrada en medlem. Pa foreningsstimma tar medlem
medfora hogst ell bitrade. Endast en annan medlem
cller medlemmens make/maka, registrerad partner,
sambo, fordldrar, svskon eller barn far vara bitréde eller
ombud.

Om medlem har forvaltare [Oretrads medlemmen av
forvaltaren. Underirig medlem foretrids av sin
formyndare.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr
medlem ska ha rill all nirvara eller pa annat sial [olja
forhandlingarna vid féreningsstamuman. Ctt sadant
beslut dr giltigl endast om det beslutas av samiliga
rostberittigade som dr nirvarande vid
foreningsstanmimarn.

16 § Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som
[att mer dn hélflen av de avgivna résterna cller vid lika
rostetal den mening som stéimmans ordférande bitrader.
Blankrost 4r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har Taw flest roster. Vid
lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimmean innan valel forrittas.
Stammoordforande eller féreningsstamuna kan besluta
atl slulen omrdsining ska genom(Gras. Vid personval
ska deck sluten omrostning alltid genemforas pa
begiran av rgstberdlligad.

['or vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser 1 bostadsrétlslagen.

17 § Jav
En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i
fraga om:



1. talan mot sig sjédlv

2. bemelse Tdn skadestindsansvar eller annan
farpliktelse gentemot foreningen

3. tulan cller belmelse som avses 11 eller 2 betrdlTande
annan, om medlemmen i fradga har ett vidsentligt
mniresse som kan strida mol [éreningens mtresse

18 § Resultatdisposition
Det over- eller underskott som kan uppsta 1 [oreningens
verksanihet ska balanseras i ny réikning.

19 § Valberedning

Vid ordinarie {éreningsstamma (ir valberedning utses
tor tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningens uppgilt dr att ldamna
torslag till samtliga personval samt farslag till arvede.

20 § Stammans protokoll

Vid foreningsstamma ska protokoll foras av den som
stammans ordférande utsett. T fraga om protokellets
innehdll giller:

att rostlangden ska tas n 1 eller bildggas protokollet
atl stimmans beslut ska [dras in 1 protokollet

att om omréstning skett ska resultatet av denna
anges 1 protekollet

Protokollet ska scnast mom tre veckor hallas
tillgangligt for medlemmarna. Protokoellet ska forvaras
pa betryggande sall.
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STYRELSE OCH REVISION

21 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem ledamaoter
med lagst en och hogst tvd suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman {6r tiden fram tll
slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

22 § Konstituering

Styrelsen utser mom sip ordfoérande och andra
funkliondrer om inte foreningsstamma beslutat
annorlunda.

23 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska féras pretokoll som
justeras av ordfaranden och den ytterlipare ledamot
som stvrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betrvpgande sitt. Styrelsens protokoll dr tillgidngliga
endast [or ledamoler, suppleanter och revisorer.

24 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfoér nar antalet ndrvarande ledamater
overstiger hilllen av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer dn
hiilllen av de ndrvarande rdstat cller vid lika résletal
den mening som ordféranden bitrdder. Ar styrelsen inte
[ulltalig ska de som rastar (or beslutel utgdra mer dn en
tredjedel av hela antalet styrelseledamater. Suppleanter
tjanstgor 1 den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestdmts av foreningsstamma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av stvrelsen).

25 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvd ledamoter tillsammans.

26 § Styrelsens aligganden

Bland annat dligper det styrelsen:

* att svara {or féreningens organisation och
forvaltmng av dess angeldgenheter

* all avge redovisning [or [orvaltning av [oreningens
angeliagenheter genom att avlamna drsredovisning
som ska innchilla berdtlelse om verksamhelen
under dret (forvaltningsberitielse) samt redogéra
for foreningens intakter och kostnader under aret
(resullatrikning) och [or dess stillning vid
rikenskapsarets utging (balansrdkning)

¢ all senast sex veckor [ore ordmarie [Gremngs-
stamma till revisorerna avldimna drsredovisningen

= all senast v veckor fore ordinaric
foreningsstimma héalla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillganglig

* att tora medlems- och lagenhetstorteckning

27 § Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar dr | januari till 31 deeember.

28 § Revisor

Foreningsstamma ska viillja minst en och hogst tvi
revisorer med haogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordmane
[oreningsstimma fram 111l och med niista ordinarie
foreningsstinuma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i [éreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.

29 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberdttelse till styrelsen
senast ire vecekor [ore [éreningsstdmman.



RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

30 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad hilla det
inre av ligenheten 1 gott skick. Detta giilller dven mark,
forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen.

Bostadsritishavaren svarar sdlunda [or underhall och

reparationer av bland annat:

* ytbelaggmng pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande vtbehandling, som krivs for
all anbringa yibeliggningen pa el Fackmanna-
massigt satt

* icke birande innerviggar

+ 1l tonster horande beslag, gingjéarn, handtag,
lasanordning, vadringstilter och tdmingslister samt
all malning lorutom wtvandig malmng och kitining
av fanster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar dock
bostadsrittshavaren.

* till vtterdarr hérande beslag, gangjam, glas,
handtag, nogklocka, brevinkast och las inklusive
nvcklar, all malning med undantag for mélning av
viterdorrens ulsida, moelsvarande géller [Er balkong-
eller altandoérr. For skada pa yiterdorm genom inbrott
cller annan averkan pa domen svarar dock
bostadsriatishavaren, molsvarande géiller [6r
balkong- eller altandérr.

* mnerddrrar och sikerhetsgnndar

e lister, foder och stuckaturer

= clradiatorer; 1 fraga om vattenfvllda radiatorer
svarar bostadsriittshavaren endast tér malning

* golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

* eldstider, dock mte tillhorande rokgangar

s  varmvatlenberedare

* ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr
atkomliga inne i ligenheten och betjanar endast
bostadsriillshavarens ligenhet

* undercentral (sdkringsskap) och dénfran utgdende
¢l- och informationsledningar (telefon, kabel-Lyv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer,
brytare, clullag och fasla armaturer

* ventiler cch luftinsldpp, dock endast malning

* brandvarnarc

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt1 WC

svarar bostadsrittshavaren darutéver bland annat dven

tor:

* fuktisolerande skikt

+ inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

*  Idlamring till golvbiunn rensning av gelvbrunn och
vattenlds

*  Lviltmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

¢ kranar och avstingningsventiler

* ventilationstlikt

* c¢lektnsk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsritishavaren [6r all inredning och ulrustning

sdsom bland annat:

¢ vilvaror

*  koksflakt

* rensning av vatlenlas

* diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

*  kranar och avstingningsventiler

31 § Ytterligare installationer
Bostadsriitishavaren svarar Aven [6r alla nstallationer i
ligenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tdigare mnehavare av bostadsritten.

32 § Balkong, altan och takterrass

Om lapenhceten &r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och snéskottning samt for att dagvattenavledning inte
hindras.

33 § Felanmélan

Bostadsrittshavaren ér skvldig att till féreningen
anméla fel och brister 1 sddan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar fér i enlighet med hostadsrittslagen
och dessa stadgar.

34 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér
lagenhetens skick 1 sddan utstrickning att annans
sikerhel dventyras cller atl det [inns risk [6r omlattande
skador pd annans ependom har féreningen, efter
rillelscanmaning, rill all avhjdlpa brislen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

35 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysmngsarmaturer, solskydd.,
parabolantenner ete. far sittas upp endast efter
stvrelsens skriftliga godkannande. Bostadsrattshavaren
gvarar 16r skétsel och underhill av sddana anordningar.
Om det behovs for husets underhall eller for att
fullgsra myndighetsheslut 4r bostadsrattshavaren
skyldig atl, elter uppmaning [rin siyrelsen, demontera
sddana anordningar pa egen bekostnad.

36 § Forandring 1 1dgenhet

Bostadsrittshavaren far mte utan styrelsens tillstand, 1
ligenhelen, gora ingrepp 1 birande kenstruktion,
dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme eller
vallen eller annan vasenthig fordndring av ligenheten.



Styrelsen Lar inte vigra atl ge ullstind om inte Algirden
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

Forandringar ska alltid utforas pé ett fackmannamaéssigt
sall.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

37 § Anvéandning av bostadsratten
Bostadsrillshavaren [ar inle anvinda lagenheten [6r
nigot annat dndamdl 4n det avsedda. Féreningen fiar
dock endast dberopa avvikelser som dr av avsevird
betydelse [ [oreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

38 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsritishavaren dr skyldig iaktta allt som fordras
for all bevara sundhel, ordning och gott skick mom
eller utom huset samt rétta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta giller dven for den som hor till
hushallet, gastar bostadsriushavaren eller som wlGr
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Hor till lagenheten mark, forrdd, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren 1aktta
sundhet, ordning och gott skick dven 1 [raga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte {oras in 1 ligenheten.

39 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ritt att £4 komma in 1
lagenheten nér det behavs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inle lamnar [Greningen
tilltrade till ligenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansoka om sérskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

40 § Andrahandsupplételse

En bostadsriiltshavare Far upplata sin ligenhet 1 andra
hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger st sknfthiga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka
om samiveke Ul upplatelsen. T ansokan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pagé samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstand ska ldamnas om
bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och
toreningen inte har ndgen befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan éverprovas av
hyresndmnden.

41 § Inneboende

Bostadsrittshavare far nte lata utomstiende personer
bo 1 ligenheten, om det kan med{ora olidgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

42 § Forverkandegrunder

Ny Wjanderillen Gl en ligenhet som innehas med

bostadsratt kan forverkas och foreningen kan siga upp

bostadsratishavaren tll av[lytnmg 1 bland annat

fsljande fall:

¢ bostadsrittshavaren dréjer med all betala insats,
upplitelseavgitt, arsavgilt eller avgift for
andrahandsupplatelse

* liagenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

* bostadsrdttshavaren intymmer utomstiende
personer till men (or [grening eller annan medlem

* lagenheten anvinds for annat dndamal an vad den
ar avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betyvdelse (o féreningen eller ndgen medlem

* Dbostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits tll 1 andra hand, genom vardsloshet ar
villande till att det finns ohyvra i lagenheten eller
om bostadsriltshavaren, genom all inle utan
oskiilligl drégsmal underritta styvrelsen om att det
finns ohvra i ldgenheten, bidrar till att chvran sprids
1 huset

* Dbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller riitlar sig eller de sarskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

= hostadsrittshavaren inte lamnar tlltrade Gl
lagenheten och inte kan visa giltig ursékt for detta

+ bostadsrittshavaren inte fullpdr annan skyldighet
och det miste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skvldigheten fullgors

¢ lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
niringsverksambert eller diarmed likartad
verksamhet, vilken till en inte oviasentlig del ingari
brottsligt [Grfarande cller for UlfAlTiga sexuella
forbindelser mot ersatining.

43 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsratishavaren Gl last ar av liten betydelse.
enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen
normall uppmana bostadsrittshavaren alt vidla raticlse
innan féreningen har ritt siga upp bostadsritien. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frén
bostadsratien.



44 § Ersittning vid uppsidgning
Om forenmeen sdger upp bostadsrittshavaren till
av{ly Uning har [oreningen ritl il skadestand.

45 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fréin Ligenheten till
fsljd av uppsdgning kan bostadsratten komma att
Lvimgslorsiljas av kronologden enligl reglerna i
bestadsrittslagen.

OVRIGT

46 § Framtida underhall

Inom foéreningen ska bildas fond 1or vitre underhall.

Till fenden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastighelens taxeringsvirde. Om

foreningen har en underhéllsplan kan 1stéllet avsittuimg
ull fonden goras enligl underhallsplanen.

47 § Utdelning, uppldsning och likvidation

Om [éremngsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i [orhallande tll ligenhelemas drsavgiller [6r del
senaste rikenskapsaret.

Om toreningen upplases eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
lagenheternas msatser.

48 § Tolkning

For [tgor som nle regleras 1 dessa stadgar giller
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig lagstiftning.




