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STADGAR
N FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

o ' MUNKHOLMENS STRANDANGAR

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Munkholmens Strandéngar.

Foéreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostader, till lagenheten hérande mark och lokaler 8t medlemmarna titl nyttjande utan tids-
begrinsning. Vidare att i fsrekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i foreningen pé

grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare,

Styrelsen har sitt sdte i Sigtuna.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28§
Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och flytta in i

lsgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvdrvare av bostadsratt skalt ansdka
om medlemskap | bostadsrattsféreningen pa satt styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som Gvertar bostadsratt i féreningens hus

eller som féreningen uppliter bostadsrétt till. Den som en bostadsratt har dvergdtt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bor godta férvarvaren som bostadsréttshavare. Den

som har forviirvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter

forviirvet innehas av makar eller sédana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

En Bverlatelse av bostadsratt &r ogiltig om den som en bostadsritt éverlétits till inte antas till medlem i
foreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som ej férvarvar bostadsrétt.

INSATS OCH AVGIFTER M M

438
Insats, &rsavgift och | forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.




Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsréttsldgenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstimma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overldtelseavgiften far uppgé till hogst 2,5 procent, pantsittningsavgiften far uppga till hbgst 1 procent
och avgiften for andrahandsupplatelse fér en ligenhet far per Ar uppga till hégst 10 procent av det
prishasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap, tidpunkten fér underrattelse om
pantsattning respektive tidpunkten for ansékan om andrahandsuthyrningen.

Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillatna avgiften for
andrahandsupplatelsen efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten i andra hand.

Overldtelseavgiften betalas av frvarvaren, pantsdtiningsavgift betalas av pantsittaren och avgift for
andrahandsuthyrning av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning fér inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen férsett

lagenheten med och som betjanar fler &n en ldgenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar fér ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer;

- rummens vdaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhtrande lagenheten;

- ledningar och &vriga installationer for avlopp, virme, el, vatten och ventilation frin anslutningspunkt i
bostadsrétten - till de delar dessa inte tjanar fler dn en lagenhet;

-~ golvbrunnar; svagstrémsanléggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjinar fler
dn en lagenhet och som féreningen forsett ligenheten med; elledningar frén lgenhetens undercentral
ach till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; dérrar; glas och
bagar i dorrar och fonster, dock ej mélning av yttersidorna av dérrar och fonster;

- ftilllagenheten hdrande mark svarar bostadsrattshavaren for renhallning, tridgérdsskotsel och
snoskottning;

- till ligenheten hérande férrad.




Bostadsrittshavaren #r skyldig att félja féreningens anvisningar vad géller skotsel av till lagenheten
horande mark som vetter mot gemensam gata och /eller cykelvag.

F&reningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgdrd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av légenheten som bostadsréttshavaren svarar for.

Bostadsréttslagen innehéller bestimmelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick i sddan utstrdckning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som majligt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

68

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgédrd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

Féreningen svarar for skétsel av gemensamma grénytor och gangvégar. Vidare svarar foreningen, eller i
férekommande fall den samfallighetsférening som foérvaltar gemensamhetsanldggning i vilken
féreningens fastigheter #r deltagande i, fér skétsel av hidck som gransar mot gata och parkering.

78

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Forindring som innefattar ingrepp i bérande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller annan vésentlig
forandring av [agenheten far dock inte utforas utan styrelsens tillstand. Som avsevérd foréndring riknas
alltid forandring som kréver bygganmalan eller bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att anséka om

bygglov eller att gbra bygganmalan.

8§
Bostadsrittsféreningens byggnader och mark skall préglas av enhetlighet. Onskar bostadsréttshavaren

gora exteriéra forandringar pé ligenheten eller till ligenheten hérande mark krévs tillstand fran styrelsen.

Tillstand skall timnas om fordndringen dverensstimmer i stil med byggnadernas exteritra utformning.
Tillstand behéver ej ldmnas om féréndringen innebér att arbete som féreningen svarar for eller har rétt
att utfora enligt bostadsréittslagen, féreningens stadgar eller avtal, forsvaras eller férdyras eller pa annat
satt &r till men for foreningen.

98
Nir bostadsritishavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte

utsitts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras
hoendemiljé att de inte skiligen bér tilas. Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksé av
dem som hér till hushallet, besdker honom eller henne, som inrymts i igenheten eller nagon som for
hans eller hennes rikning utfér arbete | lagenheten.




10§
Foretradare for bostadsréttsféreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behévs for tillsyn

eller for att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfra. Nér bostadsritten skall siljas
genom tvangsforsaljning eller ndr bostadsrittshavaren har avsagt sig ligenheten, 4r bostadsrittshavaren
skyldig att |ata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar féreningen tilltréde till ligenheten, nér foreningen har ritt till det,
kan styrelsen anséka om handréckning.

116
Om bostadsréattshavare vill upplata sin ldgenhet i andra hand fér sjdlvstandigt brukande skall denne

anstka hos styrelsen om tillstdnd for det. Styrelsen skall [imna tilistdnd till upplatelse i andra hand om
bostadsrattshavaren har skél fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

Styrelsens tillstand till upplatelse i andra hand krévs inte om juridisk person &r bostadsrittshavare och
uppldtelse som permanentbostad sker till dgare av den juridiska personen f6rutsatt att denne dger minst
10 procent av den juridiska personen eller narstdende person till dessa. Styrelsen skall dock genast
underrdttas om upplatelsen med uppgift om till vem upplatelsen skett.

Ett tillstand till upplatelse i andra hand kan férenas med villkor.

12§
Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot annat dndamal #n det avsedda.

13§

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrattslagens

bestdmmelser férverkas bland annat om

1)  bostadsrdttshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift eller drsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men f8r forening eller medlem,

4) ldgenheten anvinds for annat &ndamal in det avsedda,

5) bostadsréittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan

oskdligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 5 § vid anvéndningen av ldgenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid

anvéndningen av denna dsidosédtter de skyldigheter som &ligger en bostadsrittshavare,

7) bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta,




8) bostadsrattshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller 6r tillfalliga sexuella

férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten ar inte férverkad om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa betydelse,

148
Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsritten. Sker rittelse
kan bostadsrdttshavaren inte skiljas fran ligenheten.

158§
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning fér skada.

16§
Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangsforsdljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar

for blivit dtgérdade.

STYRELSEN
17 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt hogst tre suppleanter.

Bildarstyrelse

Fram till ett &r efter godkand slutbesiktning av samtliga fdgenheter har Hantverksdesign
Fastighetsutveckling i Stockholm AB ritt att utse alla styrelseledaméter utom tva som viljs pa
féreningsstdmman. Om styrelsen bestdr av mindre &n fem personer har Hantverksdesign
Fastighetsutveckling i Stockholm AB istéllet ratt att utse alla styrelseledamoter utom en som viljs pa
féreningsstdmman. Hantverksdesign Fastighetsutveckling i Stockholm AB har under samma tid ritt att i
forekommande fall utse supplieant eller suppleanter.

Boendestyrelse

1 det fall Hantverksdesign Fastighetsutveckling i Stockholm AB avstdr fran sin ritt att utse
styrelseledaméter enligt ovan, eller nér ett ar forflutit efter godkénd slutbesiktning av samtliga
lagenheter, viljs styrelseledam&ter och i férekommande fall suppleant eller suppleanter pa ordinarie

foreningsstimma for ett ar. Ledamot och suppleant kan omviljas,

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan férutom medlem viljas dven make, maka eller
sambo till bostadsréttshavare eller annan med bostadsrattshavare varaktigt sammanboende person.




Styrelseledamot eller suppleant som utses av Hantverksdesign Fastighetsutveckling i Stockholm AB
behover inte vara medlem i féreningen. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen pa det sétt styrelsen bestammer.

18§
Vid styrelsens sammantrdden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare

ledamot som styrelsen utser.

19§
Styrelsen &r beslutfor nédr antalet ndrvarande ledamdéter vid sammantrédet dverstiger hélften av samtliga

ledamdter, Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer d@n hélften av de nérvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. Fér giltigt beslut ndr fér beslutforhet minsta
antalet ledamé&ter dr ndrvarande erfordras enhéllighet.

208
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans hemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgdrder av

sadan egendom.

21§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittsiagens bestdmmelser fora medlems- och lagenhetsférteckning.

Bostadsrattshavare har ritt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

22§
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie féreningsstamma skall
styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsbersttelse, resultatrikning och balansrdkning.

23§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med hogst tva suppleanter. Revisarer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till nésta
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

24§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor innan féreningsstimman.

25§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna

gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore féreningsstamman.
FORENINGSSTAMMA

26§
Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fore juni manads utgang.




27§
Medlem som &nskar Emna forslag till stdmma skall anméla detta till styrelsen senast 31 januari eller inom

den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

288§
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas

behandlat pa stdmman.

29§
Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

1)  Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stimmoordféirande

4) Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare
5) Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6)  Fréga om stimman blivit | stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststédllande av ristlangd

8) Fdredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11)  Beslut om resultatdisposition

12}  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndastkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledamd&ter och suppleanter

15)  Valav revisorer och revisorssuppleant

16)  Val av valberedning

17)  Avstyrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18)  Avslutande

308

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p& stdimman.
Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fére extra féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére

stamman.

31§
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensanmt

har de dock tillsammans endast en rést. Om medlem innehar fler bostadsritter har medlem en rést per
bostadsritt.

Fram till ett ar efter godkénd slutbesiktning av samtliga lagenheter giiller att Hantverksdesign
Fastighetsutveckling i Stockholm AB, med undantag av vad som framgar av stycket ndrmast ovan, pa
féreningsstdmma har det antal roster som, avrundat till narmast hégre heltal, motsvarar 80 % av den
totala summan foretrddda réster — inklusive ndmnda medlems rister — pa aktuell féreningsstimma.




Rostrdtt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

32§
Medlem far utdva sin ristratt genom ombud. Aven annan dn medlem far vara ombud. Ombud far

féretrada mer an en mediem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hégst ett bitrdde. Aven annan dn medlemmens make, sambo,
annan néarstdende eller annan medlem far vara bitride.

33§

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika rostetal avgtrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet férrattas.

For att ett beslut om &ndring av 8§ 17, 31 och 33 {denna paragraf) i dessa stadgar skall vara giltigt, krivs
att stadgeéindringsforsiaget, vid sidan av beslut pa en féreningsstdmma dér freningens samtliga
réstberattigade enat sig om beslutet, bitrads av réster motsvarande minst 2/3 av det angivna antalet
roster pa tva pa varandra féljande stémmor.

| 6vrigt galler vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar ach bostadsréttslagen fér dndring av
stadgar.

348
Vid ordinarie féreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma

héallits.

35§
Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgdngligt fér medlemmarna senast tre veckor efter

stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37§
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhallsplan for underhéllet av foreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
skall arligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen uppritta en
budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus.




Avséttning till fonden fér yttre underhéll ska rligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. For féreningens forsta verksamhetsdr
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin resultatrikning gor avsattning | form av
avskrivning p& féreningens byggnader, kan avsittningen till fonden fér yttre underhall fér samma
rékenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksambhet skall, efter erforderlig avsatining till
fonden fér yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38§

Om féreningen uppldses skall behélina tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhéllande till lagenheternas
insatser. Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter fér det senaste rikenskapséret.







