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Forvaltningsberiittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsréttsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vagméstaren 17 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i fem véningar
med totalt 12 bostadsritter samt en foreningslokal.

Lagenhetsfordelning:
3 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kék

1 st 5 rum och kok

1 st lokal

Den totala boytan ér 1 073 kvm och lokalytan &r 56 kvm.

Fastigheten #r fullvérdesforsékrad hos Linsforsakringar Vérmland. Bostadsréttsforsikring ingar,
Fastighetens tekniska status

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar med 20 kr
per m2. Fonderade medel skall técka planerat underhéll pé fastigheten,

Fastighetsforvaltning

Féreningen har tecknat ett avtal med Vérmlands Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 13 medlemmar.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid drets utgang uppléatna. Under aret har tva dverlatelser skett,

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2016-11-10 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansitining:
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Kenneth Mattsson Ordftrande
Markus Bergman Sekreterare
Jonas Aslund Ledamot
Johan Skélberg Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgétt med 16 600 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsakringar Virmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie

Bérje Andersson Suppleant
Valberedning

Carina Stromberg Sammankallande
Maria Jiger Mattsson

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-11-04.

Ovrigt

Féreningen tecknade avtal med KEWAB Fastighets AB om forvarv av aktierna i Vagmistaren
Lommen 1 AB 2010-10-15. Tilltrade till aktierna skedde 2011-07-05 nér ocksé

Brf Lommen kopte ut fastigheten Vagmastaren 17 frin Vagmastaren Lommen 1 AB.

Brf Lommen erhdll lagfart pa fastigheten 2011-08-09. Vagmastaren Lommen 1 AB dr under
likvidation. For likvidationskostnaderna i sin helhet svarar KEWAB Fastighets AB

enligt aktieoverlatelseavtalet. Likvidationen blev klar under augusti 2012.

Foreningen har av dverskottet som varit sparat under négra &r anvénts till amortering av 1an pa 700
000 SEK.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan &r placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet Lanebelopp  Amortering

sats till  2017-06-30 ar 2016/17

Swedbank 0,94% Rorlig 2795000 700 000
Swedbank 1,58% 2021-03-25 4660 000 0

Swedbank 1,69% 2020-02-25 3351250 25000
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Arsavgifter
Arsavgifterna justerades under rikenskapséret. Hojdes med 2% 2016-07-01 i linje med ekonomisk

plan. Genomsnittlig avgift 4r 848 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdedr 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blev fastigheten helt befiiad

fran fastighetsavgift fr.0.m. 2011-01-01. Detta géller under fem ar och dérefter blir fastigheten
beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem &r. Fr.o.m 2022 blir fastigheten beskattad
med full fastighetsavgift.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.

Flerarsjimforelse
2016/17 2015/16  2014/15  2013/14  2012/13

Nettoomséttning tkr 971 949 933 931 922
Resultat efter finansnetto tkr 218 213 47 126 79
Kassalikviditet % 306 478 330 228 153
Soliditet ’ % 64 63 63 63 63
Balansomslutning tkr 31318 31835 31 644 31 644 31536
Eget kapital -

Insats- Upplatelse- Fond f6r yttre  Balanserad Arets

kapital avgifter ~ underhall vinst resultat
Eget kapital 2016-07-01 13 975 000 - 92 000 200911 213 028
Inbetalda upplételseavgifter - 5625000 - - -
Disposition av féregéende &rs
resultat - - 23 000 190 028 -213 028
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna - - - - -
Reservering till yttre fond,
frivillig - - - - -
Arets resultat - - - - 218 382

Eget kapital 2017-06-30 13975000 5625000 115 000 390 939 218 382
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Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Arets resultat
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
Balanserad vinst

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s&

att i ny rikning Sverfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

218 382
-23 000
390 939

586321

586 321

586 321
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Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettooms#ttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning

wn W

Summa rorelsekostnader

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2016-07-01
-2017-06-30

971 423

971 423

-369 221
-21 815
-150 000

-541 036

-212 005

-212 005

218 382

218 382
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2015-07-01
-2016-06-30

949 342

949 342

-347 283
-22 144
-150 000

-519 427

-216 887

-216 887

213 028

213 028
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Balansrikning Not 2017-06-30 2016-06-30
Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 5 28 980 101 29 130 101
Mark 1719 000 1719000

30699 101 30 849 101
Summa anliggningstillgdngar 30699 101 30 849 101

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 45 498 42 787
Bark 573 288 043 192
Summa omsittningstillgdngar 618 786 985979
Summa tillgangar 31317 887 31 835080

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 19 600 000 19 600 000

Foreningens fond for yttre underhéll 115 000 92 000
19 715 000 19 692 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 390 939 200911

Arets vinst 218 382 213 028

Summa eget kapital 20324 321 20 105 939
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Balansrikning

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Férskottsbetalda avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2017-06-30

10 806 250
10 806 250
39399

75 499
72 418

187 316

31317 887

11 650 000

Inga
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2016-06-30

11 531 250
11 531250
35025

73 920
88 946

197 891

31 835080

11 650 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tilldimpade
principer #r oférdndrade i jamforelse med foregéende ér.

K2 reglerna for mindre bolag och ekonomiska foreningar tillimpas.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas over balansrikningen genom att den
ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker
pverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 2 Netoomsittning
2016-07-01 2015-07-01
-2017-06-30 -2016-06-30
Arsavgifter 910 300 892 440
Eldebitering 52 200 52 200
Elavrakning 8 923 4702
Summa 971 423 949 342
Not 3 Ovriga externa kostnader
2016-07-01 2015-07-01
-2017-06-30 -2016-06-30
Arvode for teknisk forvaltning 50 554 44 436
Reparation och underhéll 8233 5094
Underhall hiss 16 491 15260
El 72 638 67 440
Virme 79 494 82 637
Vatten och avlopp 29 736 26 480
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Gemensamhetsanldggning

Renhéllning

Fastighetsforsikring inkl bostadsréttsforskring
Telia

Bevakning

Ovriga driftskostnader

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Summa

Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa

Not 5 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan
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2016-07-01 2015-07-01
-2017-06-30 -2016-06-30
7572 5280

14 685 14 628
9204 9281
32976 32754
1718 1 604
7610 4 602
8125 . 8125

30 185 29 662

369 221 347 283
2016-07-01 2015-07-01
-2017-06-30 -2016-06-30
16 600 16 850
5215 5294

21 815 22 144
2017-06-30 2016-06-30
29 520300 29520 300
29 520 300 29520300
-390 199 -240 199
-150 000 -150 000
-540 199 -390 199
28 980 101 29130101
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

2017-06-30

15 400 000
3754 000

19 154 000
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2016-06-30

12 800 000
2279 000

15079 000
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Not 6

2017-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 9528
Virmlands Fastighetservice 11 829
Vatten 6951
Renéllning 3714
Gem 3612
Viénerforvaltning AB 7715
Telia 2149
Summa 45 498
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Rintan & Amorteringar
bunden t.o.m.  2017-06-30
Swedbank 0,94 90-dagar 700 000
Swedbank 1,58 2021-03-25 0
Swedbank 1,69 2020-02-25 25 000
Totalt 725 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2017-06-30
Upplupna réntor 32483
Vinerforvaltning AB 6 345
Oférutsedda kostnader 19 658
El 4330
Vérme 3102
Virmlands Fastighetservice -
Revision 6 500
Summa 72 418

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
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2016-06-30

Lanebelopp
2017-06-30

2795 000
4 660 000
3351250
10 806 250

9204
11 280
7074
3657
1320
7 554
2 698

42 787

2016-06-30

46 134
6 345
19 658
3101
3 539
3 669
6 500

88 946
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lommen
Org.nr 769618-9062

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Lommen for rékenskapsaret 2016-07-01 -
2017-06-30.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stillning per den 2017-06-30 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av freningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Lommen, Org.nr 769618-9062
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dandamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lommen for rdkenskapsaret 2016-07-01 - 2017-06-30 samt av f6rslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
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och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon éatgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller fsSrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omrdden och forhallanden som 4r vésentliga fér verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 12 oktober 2017

Stefan Mott
Godkénd revisor
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