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Allminna forutsittningar

Bostadsriittsforeningen Brf Vingérden 3 i Jonkdping, org. nr 769632-3414, som har sitt site i Jonkoping och registrerats hos
Bolagsverket den 30 maj 2016, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

?‘}uppléta ldgenheter it medlemmarna i enlighet med féreningens stadgar.

FrBostadsrittsforeningen avser att férvérva fastigheten Jénkoping Vingérden 3 innefattande 1 byggnad med 17
%bostadsl'aigenheter.

e

&1 enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsriitislagen har styrelsen upprittat denna ekonomiska plan fér féreningens
verksambhet.

Fastigheten Ags idag av Friend Properties AB, org nr 556918-1448. Fastigheten verldts slutligen till bostadsrittsforeningen
via ett nybildat bolag for ett pris motsvarande bolagets marknadsvirde. Fastigheten tverfors direfter, genom overlatelse, for
fastighetens skattemissiga virde, till bostadsrittsfsreningen. Dérefter kommer det nybildade bolaget avvecklas.

For det fall bostadsrittsfreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det &vertagna skattemissiga restvirdet ligga till grund for
herikning av en eventuell skattepliktig vinst.

Féreningen riknar med att tilltrfida fastighcten senast under mars 2018. Bostadsrétterna kommer att upplétas lépande efter
tilltréide och nir den ekonomiska planen ir registrerad hos Bolagsverket.

Angiven total anskaffningskostnad for férvirvet ar slutligt kind. Beriikning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader
grundar sig pa vid tiden f8r planens vpprittande kinda férhéllanden.

Samcorp AB och Donj Tnvestment AB svarar under viss tid efter slutbesiktning, enligt sirskild utfirdad garanti, fér de
kostnader som belper for ligenheter som ef upplatits med bostadsritt. Direfter forvirvar Sameorp AB och Donj Investment
AB osilda ldgenheter.

Féreningen har erbjudits 1&n f6r fastighetens finansiering av SEB.

Byggherreforsikring finns tecknad. Fastigheten kommer fran tilltradet att fullviirdesforséikras hos Lansforsikringar.

Foljande avtalsforhillanden ligger till grund for féreningens forvirvs- och anskaffningskostnad: Fastighetsforvirsavial,
Aktietverlatelseavtal, Entreprenadavtal, Garantiavtal osilda ligenheter/ménadsavgifter

Det Aligger foreningens styrelse att sjilvt shutligt bedéma att tillrickliga fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen
bér for indamélet och 16pande upprétta en underhallsplan,

Denna ekonomiska plan utgér frn att féreningens verksamheten till minst 60% kommer bestd i att till de egna
medlemmarna tillhandah&lla bostader i byggnad som gs av foreningen.

Efter genomford fastighetsbildning bildar tv ligenheter pé viningsplan 4 och en ligenhet pd véningsplan 3
fgarlagenhetsfastigheter. Vaningsplan 4 samt en ligenhet pd viningsplan 3 kommer inte upplétas med bostadsratt da dessa
kommer att vara figarlagenheter. For gemensama ytor med foreningen kommer en samféllighet att bildas, For gemensamma
anliggningar bildas en sa kallad gemensamhetsanliiggning. Samfilligheten och gemensamhetsanldggningen forvaltas
gemensamt av dgarligenheternas dgare och bostadsriittsfreningen genom en sirskild férening, en sk samfallighetsforening.
1 samband med slutligt beslut av Lantméterimyndigheten arrangeras de servitutsavial ete som &garligenheterna behdver.




Beskrivning av fastighet och léigenheter

Grunddata
«~Jastighetsbeteckning Jonkoping Vingérden 3 Bostadsarea
[l
s Kommun Jimkdpings kommun Fastighetsareal
=
SAdress Huskvarnavigen 6 A-B Typkod
%Ort Jonképing Beriknat taxeringsvirde
e
& varav byggnad

Kortfattad beskrivning av fastighet och byggnad

Utformning
Byggnadsér
Byggnadsstomme
Grund

Tak

Fasad

Fénster
Uppvarmning
Ventilation

VA

Bredband

Hiss
Sophantering
Tvattstuga
Servitut
Samfdllighet
Gemensamhetsanliggning
Parkering

Balkong/uteplats

Ligenhetsbeskrivning
Kok

Badrum/toalett

Golv

Véggar

Bostadshus i 4 v&n (bostadsritter pi vin 1-3)
2016-2017
Betong

Platta pd mark
Papp

Tegel

3-glas
Fijarrvirme
Ceniral
Kommunalt
Fiberanslutning
Ja

Gemensamt sophus f6r samtliga ligenheter

955 kvm

962 kvm

320

7 892 tkr
5 600 tkr

Tvittmaskin och torktummlare i resp ligenhet, kombinerad lgh med 1 RoK

Avtalsservitut 06-IM1-85/6360.1

Ja (samfillighet under bildande)
Jonkdping Vingarden 3 GA:1, GA:2, GA:3
Ja, ingér ej i manadsavgiften

Vissa av lagenheterna, se resp upplitelseavtal

Utrustade med hill, ugn, kyl/frys, micro samt diskmaskin
Vaggar och golv av marmorliknande kakel och Klinker
Golvbeklidnad av tra, forutom hall som har slipad betong

Mélade viggar samt putsade viggar

Mer utforlig beskrivning av igenheterna finns tillgénglig hos styrelsen.




Totala kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Nedan visas foreningens totala och slutligt kiinda anskaffnings- och forvirvskostnad. Vid avveckling av forvirvat
aktiebolag kommer aktiekapitalet (med avdrag for avvecklingskostnader) att tillskiftas foreningen. Beloppet kan d upptas
i‘inom ramen for initial underh3llsfond/kassa.

frgslutlig kopeskillingen f&r Aktierna/Fastigheten och ev vriga kostnader som féreningen ska st for, kan maximalt uppga till
&motsvarande foreningens totalt inbetalda insatser och 1an i bank, dvs. 55 115 300 kr i enlighet med vad som anges i
Siekonomisk plan.

o

oD

& Kostnad for aktiebolag/fastighet/entreprenad inkl lagfarts- och pantbrev 55 040 300 kr
Féreningens uppstartskostnad o kr
Initial underhallskassa o kr
Startkassa 75 000 kr
Total och slutlig kind anskaffnings- och forvirvskostnad 55 115 300 kr

Preliminiir finansieringsplan

Villkor och rantenivier for 1anen ar baserade pa uppgifter frin bank per dagen fér planens upprittande.

Det bér noteras, att i nedan angiven rinta vilket #ven pdverkar den ckonomiska prognosen, finns hiinsyn tagen till en
rintereserv motsvarande plus 0,2 % jamfort med av banken per dagen for uppréittande av denna plan erbjuden
rinteniva. Rintan ir en beriknad snittranta jimt fordelat utifrin tre 16ptider (3 mén, 3 &r och 5 ir).

Forindringar i rintesatser och bindningstider kan ske framéver. Sikerhet for 14nen blir pantbrev och amortering sker
enligt Gverenskommelse med banken.

Lanebelopp 19 320 300 kr
Langivare SEDB
Loptid Snittriinta, 3 1dptider
Rintekostnad ar 1 (rintesats 1,77%) 941969 kr
Amortering ar 1 (amortering med 0,00%) 0 kr
Banklan enligt ovan 19 320 300 kr
Insatser enligt bilaga 1 35 795 000 kr
Beriiknad finansiering 55 115 300 kr
Nyckeltal

Forvirvspris ' 57 712 kr/kvin
Képeskilling aktieholag/fastighet 57 509 kr/kvm
Totalinsats boyta (BOA) 97 482 kr/kvm
Belining totalyta (BOA och LOA) &r 1 20 291 kr/kvm
Belaningsgrad 35%
Arsaveift ar 1 654 kr/kvin
Driftkostnader ar 1 212 kr/kvin
Total yta 955 kvm
Avskrivningstid avseende fastighetens byggnad 120 ar




Foreningens beriknade l6pande intiikter och kostnader ar 1

Nedan visas féreningens beriknade 16pande intikter och kostnader f6r &r 1. Berdknade kostnader avser

bostadsrittsféreningens drift och inkluderar inte de driftkostnader som ror dgarligenheterna pa viningsplan 3 och 4.

‘f_{g Intikter

%ﬁu‘savgifter 624 984 kr

‘@“C)vriga intikter 58 000 kr
Summa 682 984 kr
Kostnader
Rintekostnad (rdnta 1,77%) 341 969 kr
Avskrivningar  (avskrivningstid 120 ir) 344 002 kr
Fastighetsskotsel 45000 kr
Ekonomisk forvaltning 45 000 kr
Féreningens administration, styrelse och revision 20 000 kr
Fastighetsel 25 000 kr
Renhillning 20 ooo kr
Forsdkringar 20 000 kr
TV /bredband/telefoni 27 000 kr
Avsittning fastighetsunderhdll (g0 kr/kvin) 28 650 kr
Summa 916 621 kr
Beriknat resultat -233 637 kr

Beriiknade kostnader som inte ingar i minadsavgiften

Férutom manadsaveiften (se bilaga 1) och hushéllsel ansvarar respektive bostadsrittinnehavare for foljande

kostnader, vilka inte ingr i manadsavgiften. Kostaderna varierar beroende pd hushéllets storlek och levnadsvanor.

Fastighetsavgift utgir ej under de 15 forsta kalenderfiren enligt nu géllande regler. Frén och med &r 16 riknas full
fastighetsavgift (max. 1 315 kr per ligenhet enligt nu géllande regler).

Vatten och avlopp 30 kr/kvm
Uppvirmning 65 kr/kvm
Summa 95 kr/kvm




Fkonomisk prognos for arsavgifter

I prognosen visar foreningen en berakning dver hur higa medlemmarnas drsavgifter blir utifrin en realistisk bedémning av
féreningens utgifter och inkomster pa kort och ling sikt. Prognosen visar vilka faréindringar av &rsavgiften som kravs for att
oklara framtida utgifter. Antaganden gillande rdnta och inflation i prognosen visas nedan.

%Utgifter Ari Arz Arg Arg Ars Are6 Ar 11 Ari16
?i% Rintekostnad 342 tkr 342 tkr 342 tke 342 thr 342 thr 342 thr 308 thr 274 tkr
ﬁAmortering tkr thr tkr thr tkr 386 thr 386 thkr 286 thr
Driftskostnad 202 tkr 2006 thr 210 tkr 214 tkr 219 tkr 223 tkr 246 thr 272 thr
Fastighetsavgift thr tkr tkr thr tkr tkr tkr 30 tkr
Underhallsfond og thr 20 tkr 30 thr g0 tkr a1 tkr 32 tkr 35 thr 30 thr
Summa 573 tkr 577 tkr 582 tkr 587 thr 592 tkr 983 tkr 975 tkr 1000 thr
Inkomster Ari Arz Arg Ara Ars Are Arn1 Ar16
Startkassa 75 thr
Arsavgifter 625 tkr 637 tkr 650 tkr 663 tkr 690 tkr 717 thr 881 tkr 1125 tkr
Fordndring/dr 0,0% 2,0% 2,0% 2,0% 4,0% 4,0% 5,0% 5,0%
Ovriga intikter 58 tkr 59 tkr 60 tkr 62 tkr 63 tkr 64 tkr 71 thr 78 tkr
Summa 758 thr 697 tkr =11 tkr 725 thr 753 thkr 781 tkr 952 tkr 1203 tkr
Arz: Ar2 Arg Ar 4 Ars Are Ar11 Ar16
Kassabehallning 185 tkr 119 thkr 129 tkr 138 tkr 161 thkr  -202 tkr -23 tkr 202 thkr
Inkl UH-fond 214 thr 149 thr 158 tkr 168 tkr 192 tkr -170 tkr 11 thr 241 tkr
Inkl UH-fond ack 214 thr 363 thr 521 thr 690 tkr 881 tkr 711 thr 378 tkr 1160 tkr
Antaganden
Rénta 1,77% 1,77% 1,77% 1,77% 1,77% 1,77% 1,77% 1,77%
Inflation 2,060% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Sirskilt kring avskrivningar och bokféringsmissigt resultat

Enligt bokféringslagen och &rsredovisningslagen skall en anliggningstillging skrivas av systematiskt Gver anldggningens
livslingd. Det innebir att avskrivningar méste ske linjirt, dvs. enligt en rak plan. Avskrivningar kan i vissa fall leda till ett
hokfringsmissigt underskott, vilket emellertid inte har nagon paverkan pé foreningens likviditet (kassabehéllning) och
foreningens férméga att méta I6pande utgifter samt behovet av att fondera medel for framtida underhéllskostnader. I denna
ekonomiska plan omfattar kalkylen en resultatpiverkande bokforingsmissig linjir avskrivning av féreningens hela och
bedémda frvirvsutgift avseende fastighetens byggnad. Det 8ligger féreningens styrelse att sjalvt slutligt bedéma nivin pi
avskrivningen och att i enlighet med ovan och gillande regelverk sikerstiilla att foreningens likviditet &r tillriicklig.

Resultat Ar1 Arz Arg Arg Ars Ar 6 Ar1 Ar16
Arets resuliat -234 tkr ~225 tkr -015 thr -206 thr -183 tkr -159 thkr 19 thr 120 tkr
varav avskrivning 344 tkr 344 tkr 344 tkr 344 thr 344 tkr 344 thr 344 tkr 344 thr




Kinslighetsanalys - arsavgift

Kinslighetsanalysen visar hur Arsavgiften utvecklas under alternativa antaganden om réntenivé och inflationsnivd. Om

foreningen har skulder leder en hdgre rinteniva till bdde hogre nettokostnader och hégre nettoutbetalningar (genom hogre

riintekostnader). A andra sidan gynnas den belinade féreningen av en hogre inflationsnivd. Férutom att skulderna §ver tid
U devalveras kraftigare vid hijgre inflation och dirmed férbittrar soliditeten i féreningen, minskar de reala nettokostnaderna

> och nettouthetalningarma snabbare.
iy g
o

%Om nettokostnaderna och nettoutbetalningarna i fasta priser dkar vésentligt mer vid en marginell rintehdjning in de
¢& minskar vid en marginell inflationshéjning kan detta vara ett tecken pi att foreningens verksamhet dr beroende av en lig

e ranteniva.
)
Ar1 Ar 2

Rinte/inflation

Arsavgift om dagens inflationsnivi och

1. Ant. rinteniva 625 thr 637 tkr
2. Ant, rinteniva +1% 818 tkr 770 tkr
erfarderlig fordndring, % 30,0% 33,5%
3. Ant. rdntenivl +2% 1 o011 tkr 064 tkr
erforderlig fordndring, % 61,8% 606,9%
4. Ant. rinteniva +3% 1205tk 1157tkr
erforderlig férindring, % 092,7%  100,4%
5. Ant. rinteniva -1% 432 tkr 384 thr
erforderlig fdrdndring, % -30,0% ~33,5%
6. Ant. rinteniva -2% 239 tkr 191 tkr
erforderlig fordndring, % -61,8% -66,9%

Arsavg om antagen riintenivi och

7. Ant, inflationsniva +1% 625 tkr 520 tkr
erforderlig fordndring, % 0,0% -9,9%
8. Ant. inflationsnivi +2% 625 tkr 522 thr
erforderlig fordndring, % 0,0% -9,7%
9. Ant. inflationsniva -1% 625 tkr 516 thr
erforderlig fordndring, % 0,0% -10,5%
10. Ant, inflationsniva -2% 625 tkr 515 tkr
erforderlig fordndring, % 0,0% -10,8%

Ars

650 thr

775 tkr
33.2%

968 tkr
66,4%

1162 tkr
39,6%

289 tkr
-33,2%

196 tkr
-66,4%

523 tkr

-10,1%

529 tkr
-0,1%

518 tkr
-11,60%

515 tkr
-11,6%

Arg

663 tkr

780 tkr
32,9%

973 tkr
65,9%

1166 thr
08,8%

394 tkr
-32,9%

200 tkr
"6519%
526 tkr

-10,3%

536 tkr
-8,6%

520 tkr
-11,4%

515 tkr
-12,9%

Ars

690 thr

785 tkr
32,7%

978 thr
65,3%

1171 thr
98,0%

398 tkr
-32,7%

205 tkr
_65s3%
530 tkr

-10,5%

544 tkr
-8,1%

522 thkr
-11,8%

515 tkr

-13,0%

Are

717 thr

1176 tkr
19,7%

1369 tkr
39.3%

1 563 tkr
59,0%

790 tkr
-19,7%

597 tkr

-39.3%

920 tkr

-6,5%

938 tkr
'4:5 %

910 tkr
~7:4%

901 tkr
-8,3%

Aru1

881 tkr

1149 tkr
17,8%

1323 thr
35,7%

1497 tkr
53,5%

801 thr
-17,8%

628 tkr

-35:7%

903 tkr

_754%

950 tkr
-2,6%

885 tkr
-9,3%

867 tkr
~11,1%

Ar16

1 000 tkr

1125 tkr
15,9%

1280 tkr
31,9%

1434 tkr
47,8%

816 tkr
-15,9%

661 tkr

“3159%

259 tkr
-73,3%

241 thr
-64,9%

231 tkr
-76,2%

203 tkr
—7931%




Styrelsens underskrifter

Jonkdping 2017- /7~ K

Brf Vingéirden 3 i Jonkoping

== o~ ke e b

Sami Asani Avni Asani ~ %nja‘tr Yoski



Bilaga 1. Ligenhetsredovisning, drsavgiftens fordelning och insatser

Samtliga ligenheter avses upplatas med bostadsritt. Nir bostadsrétt upplétes ska insats och drsavgift utgd med

belopp som angivits nedan. I enlighet med foreningens stadgar ska arsavgiften fordelas efter andel enligt nedan. Ytor

G\har inte uppmiits utan dr uppskattningar utifrén ritningar.
(5]
G
ff éLgh Typ Yta Andel Manadsavgift Avgift/ar Insats
%%1002—6A 1RoK 30,0 kvin 0,0461 2 403 kr 28 836 kr 1355 000 kr
#1002-6B 1RoK 31,0 kvin 0,0403 2 411 kr 28932 kr 1395 000 kr
1102-64 1 RoK 33,0 kv 0,0464 2 418 kr 29 016 kr 1 475 ooo kr
1102-6B 1 RoK 33,0 kvin 0,0464 2 418 kr 29 016 kr 1 475 000 kr
1202-6B 1 RoK 33,0 kvmn 00,0464 2 118 kr 29 016 kr 1545 ooo kr
1003-6B 1 RoK 36,0 kvin 0,0470 2 449 kr 29 388 kr 1485 ooo kr
1001-6A 1 RoK 40,0 kv 0,0476 2478 kr 29 736 kr 1550 000 kr
1001-6B 2 RoK 55,0 kvim 0,0612 3190 kr 38 280 kr 1995 000 kr
1101-6B 2 RoK 55,0 kvin 0,0612 3190 kr 38 280 kr 2 045 000 kr
1201-H6A 2 RoK 55,0 kvm 0,0612 3190 kr 38 280 kr 2 295 000 kr
1201-6B 2 RoK 55,0 kvm 0,0612 3190 kr 38 280 kr 2 245 000 kr
1101-6A 3 RoK 66,0 kvin 0,0631 3286 kr 30 432 kr 2 365 000 kr
1003-6A 3 RoK 79,0 kv 0,0705 3673 kr 44 076 kr 2 200 000 kr
1103-6A 3 RoK 81,0 kvin 0,0724 3 770 kr 45 240 kr 2 795 000 kr
1103-6B 3 RoK 91,0 kvm 0,0742 3 866 kr 46 392 kr 3 185 000 kr
1203-04A 3 RoK 91,0 kvin 0,0742 3 866 kr 46 392 kr 3195 000 kr
1203-68 3 RoK 91,0 kvin 0,0742 3 866 kr 46 392 kr 3 195 000 kr
955,0 kvin 1,0000 52 082 kr 624 0984 kr 35 795 000 kr




INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som £6r det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614)
granskat den nya ekonomiska planen fér Bostadsrittsforeningen Vingérden 3 i Jénkdping orgr.
769632-3414, i Jomkopings kommun, undertecknad 2017-11-08, far hirmed avge (6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av fSreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som Jimnats i planen &r stimmer dverens med innehallet i tillgingliga handlingar
och i dvrigt med frhillanden som dr kiinda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda
berdkningar dr vederhiiftiga och framstar som hallbara fér oss med den angivna
anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter
avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska plancn
uppriittats inteéiffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet
far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan uppréttats av
styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P2 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allminhet och ovanstiende
kommentarer kan vi som ett allmiint omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
titiforlitliga grunder.,

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Ekonomisk plan daterad 171108

Stadgar fér bostadsréttsforeningen registrerade 160530
Registreringsbevis Bolagsverket, utskriftsdatum 160530
Kostnadskalkyl, 160623

Fastighetsutdrag, 171025

Aktietverlatelseavtal, 17121

Entreprenadkontrakt, 160711

Garantiférbindelse osalda ligenheter, 160622
Taxeringsviirdeberdkning, 170927

Bygglovanstkan, 160520

Marknadsvirdering ldgenheter, 171201

Ritningar

Offert SEB, 171020

Styrelseprotokoll, 171108

Vixjo 2017-12-27 Vixjo 2017-12-27
Jan /\ l6v Kristina Ehtner-Vilhelmsson
Aglovkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9
352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.




