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OM BOSTADSRATTSFORENINGEN PARKEN

1§ Bostadsrittsforeningens firma och siite
Bostadsrittforeningens firma dr bostadsréttsforeningen PARKEN 1 Hiljarp.
Styrelsen har sitt sédte 1 Hiljarp.

28 Bostadsrittsforeningens dindamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplata ligenheter 4t medlemmarna for permanent boende till nyttjande utan begrénsning till tiden.
Medlems riitt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

38 Samverkan
Bostadsrittsforeningen bor, for att sikerstilla medlemmarnas ekonomiska intressen, genom ett sérskilt

tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda bostadsrittsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter
och riakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSSKAP

4§ Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljare
och kdpare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser, pris samt
forsdkran att koparen mottagit och tagit del av foreningens stadgar. Motsvarande ska gélla vid byte och
gava. Det dr siiljarens ansvar att forse koparen med aktuella stadgar och géllande ordningsregler.
Formkraven giller dven vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

58§ Overlatelse av bostadsriitt

Bostadsrittsinnehavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsréttsféreningen
snarast inlimna skriftlig anmélan om 6verlatelsen med angivande av overlatelsedag samt till vem
overlatelsen skett. | samband med Gverlatelsen ska en gemensam tillsyn av ldgenheten ske dér
representanter for sédljare, kopare och styrelsen nirvarar.

68§ Ansikan om medlemskap

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap 1 bostadsrattsforeningen. I ansékan
skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansdkan.

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsrédtt genom upplatelse av téreningen
eller som dvertar bostadsritt i féreningens hus. Om det kan antas att kdparen inte avser att bositta sig
permanent i bostadsriittsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttstéreningens
dndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
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78§ Ritt till medlemskap

Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte vdgras medlemskap i féreningen om foreningen
skéligen bOr godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del
inte permanent skall bositta sig i bostadsriittsldgenheten har foreningen ritt att viigra medlemskap.

En juridisk person samt underarig fysisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet
far viigras medlemskap i1 foreningen.

8§ Andelsforviry
Den som har forvirvat andel 1 bostadsrétt far vdigras medlemskap 1 féreningen om inte bostadsriitten

efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varaktigt ssmmanboende nirstiende
personer.

9§ Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller likande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana f6rvirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nadgon, som inte far végras intridde i foreningen, férvirvat bostadsritten och sokt

medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
férvarvarens rikning,

10§ Riitt att utova bostadsriitten

Nér en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltrida
ldgenheten endast om han eller hon dr medlem eller har beviljats medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Andrahandsupplatelse av bostadsritt tillats normalt inte, sérskilda skl kan anforas till styrelsen som i
undantagsfall kan tillata detta upp till sex méanader efter sedvanlig ansékan om medlemskap.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittsinnehavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem 1 foreningen. Efter sex manader fran dodsfallet far foreningen dock uppmana didsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsréttsinnehavarens dod eller att ndgon, som inte viigrats medlemskap och intrade i
foreningen, forvirvat bostadsrétten. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, far
bostadsritten séljas pa offentlig auktion for dddsboets ridkning enligt bostadsrittslagen.

§11 Provning av medlemskap

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om medlemskap, normalt inom en méanad fran det att skriftlig
och fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av foreningen. Fér att préva medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att ansdéka om kreditupplysning avseende sékanden.

§12 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten éverlatits till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.

Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.
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INSATS OCH AVGIFTER

13§ Arsavgift, insats och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och
andelstal skall alltid beslutas av foreningsstimman. Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de
rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutat annat. Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid
kan dréjsmalsrinta enligt rdntelagen utga pa den obetalda avgiften fran forfallodagen tills dess
fullstéindig betalning sker samt paiminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader.

Foreningens I6pande kostnader och utgifter samt avsétining till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittsinnehavarna betalar sin arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsldgenheterna i férhallande till ligenheternas storlek. I arsavgiften ingaende
konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

14§ Avgifter i samband med dverlatelse och pantsidttning

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgar till hogst 2.5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten f6r
underrittelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att dverlatelseavgiften betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke medlemmar
beslutas eventuella sdrskilda avgifter av styrelsen.

FORENINGSSTAMMAN
15§ Rilkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Foére maj manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberiittelse, resultatrikning balansrikning och eventuella tilliggsupplysningar.

16§ Foreningsstimma

Foreningsstimman ir foreningens hogsta beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma skall hallas
arligen fore juni manads utgang.
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst 1/10 av

samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen. Begidran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

17§ Motioner
Medlem, som dnskar visst d&rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen {6re mars méanads utgang.
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18§ Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om de
drenden som ska forekomma pa foreningsstimman.

Kallelse t1ll ordinarie och extra foreningsstimma ska utfidrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsriittsféreningens fastighet, via utdelning eller
genom postbefordran.

Om f6reningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om &ndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgingligt hos foreningen frin tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem aviserat annan adress ska det fullstdndiga forslaget skickas till medlemmen.

Andra meddelande till medlemmarna kan anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning eller postbefordran av brev.

19§ Dagordning vid foreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Foreningsstimmans dppnande.

2) Godkidnnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmélan av stimmoordférandes val av protokollforare.

5) Val av tva personer, tillika réstriknare att jimte stimmoordférande justera protokollet.

6) Fraga om kallelse skett i behdrig ordning.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberittelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

10) Beslut om resultatdisposition enligt den faststillda balansrikningen.

11) Beslut om ansvarsfrihet at styrelsen ledamoter.

12) Val av ordforande, styrelseledamdter och eventuella suppleanter

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter som valts av foreningsstimman.

14) Beslut om revisor och revisorssuppleant.

15) Beslut om valberedning.

16) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden som angivits
1 kallelsen.

17) Foreningsstdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall kallelsen, utéver punkt 1-6 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

20§ Rastriitt och ombud

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt
har de tillsammans en rist vilket ocksa giller om medlem innehar flera bostadsritter.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag. Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostriitt.

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Ombudet skall 1dmna in skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller h6gst ett ar fran utfirdandet. Endast annan medlem.

make/motsvarande som varaktigt sammanbor med medlemmen eller niirstdende far vara ombud.
Ombud far bara foretrida en medlem.
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Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska har rétt att nérvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstdimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutats av
samtliga rostberittigade som &dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett bitrdde som har yttranderitt.

21§ Rostning

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer dn hélften av de angivna risterna
eller vid lika antal den mening som stimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inget annat beslutats av foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut kréavs sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

22§ Protokoll

Ordférande vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll. For protokoll géller att:
Rostlangden ska tas in eller bifogas protokollet,

Foreningsstammans beslut ska foras in 1 protokollet,

Om réstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall héllas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman och forvaras betryggande.

STYRELSE OCH REVISORER

238 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 4r hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda antal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas &ven make till medlem och nérstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast myndig person som ir bosatt i
féreningens fastighet.

24§ Konstituering och firmatecknare
Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordforande som viéljs av
féreningsstimman. Styrelsen utser inom sig sekreterare.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra ledamdter att tva
tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

258§ Beslutsforhet

Styrelsen ir beslutsfor nédr antalet ndrvarande ledamdéter vid sammantrédet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &@n hélften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrédds av ordféranden.

Nir minsta antal ledaméter ér nirvarande kridvs enhillighet for giltigt beslut.
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26§ Protokoll vid styrelsesammantride
Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet justeras av ordféranden for

sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser vid sammantriidet. Styrelseledamot har
rdtt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Styrelsen ansvar f6r dokumentationen av bostadsrittsforeningens ordningsregler och att uppdatera
dessa vid behov. Pa foreningsstimman ska punkt om redovisning av foreningens ordningsregler tas
med om styrelsen under aret som gatt sedan forra foreningsstimman kompetterat/foreslar att

komplettera ordningsreglerna. Ordningsregel av sirskild vikt ska tas upp och beslutas pa
foreningsstamma.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av sammantridesprotokoll. Styrelsen forfogar
over mojligheten att lata annan ta del av valda delar av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande och ska foras i nummerfoljd.

278§ Avgriansning for styrelsen
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess

fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sidan egendom.

28§ Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hogst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs pa foreningsstimma och mandattiden &@r fram till nésta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen limnad til]
styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen skall avge forklaring till ordinarie
féreningsstimma over eventuella gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen skall hallas tillgédngliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma pa vilken drendet ska behandlas.

298 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning. Mandattiden &4r fram till nista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen kan besta av medlemmarna i styrelsen. Valberedningen bereder och
foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsétta.
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FONDERING OCH UNDERHALL

30§ Yttre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond f6r yttre underhall. Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad
underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel for yttre underhall.

318 Underhallsplan
Styrelsen ska

e Uppritta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens fastighet
och egendom.

e Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittstoreningens fastighet.

e Regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

32§ Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
33§ Léigenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

Lagenhetens beteckning och rumsantal

Dagen for Bolagsverkets registrering

Bostadsrédttshavarens namn

Eventuell insats for bostadsrétten

Vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten
Datum for utfardandet

34§ Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla 1agenheten, tillhrande disponibla utrymmen och
tomt i gott skick. Foreningen svarar for husets skick 1 6vrigt.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till férman f6r bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 férekommande
fall f6r sjdlvrisk och kostnader som kan uppsta for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lamnar betriffande
ordningsregler, installationer, skétsel och hantering sirskilt avseende avlopp, vatten, virme, gas, el,
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ventilation, sophantering och anordning for informationséverforing. For vissa atgiirder i ligenheten
eller pa tomt krévs styrelsens tillstand, se § 40.

De atgérder bostadsritthavaren eller anlitad hantverkare vidtar i ligenheten ska alltid utforas
fackmannamaéssigt enligt det regelverk som &r gillande vid atgérdens utférande.

Bostadsrittshavaren svarar salunda bl.a. for ligenhetens

1.

10.
Lis
L
13.
14.
15

Ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
krdvs tor att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamissigt sitt. Bostadsrittsinnehavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

Icke bdrande innerviggar

[nredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, t.ex.
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for ledningar och dvriga installationer for vatten,
avlopp, vdrme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten
och inte &r stamledningar: svagstrémsanldggningar; i friga om vattenfyllda radiatorer
och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast for malning; i friga om
stamledningar for el svarar bostadsriittshavaren endast fr o m ligenhetens
undercentral.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packningar,
avstangningsventiler och eventuella anslutningskopplingar till vattenledning.
Golvbrunnar inklusive regelbunden rensning av golvbrunnar och vattenlas.

Eldstdder, braskaminer och rékgangar.

Koksflakt/spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar fastighetens
ventilation kréver styrelsens tillstand.

Sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och armaturer.
Brandsldckare, brandvarnare och brandfilt.

Elburen golvvirme, handdukstork etc som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med.
Ytter- och innerddrrar samt fonster och fonsterdérrar.

Dorrlas och nycklar.

Sakerstélla tillgéngligheten till fastighetens krypgrund via lucka i respektive lidgenhet.

[ngér 1 bostadsrittsupplatelsen forrad, parkering eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma ordnings-, underhalls- och reparationsansvar for dessa

utrymmen som f0r ldgenheten enligt ovan. Detta giller 4ven markomrade som ir
upplaten med bostadsritt.

Ovanstaende dr bostadsréttshavarens ansvar om inte styrelsen beslutar om annat i samband med att
vésentliga underhéallsarbeten ska genomforas.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for den installation som féreningen forsett liigenheten med for
framstéllning av virme men ska f6lja de skotselinstruktioner som styrelsen meddelar. Rengéring av
vdrmepannans filter ska t.ex. gbras regelbundet av bostadsriittshavaren.

Bostadsréittshavaren svarar {or atgarder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sdsom
reparationer, underhall, installationer m.m.

Lagenhet som &r utrustad med altan och uteplats som hor till ldgenheten svarar bostadsrittshavaren for

att halla 1 god ordning. Skétsel och underhall av skiljevigg och hickar ska bostadsrittshavaren folja
styrelsens anvisningar och géllande ordningsregler.

9
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Bostadsrittshavaren ansvarar for att avrinning for dagvatten inte hindras genom att bl.a. ttmma
uppsamlare vid stuprdr regelbundet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister 1 sadan lagenhet,

utrustning eller ledningar som bostadsréttsforeningen ansvarar {6r enligt denna stadgebestammelse
eller enligt lag.

35§ Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Bostadsréttshavaren svarar for reparation i1 anledning av brand eller vattenledningsskada 1 lagenheten
om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget véllande eller genom vardsldshet eller
forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt 1
ldgenheten eller som utfor arbete dér for hans rdkning.

[ fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat géller vad som nu sagts om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han eller hon bort 1aktta.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

36§ Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
av bostadsrittshavarens ansvar enligt 33§, dr vél underhallet och halls 1 gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparation av féljande:

1. Ledningar for avlopp, gas. vatten och anordningar for informationsdverféring om
foreningen forsett ldagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lidgenhet.

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
foreningen forsett ldgenheten med och som finns 1 golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller bdrande vigg.

3. Radiatorer och virmeledningar 1 ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett
ldgenheten med

4. Rokgangar och ventilationskanaler

Byte av ytterdorrar och fonster vid storre planerat underhall

6. Fastighetens fasad, gemensam parkering och andra gemensamma ytor

LA

37§ Bostadsriittsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen far utfora underhall, reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt 33§ ansvarar for. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstdimma och far
endast avse atgidrd som foretas 1 samband med omtattande underhall eller ombyggnad av

bostadsrittsforeningens hus till gagn for féreningens syfte och d&ndamal och som berr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

38§ Forindring av bostadsriittsliigenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att férindras eller i sin helhet beh&ver tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad ska bostadsriattshavaren har gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren
inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa foreningsstimman har gétt med péa beslutet.
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39§ Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldagenhetens eller dess tillhérande utrymmen och
mark si att annans séikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjélper bristen sa snart som mdjligt, far bostadsréttsforeningen avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

40§ Ingrepp i upplaten Liigenhet eller tomt
Bostadsrittshavaren far inte géra nagon vésentlig fordndring 1 ldgenheten eller upplaten mark utan
tillstand av styrelsen t.ex.

e Ingrepp 1 bdrande konstruktion

Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, el, gas eller vatten, s.k. stamledningar
Annan visentlig fordndring av lagenhet

Forindring av tomtgriansmarkering

Uppforande av byggnad pa upplaten bostadsritt

En f6rdndring far aldrig innebéra bestdende oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Underhall
och reparationsatgéarder skall utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt och i enligt med géllande regelverk.
Som vésentlig fordndring ridknas bl.a. alltid fordndring som kridver bygglov eller innebér dndring av
ledning for vatten, avlopp eller virme. Tillbyggnad/utbyggnad av uterum/altan, fordndring av
tomtgransmarkering etc ska alltid ansdkas hos styrelsen som ansvarar fo6r féreningens helhetsintryck.

Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga myndighets tillstand erhalls.

41§ Anviindning av bostadsriitten

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han eller hon anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
1aktta det som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor fastigheten.
Bostadsréttshavaren ska se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for stGrningar som inte
skiiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den

som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller
som dér utfor arbete for hans rakning.

Bostadsrattsforeningen har ordningsregler som bostadsrittsinnehavaren dr skyldig att folja. Vid
komplettering/fordndring av ordningsreglerna ska samtliga medlemmar snarast informeras skriftligen.

Om det férekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren tillsédgelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren sidgs upp med
anledning av att storningarna ar sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstidnka vara behéftat med
ohyra far inte foras in i ldgenheten.

42§ Tilltréde till ligenheten

Foretriddare {or bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten nér det behévs for tillsyn.
avhjélpa brist eller for att utfora arbete som foreningen beslutat och svarar for. Skriftligt meddelande
om detta skall delas ut till berérda medlemmar, om mdjligt med tre veckors varsel. Om
bostadsréttsforeningen forvigras tilltrdde pa avsatt tid for att utfora beslutat arbete, trots rimlig

framforhallning, far bostadsrittsforeningen debitera bostadsrattshavaren for den extra kostnad som kan
uppsta.
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Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sidana inskriankningar 1 nyttjanderitten som féranleds av

nodvindiga atgérder t.ex. for att utrota ohyra 1 fastigheten, &ven om bostadsrittshavarens ldgenhet inte
besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till lagenheten nér f6reningen har rétt till det,
kan myndighet besluta om handriackning hos kronofogden.

Nir bostadsrittshavare avsagt sig bostadsritten eller om bostadsritten ska tvangsforséljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om detta kan vara till men for
foreningen eller annan medlem.

43§ Andamal med bostadsriitten

Bostadsréttshavaren far inte anvénda ldgenheten {or nagot annat indamal &n det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for bostadsrittsféreningen eller nagon
annan medlem 1 bostadsrittsféreningen.

44§ Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsritthavare far avsidga sig bostadsritten tidigast tva efter upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina plikter som bostadrittshavare. Avsidgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en
avsigelse overgar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intrdffar ndrmast
efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 avsdgelsen.

45§ Upphivande av overlatelseavtal

Om bostadsréttshavaren inte 1 rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tilltradas och sker inte heller réttelse inom en manad fran anmaning far féreningen hédva
upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hédvs har foreningen rétt till skadestand.

46§ Forverkansgrunder
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts 4r med de begrinsningar

som foljer nedan forverkad och bostadsrittstoreningen har ritt att sdga upp bostadsrdttshavaren till
avilyttning,

1) Drijsmal med insats eller upplatelseavgift
Om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

2) Drijsmal med arsavgift
Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift mer dn en vecka efter
forfallodagen.

3) Olovlig upplatelse i andra hand
Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater l4genheten 1
andra hand.
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4) Annat indamal
Om ldgenheten anvinds for annat indamal 4n det avsedda.

5) Inrymma utomstaende
Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
bostadsriéttsforeningen eller annan medlem.

6) Ohyra
Om bostadsréttshavaren genom vardsldshet ér véllande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal
underréttat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
lagenheten.

7) Vanvard, storningar och liknande
Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsriittshavaren utsitter
omgivningen for stérningar, inte iakttar ordning och gott skick eller inte féljer
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

8) Viigrat tilltride
Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 42§ och han eller
hon inte kan visa giltig ursikt for detta.

9) Skyldighet av synnerlig vikt
Om bostadréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att skyldigheten fullgérs samt

10) Brottsligt forfarande
Om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for niringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
En uppsédgning ska vara skriftlig.

Sirskilda anmirkningar

a)

Uppségning enligt punkt 1-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillségelse vidta rittelse utan drojsmal.

b) Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men rittelse sker innan

d)

bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren
inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten
ar torverkad pa grund av sérskilt allvarliga stéringar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om

bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader
fran den dag da bostadsréttsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
och bostadsrittsféreningen har med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, far denne pa grund av drjsmalet inte skiljas fran ldigenheten om avgiften betalas
inom tre veckor frn det att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om

uppsédgningen och anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen.

Bostadsrittshavare far inte heller skiljas fran ligenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket pa grund av sjukdom eller
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liknande oférutsedd omstindighet och avgiften betalas sa snart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgérs 1 forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betalat avgiften, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges
1 fOrsta stycket.

e) Uppsigning enligt punkt 3 far dock inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om
tillstind for upplatelsen och far ansékan beviljad. Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran
ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses 1 punkt 3.

f) Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sédgs 1 punkt 7 &ven om nagon
tillséigelse om riittelse inte har skett. Ingen uppsidgning far ske av bostadsréttslagenhet enligt
punkt 7 utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppsdgningen ska skickas till
socialndmnden.

g) En bostadsrittahavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran
det att bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till atal eller om férunderséknings har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsiagning intill dess att tvd manader har gatt fran

det att domen i brottsmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa
annat satt.

47§ Meddelanden gillande tillsiigelse eller uppmaning
Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den:

e Tillsdgelse om storningar 1 boendet

Tillségelse att avhjédlpa en brist

Uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

Tillsdgelse att vidta rattelse

Meddelande till socialndimnden

Underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen

o Uppmaning till juridiska personer, dodsbon mfl angaende nekat medlemskap
Ovriga meddelanden till medlemmarna kan ldmpligen delas ut via brevlador eller sédttas upp som
anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet.

488§ Ritt till skadestand
Om fbreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till skadestand.

49§ Forsiljning av ligenhet vid uppsigning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsédgning i fall som avses 145§, skall
bostadsritten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen, bostadsréttshavaren
och de kiinda borgenirer vars rétt berors av forsidljningen kommer §verens om annat. Forsdljningen far
dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for har blivit atgérdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa foreningens begéran férordnas av tingsritten.
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50§ Upplésning och likvidation
Om fOreningen uppléses skall behallna till
storlek.

51§ Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsritts]

samt ovrig lagstiftning.

gangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas

Dessa stadgar har antagits vid foljande foreningsstimmor

2017-06-07 och 2017-06-26
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