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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siéte

Bostadsritts{oreningens firma 4r HSB Bostadsrittsforening 51 Bellman i Uppsala. Styrelsen har sitl site
i Uppsala.

§ 2 Bostadsriftsforeningens dndamal

Bostadsratisforeningen har till dndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrausforeningen till andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksanhet och tillgdnglighet med anknyting till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka {or en langsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsriitt i den ritt i bostadsrittsforeningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsriitshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-fdrening, i det [oljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsratisforeningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bar genom ett sérskilt tecknat avial uppdra 8t HSB att bitréida
bostadsrattsforeningen i férvaltningen av dess angeligenheter och rikevskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ell avial om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skyiftligen och skrivas under av
siiljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande g#ller vid byte och géva.

Om 6verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsriittsféreningen kan beviljas den som dr mediem 1 HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har &vergétt till bostadsrétishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem i [HSB. Vad som nu sagts [Ar motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Overgiti till annan nérstdende person som varakigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt $vergdit till fir inte nekas intride i bostadsrattsforeningen, om de vitlkor {or
mediemskap som foreskrivs i denna paragraf @r uppfyllda och bostadsritisforeningen skaiigen bor
godia honom som bostadsrittshavare. Om del kan antas att fSrviéirvaren inte avser att boséita sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bestadsrati[Greningens
findamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningern.
Juridisk person som foérvirvat bostadstite till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for [ritidssndamadl far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fSrvirvat bostadsrétt till bostadsligenhet far inte nckas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsritis fBreningens styrelse for att genom dverkitelse [Grvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behsvs inte vid exekutiv Rirsiljning eller tvAngsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gors av en kommun eller eft
landsting.



§ 6 Andelsforvarv

Den som féevirvat andel i bostadsritt ikl bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanboende nérstdende

persaner.

§ 7 Familjerdttsliga forvirv

Om en bostadsriitt gvergalt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana fGrvéirvaren att inom sex
méanader frin uppmaningen visa att nfigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsttreningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fAr bostadsrétten
tvangsfrsiljas enligt bostadsritislagen for forvdrvarens rikning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsritten

Niir en bostadsritt Gvergdtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i hostadsrittsforeningen.

Eut disdsbo efler en avliden bostadsritishavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsratisforeningen. Tre dr efter dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana dodsboct
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitien har ingétt i bodelning eller arvskifie eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrétts(Breningen, har forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvéngsforsiljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvéngsforsiljning eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre &r efter forvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ @ Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgtirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om mediemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

F6r att préva frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsratien dvergétt till nekas medlemskap i

bostadsritts{Greningen.
Enligl bostadsritislagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forsilining och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrétistigenheterna i forhillande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka bostadsritisforeningens lépande verksamhet. Arsavgiflens storlek ska medge att reservering for
underhail av bostadsrastsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad uaderhllsplan. Om inre fond finns
ingér diven fondering for inre underhdll.

Insats or ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifien storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bérjan om inte styrelsen bestutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgdr
dréjsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersiittning for inkassokostnader mrm.

I arsaveiften ingdende ersittning fOr viirme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatien kan beriknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersttning bestdmmas
till lika belopp per ligenhet.




§ 12 Upplatelse-, 6verlitelse- och pantsdttningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgilt, verlatelseavgift och pantsdtiningsavgill kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverltelseavgift av bostadsréittshavaren med hgst 2,5 procent av
prisbasbeloppel.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligl socialfrsakringsbalken och faststills for gverlitelseavgift vid anstkan
om medlemskap och {ér pantsittningsavgift vid underriticlse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisfdreningen far ta ut
avgifl for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, berfknas den hogsta tillatma avgifien clier det antal
kalenderméanader som lsgenheten dr uppléten.

Bostadsritsféreningen far i dvrigt inte ta ut sfrskilda avgifter {or tgédrder som
bostadsriittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsratisforeningens rikenskapsar omfattar tiden | september — 3t augusti.

Senast vid november ménads slut ska styrelsen till revisorerna [dmna arsredovisning. Denna bestdr av
forvaliningsberiitielse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman 4r bostadsrittsféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinaric foreningsstdmma ska hillas inom sex ménader efler utgéngen av varje rakenskapsar.

ixtra foreningsstdmma ska hiilas nir styreisen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor cller av minst en tiondel av samiliga rdstberéttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pd ordinarie [Oreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére oktober manads uigang.

§ 16 Kallelse till féreningsstiamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdllz uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fGreningsstdmman.

Kallelse fir utfiirdas tidigast fyra veckor fore fireningsstimman cch ska utfardas senast tva veckor
fore fBreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsrétts{oreningens fastighet. Skriftlig kaltelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress &r kiind {or bostadsratistoreningen.

& 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie fdreningsstimma ska forekomma:

foreningsstiimmans dppnande

val av stimmoordftrande

anmilan av stimmoord[Brandens val av protokollfrare
godkdnnande av rostidngd

godkénnande av dagordning

val av tvé personer att jimte stimmoordfranden justera protokoliet
val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behérig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomging av revisorernas beriittelse

. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning
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12, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen

13. beslut om ansvarsfrihet [6r styrelsens ledambter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valis av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

8. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullmikiige och ersittare samt §vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frgor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits 1 kallelsen

24, [oreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska hehandlas.

§ 18 Rostrilt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rist,

Medlem som inte betalatl férfallen insats eller rsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfBretradare enligt lag elter genom ombud.

Ombud ska lmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och giller hogst ett &r
fran utfdrdandet. Ombud far bara {Sretriida en medlem.

Medlem fér pa foreningsstimma medfdra eft bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgirs av den mening sorn har fait mer #n hiilfien av de avgivna riisterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rodsicrna. Vid lika rivstetal avgdrs valet genom
lotning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sarskild majoritet enligt bestimmelscr i lag.

Om rdstsede] inte avlidmnas eller rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omrstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokol! vid féreningssiamma

Ordfgranden vid foreningsstamman ska se till att det fGrs protokoll.
I frAga om protokollets innehdl] géller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet.
2. foreningsstinmumnans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokaollet,
Protokollet ska underlecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast lre veckor efter fareningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsritts[Greningen {8r medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och htigst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
Foreningsstdémman viiljer styreiseledaméter och suppleanter,
Mandattiden dr hogst tvd dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal néirmast hogre antal, vara ett 4r.




§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjilva. Siyrelsen utser inom sig ordiGrande och sekreterare. Styrelsen ulser
ocksh organisatér {6r studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsidreningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varay minsi
tvi styrelseledaméiter, alt tvA tillsammans teckna bostadsritisforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrclsen dr bestutfor ndr fler dn hiilften av hela antalet styrefseledaméter dr nArvarande. Som
stytrelsens beslut giiller den mening de flesta rostande forenar sig om, Vid lika rostetal gilier den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. Nér minsta antal ledaméter r ndrvarande krivs enhiillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokoltet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen [orfogar dver
méjligheten att Jata annan ta del av styrelsens protokall.

Protokol] ska forvaras beiryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nédsta
ordinaric fBreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast den 15 januari. Styrelsen ska Jamna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdimma Sver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberditelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fre den foreningsstdimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r {ram till niista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvé
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstiimman till ordforande 1 valberedningen.

Vaiberedningen bereder och féresldr personer till de fortroendeuppdrag som fGreningsstdmman ska
tillsétea.

Valberedningen ska till freningsstiimman ldmna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ckonomiska crséttningar for styrelsens ledamdier och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respeklive ta i ansprik medel for yitre
underhall.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppriitta en underhdllsplan for genomforande av underhdll av bostadsritisforeningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns [or underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittstoreningens egendom besiktigas i lAmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhatsplanen.
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§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras { ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att I3 utdrag ur Bgenhetsfiirteckningen bewrdffande sin bostadsritt.
Uhdraget ska ange:

1. ldgenhctens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tilt grand for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. nsatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrittety, samt

6. datum {6r wiitirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Rostadsriitlshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadscittshavaren ansvarar for att savil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bar teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall {er sjilvrisk och kosinaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska [6lja de anvisningar som bosladsrittsfreningen lmnar betridffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverfring. For vissa atgirder i lagenheten kriivs styrelsens tillsiand enligt § 37. De
atgirder bostadsritishavaren vidtar 1 Bigenheten ska alltid utftras fackmiissigt.

Tili ligenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs [0r
att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa (or
fulctisoterande skilt i badrum och vétrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kylifrys och tviittmaskin; bostadsritishavaren
svarar ocksa Tor vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning tiil denna inredning,

4. ldgenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningsiister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gingjarn, ttningskistcr, brevinkast, [ds och nyckiar,

6. glas i fonster och dorrar samt sprojs p fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till f8nster och fonsterdarr harande beslag, handtag, gingjdm, tatningslister samt mélning:
bostadsrittsféreningen svarar dock for milning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp. gas, vatten och anordaingar for informationséverforing till de delar de
dr syniiga i lgenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

10, armaturer for vatien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kdksflakt, kolfilterflikl, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsf{lékt om de inte & en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstdnd,

14. sikringsskip, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluitag och fasta armaturer,

15. brandvarpare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett lagenheten med.




Ingér i bostadsratisupplatelsen [Orrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som {or ldgenheten
enligt ovan. Detta géller ven mark som dr uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till Jigenheten mark/uteplats som dr uppléten
med bostadsratt svarar bostadsriittshavaren for renhallning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren {6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsfireningens instruktioner, Om légenheten ér ulrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
darutdver se till atl avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bosladsréttshavaren
skyldig att flja bostadsratisforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sédan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsritts foreningen svarar vidare fr underhéll och reparationer av {oljande:

I, ledningar for avlopp, virme, gas. elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en Jdgenhet (sa kallade
stamledningar),
ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar (Ur informationsdverforing som
bostadsritsfireningen furselt kigenheten med och som [inns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande véigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen férsett [Agenheten
med,

4, rokpangar (e rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inktusive ventilationsdon samt &dven for spisképa/ktksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevldda, postbox och staket.

[

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av ufstrmmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrdnsad omfattining i enlighet med bostadsrétislagen.
Delta giller dven i tilldimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens évertagande av underhalisatgard

BostadsrittsfGreningen far utftira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriitishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant bestut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse dlgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsritishavarens ligenbet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om et beslut som fattats pi foreningsstdmma innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att focindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsratisforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha git med pa beslutet. Om bostadsrétishavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet dnd& giltigt om minst Lva tredjedeiar av de réstande har
gitt med pi det och besiutet dessutom bar godkénts av hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

O bostadsriitishavaren forsummar sitt ansvar {or ldgenhetens skick s& att annans sakerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick s snart som mojligt, far bostadsréttstoreningen avhjélpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i Jagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora digiard som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstrukiion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen [fr bara végra att medge tillstind till en dtgdrd som avses i forsta stycket om Atgarden ar till
pataplig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.
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§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsréittshavaren se till att de som bor i amgivningen nte
utsiitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars {Orsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor tilas. Bostadsréttshavaren ska dven i 8vrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktia allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor

huset,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksd av de som hdr
till bostadsréttishavarens hushall, de som besdker bostadsriitshavaren som gést, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i

ldgenheten.
Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse med

ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsfareningen ge bostadsréttshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittishavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvartiga med hinsyn till deras art eller omfatming.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett {Bremal ar behéfiat med ohyra far
detta inle tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade tili igenheten

Foretriidare f5r bostadsrattsforeningen har réitt art f komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller [r att ulfsra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller {or att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren (Grsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostadsrétten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsréausforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadseattsféreningen har rdit att kormina in i ldgenheten och utfora nddvéndiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriilishavaren inte timnar tilltride nédr bostadsréattstéreningen har rétt till det kan
bostadsritts fBreningen anseka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

[:n bostadsrattshavare far upplita sin lgenhet { andra hand till annan {or sjdlvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsriittsfreningen inte har ndgon befogad
anledning ait véigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse @mnus av styrelsen far bostadsratishavaren &nda upplata
sin ligenhet | andra hand om hyresndmnden [Amnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke tilt andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfdreningen har befogad anledning,

Samiycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

« i en hostadsriitt har forvirvats vid exekutiv [Brsidljning eller tvdngsforsatjning enligt bostadsréitslagen
av en juridisk person sam hade panty#itt i bostadsrétten och som inte antagits 11l medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

« om ligenheten v avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av en kommun
elfler ett fandsting.
Nér samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren [Ar inte inrymma utomstiiende personer i [dgenheten, om det kan medféra men
for bostadsrattsforeningen etler ndgon annan medtem i bostadsrattsforeningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda |dgenheten {or ndgot annat dndamil &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast beropa avvikelse som dr av avseviird betydelse (or
bostadsritis(Breningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfbreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsrétt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast clier tva ar fran upplitelsen och dérigenom
bli fii frén sina frpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsdgelscn.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrédfts #r forverkad och
bostadsriittsfdreningen har rétt att séga upp bostadsréttshavaren till avilytining entipgt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplitelscavgift
om bostadsriittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor trén det
atl bostadsréittsfreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelsc

om bostadsriittshavaren drojer med att betala &rsavgift cller avgifi for andrahandsupplételse, nér det
giiller en bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer dn tvé
vardagar efier forfallodagen,

3. Qlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ligenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer Gll men fGr bostadsréintsféreningen etler

annan medlem,

0, Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits til] i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren genom atl inte utan oskéligt
drojsmal underritta styrelsen am att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande
om ligenheten pd annat satt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten dr

uppliten 4l i andra hand utsdtter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
pott skick eller inte f6]jer bostadsriitsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilitriide
om bostadsrittshavaren inte ¥mnar tilltride 11l ldgenheten nér bostadsrattsféreningen har ritt till
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikit for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen atl skyldigheten
fullgtrs, samt

10. Brotisligt férfarande
om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for niringsverksambhet eller déirmed likartad

verksambet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anviinds for tillfHlliga sexuella forbindelser mot ersatining.

10
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En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren Lill last &r av ringa betydelse.
Riticlscanmodan, uppsidgning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsgning enligl punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrétishavaren liter bli att efter tillsdgelse

vidta riittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderditen enligt punkt 15 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsralisfBreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, fir bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran lagenhcten pd den grunden, Detta géller inte om nyttjanderatten ar forverkad pd
grund av sirskilt allvarliga stémingar i boendet.

Rostadsritishavaren fr inte heller skiljas frn ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadstittsidreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avityttning inom tre manader frén den
dag da bostadsrattstéreningen fick reda péa forhdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punki 2 forverkad pd grund av drdjsmal med betalning av &rsavgift eller avgift

for andrahandsupptitelse, och har bostadsriittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriitshavaren till avlyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran lgenheten

1. om avgiften — ndr det ir friga om cen bostadsiigenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen 1ill denna har lamnats till soctalndmnden i den kommun dér légenheten &r
beligen.

2. om avgifien — nir det & friga om en lokal — betalas inom tv3 veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts undemiittelse om mijligheten att f2 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsriitishavaren har varit térhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i [Orsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgifien har betalats sd snart det var
mbjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade titifillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att bostadsréttshavaren skéligen inte bér fa
behidlta lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utpangen av den tid som anges i
forsta stycket | elfer 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstnd till upplitelsen och fir ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran Jdgenheten om bostadsritisféreningen har sagt till
bostadsriittshavaren atl vidia riiticlse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvad méanader fran den
dag da bostadsréttsforeningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga stérmingar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om nédgon tillsdgelse
om réttelse inte har skett. Tillsfigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten ar upplaten i andra
hand,

Innan uppsiigning [Ar ske av bostadsligenhet enligi punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
sdrskilt allvarliga stbrningar far uppsigning ske utan underrattelse till socialndmnden, en Kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 cndast om bostadsriéittsfdreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva ménader frin det att bostadsritsforeningen
fick reda pé forhillandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till &tal eller om forunderstkning har
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inletts inom samma tid, har bostadsritisféreningen dock kvar sin rétt till uppséigning intill dess att tvé
ménader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga krafi eller det rinsliga fOrfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats [ién bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittstreningen gjort vad som krivs av den;

tillsiigelse om stémingar 1 boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats elier upplélelseaveift

tillsdgelse alt vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underriitelse till panthavare angdende obetalda avgifier titl bostadsriittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, disdsbon med flera angéende nekat medlemskap.

-~ Oy L e W0 b —

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte ulan foreningsstdmmans godkidnnande avhinda
hostadsrittsitreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrt.

Styrelsen eller firmatecknare {ar inte heller riva eller besluta om vésentliga férandringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittstéreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler fér giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av siyrelsen ftor HSB,

L. beslut att Sverldtla bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut krivs godkidnnande av styrelsen [Gr HSB och HSB Riksfrbund,;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trédda i likvidation cller fusioneras med annan juridisk

person,
4. bestut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksf{orbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriitisfGreningar.

PR

§ 48 Uttrade ur HSB

Om et beslut innebiy att bostadsrittstéreningen begdr sitt uttride ur 11813 blir beslutet giltigt om det
fallas pé Lva pa varandra foljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstdnunan bitrdtts av
minst tvdl tredjedelar av de rdstande.

Vid utiriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriitisfdreningen upploses ska behallna tillgdngar tiflfalla mediemmarma i farhillande till
bostadsriittsldgenheternas insatser.
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