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Foreningens firma och dndama!

1§

Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Verktygsiddan.

%8
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplételse far &ven omfatia mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Bostadsritt #r den ratt { foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innchar
bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Birskilda bestimmelser

394

Styrelsen skall ha sitt site | Enkopings kommun.

4§
Ordinarie foreningsstdmma halls en gng om dret fre juni manads viglng. I 17§,

Ritkenskapsar
54

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 8/1 - 31/12.

Medlemskap
6§

Friga ot att anta en medlem avgdrs av styrelsen om anmat inte folier av 2 kap 10 § bostadsritislagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skrittlig anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgbra fraigan om medlemskap.

78
Mediem fr inte uteslutas eller uitrida ur fSreningen, s3 ldnge han innehar bostadsritt.

Anmdlan om uttride ur Rreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift,

Avgifter

8§
For bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststils av styrelsen. Arsavgiften skall faststillas s att
fireningens ekonomi & Wngsiktigt hallbar. Andring av insats skall dock alltid besluras av foreningsstimma,

For bostadsrat skall erlaggas drsavgift till bestridande av foreningens utgifter for den lopande verksamheten,
samt for de 19 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna firdelas efter bostadsritternas andelstal och erliggs pa
tider som styrelsen bestimmer. Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsrdttshavarna betala drsavgifien |
forskott fordelat pd ménad f6r bostad. Betalning ska erltiggas senast sista vardagen fire varje kalenderménads
birjan.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingdende ersiitining fr virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall erliggas efter forbrukning och/eller
area. Avgifi kan dven 1 tilldmpliga fall erliggas per ldgenhet.

G inte drsavgifien betalas 1 ritt 1id, utglr drijsmalsednta enligt rntelagen (1975:635) pd den obetalda avgifien
fran forfallodagen till dess ait full betalning sker.



Upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift, och avgift fir andrahandsupplételse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med Sverglng av bostadsriitt far dverlitelseavgift tas ut med belopp motsvarande higst 2,5 % ay
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforagkringsbalken (2010:110).

Den mediem till vitken en bostadsritt Svergdit svarar normalt for att dverlitelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsdtining av bostadsrdtt fir pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd gl
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ sociaiforsikringsbalken (2010:110). Pantsdtningsavgift betalas
av pantslittaren,

Fér arbete med andrahandsupplételse av bostadsritt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med belopp som
maximalt far uppgd till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:11¢).

Foreningen fBr 1 Ovrigt inte ta ut sfirskilda avgifier fiic dtgrder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pd det sdtt styrelsen bestdmmer. Betalning tir dock alltid ske genom plusgiro efler
bankgiro.

Avsiitteing och anviodning av drsviost

93
Avsiittining fir fireningens fastighetsunderhalt skall goras &rligen, senast frén och med det verksamhetsar som
infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med minst 30 kr per m?
bostadsarea.

Den vinst som kan uppstd pd fdreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning alternativt avsittas till fond
for fastighetsunderhall.

Styrelse och revisor

10§
Styrelsen bestar av minst fre och hdgst fem ledamoter samt hiigst tva suppleanter, vilka samtidigt viljs av
foreningen pé ordinarie stdmma for tiden intl] dess niista ordinarie stdmma héllits,

Koustituering och beshetsforhet

114§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfir nér de vid sammantridet nirvarandes antal Sverstiger hillfien av hela antalet ledaméter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, di for beslutsfirhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning

12§
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dirtill utsedda styrelseledamiter i firening
eller av et av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértil utsedd person.

Eérvaltning
13§
Styrelsen f8r forvaita freningens egendom genom en av styrelsen uisedd viceviird, vilken sjilv inte behéver
vara medlem { fireningen, eller genom en fristdende firvakningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfBrande t foreningen.

14 §



Utan fSreningsstdmmas bemyndigande f3r siyrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda foreningen dess fasta
egendom eller tomirdtt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sidan egendom eller tomtratt.

Styrelsens dlipgande

158
Det dligger styrelsen

att avge redovisning fir frvaliningen av Breningens angeldgenheter genom att aviimna drsredovisning som
skall innchalla beriittelse om verksamheten under fret (fSrvaliningsberittelse) samt redogérelse for
foreningens intikter och kostnader under dret (resultatrikning) och for staliningen vid rikenskapsérets utging
{balansrdkning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en ging arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i forvaliningsherdttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
stirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den fdreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framlaggas, till revisorerna l4mna drsredovisningen fOr det forflutna rikenskapséret samt

&tt senast tvh veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstidlla mediemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsheriitelsen,

Revisorer

16§
Foreningsstdmman skall vilja minst en och hégst tvé revisorer med hidgst v suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viiljs tor tiden friin ordinarie fireningsstimma fram till nista
ordinarie fiireningsstdmma.

Av revisorema, vilka inte behdver vara medlemmar 1 fSreningen, bér minst en vara auktoriserad eller
godkind.

Foreningsstiimma

178
Ordinarie foreningsstirnma halls en gdng om éret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Exira stimma hélls d3 styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas d3 detta for uppgivet
Gndamil hos styrelsen skriftligen begénts av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga rostberittigade
mediemmar,

Kallelsg till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom anslag pd
limpliga platacr inom flireningen, utdeining, brev med post eller via ¢-post. Kallelse till stimma skall tydiigt
ange de drenden som skall forekomma pd stimman. Medlem som inte bor i foreningen skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tv3 veckor fore
foreningsstimma.
Motionsritt
18§

Medlem som dnskar fi ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstilla sin begiiran hos styrelsen i s&
god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen il stimman.



Dagordning

19§
P34 ordinarie foreningsstdmma skall firekomma foljande drenden:

a) Stimmans Gppnande

b) Faststillande av risstlingd

¢} Val av ordttrande vid stimman,

dy Anmélan av stimmoordfiirandens val av protokollfirare.
e} Val av justeringsman.

f} Fraga om stimman blivit 1 stadgeentig ordning utlyst.

g} Foredragning av styrelsens drsredovisning.

h} Foredragning av revisionsberittelsen.

i) Beslat om fastsiéillande av resultat- och balansrikningen.
1) Beslut om resuliatdisposition

k) Friga om ansvarsfrihet f5r styrelsen.

Iy Fraga om arvoden.

m} Vaj av styrelseledaméter och suppleanter,

n} Val av valberedning

o) Val av revisor och suppleant.

p} Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forelomma, forutom drenden enligt a-f, endast de drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamrna.

Protokoll

208
Protokoll vid fireningsstdmma skall fdras av den stdémmans ordforande utsett dértill. | friga om protokoliets
innehdll giller;

1. att rosthingden skall tay in eller biligoas protokollet
2. attstdmmans beslut skall f6ras in i protokollet samt
3. om cmrdstning har skett, att resultatet skal! anges i protokollet,

Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligingligt for medlemmamna.

Réstning, ombud och bitriide

21§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en r6st. Om flera mediemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Bostadsriittshavare fr uttva sin ristrétt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i fireningen,
iikta make, sambo eller nirsthende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fhilmakt. Fullmakten giiller hiigst ett ar fran utflirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta for mer fin en annan rostberittigad.

En medlem kan vid fireningsstamma medfiira hogst ett bitride som antingen skall vara medlem i foreningen,
make, sambo eller ndrsthende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdsining vid fireningsstiimma sker Gppet om inte nirvarande rostberdttigad pakallar sluten omrdstning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottming, medan i andra frigor den mening géller som bitrdds av ordftranden.

De fall - bland annat fréga om #ndring av dessa stadgar - dér sirskild ristdverviki erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsritislagen (1991:614).



Upplatelse och dverglng av bostadsritt

22§
Bostadsritt upplats skriftiigen och fir endast upplatas it medlem I foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplaielsen avser, indamdlet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas
som insats och drsavgift. Om upplitelseavgifl skall utias, skall #ven den anges.

Rt att wtiva bostadsriitten

23§
Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fr denne utdva bostadsriitten endast om han #r eller antas till medlem
i freningen.
En juridisk person som 4r medlem { foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom tverltelse
férviirva bostadsratt till en bostadsisigenhet.

Utan hinder av forsta stycket fr disdsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsriitten. Efter tre &r féin
dodsfallet, fir foreningen dock anmana dddsboet att inom sex méanader visa att bostads-

riitten ingditt i bodeining eller arvsskifte med anledning av bostadsriittshavarens diod eller att ndgon, som inte far
viigras intrdde 1 foreningen, forviirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte lakttas, fir bostadsritien tvangsforsilias for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket i ocksd en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i {Sreningen,
om den juridiska personen har forviirvat bostadsriitten vid exekutiv frsiljning eller vid tvAngsforsiljning och di
hade pantrétt i bostadsrétten. Tre &r efter forviirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
minader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intrdde | féreningen har forvirvat bostadsritten
och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, Fir bostadsritten tvingsforsiljas.

24 §
Dent som en bostadsrétt har dvergltt till f3r inte viigras intride i freningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna #r uppfyllda och foreningen skiiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fir vigras intride i foreningen fiven
om de i forsta stycket angivna forutsitmingarna fr medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make @r maken viigras intride i foreningen endast di
maken inte uppfyller av foreningen uppstilit sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfylier sédant villkor. Detsamma giiller ocksd niir en bostadsr#it till en bostadsldgenhet dvergiit till
ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

258
Om en bostadsritt Svergftt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till mediem, fir fHreningen anmana innehavaren att inom sex méinader frin anmaningen
visa att ndigon som inte fir viigras intriide i foreningen, forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Takitas inte
tid sorn angetts { anmaningen, fir bostadsritten tvingsforsiljas for forvarvarens rikning.

26§
Ett avtal om Sverltelse av bostadsriitt genom k&p skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kiparen. [ avtalet skall den ligenhet som dverldtelsen avser samt kispeskillingen anges. Motsvarande skall galla
vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavialet skall tillstallas styreisen.



Avsiigelse av bostadsridt

278§
En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvi &r frin upplatelsen och ddrigenom bli fri frdn
sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsiigelsen skall géiras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse overgar bostadsritten till fireningen vid det minadsskifte som intréiffar ndrmast efter tre
manader frin avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts 1 denna,

Bostadsriiishavarens riittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrittshavaren skail pd egen bekostnad (il det inre halla ldgenheten jamte tillhorande atrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, om sidan inglr i upplitelsen.

‘TiHl #genhetens inre riknas:

e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

® inredning och utrusining i ktk, badrum och tvriga utrymmen i idgenheten sdsom ledningar och dvriga
installationer fir vatten, avliopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
igenheten och inte &r stamledningar,

® glas och bigar i Migenhetens viter- och innantBaster,

# ligenhetens ytter- och innerdormar sami

& gvagstromsaniigsningar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for milning av yttersidorna av ytterfénster och ytterdérrar och inte heller
fior annat underhill 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgdngar och ventilation som foreningen frsett genheten med.

Bostadsréittshavaren svarar fiir reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eler genom vérdsldshet eller firsummelse av nigon som hér till hans hushéil
ciler som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans
rikning. Hriga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte villat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brostit 1 den omsorg och tillsyn som han bort iaktta,

Fidrde stycket forsta meningen galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

294
Bostadsrittshavaren far inte gbra nfgon viisentlig firlindring i igenheten utan tillstdnd av styrelsen.

3G §
Bostadsriitishavaren #ir skyldig ait ndr han anviinder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfir huset. Han skall ritta sig efter de srskilda regler som foreningen i
Dverensstfmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn 8ver att detta ocksé
takitas av dem han svarar for enligt 28 § fédrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstiinkas vara behiftat med ohyra fir inte
fidras in i ldgenheten,

31 8
Firetridare for bostadsransforeningen har ritt att fi komma in i ldgenheten néir det behovs or tillsyn eller for ait
utfdra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsritten skall tvingsforsiljas 8r bostadsriittshavaren skyldig att
l4ta Higenheten visas pé limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet 4n nddvindigt.



323
En bostadseinshavare tir upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behiivs dock inte:

1. om en bostadsriit har firvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsritien och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten 4r avsedd for permaneniboende och bostadsraiten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styreisen skall genast underrattas om en upplitelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrittshavaren indé upplata hela sin
lagenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille ait anviinda Wgenheten och hyresngmnden limnar
tillsténd till upplatelsen. Sadant tillstand skall iranas, om bestadsrittshavaren har beaktansvirda skal for
uppidtelsen och téreningen inte har befogad anledning att viigra samiycke. Ett tillstiind kan begriinsas till en viss
tid och forenas med villkor,

Bostadsréttshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal #n det avsedda. Féreningen fir dock
endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for Rireningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

34 §
Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstdende personer 1 ligenheten, om det kan medfora men for
freningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

Forverkande av bostadsriigt

35y

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tillortitts 8r firverkad och (Sreningen

sdledes beriittigad att siga upp bostadsritishavaren till avilytining:

. om bostadsrittshavaren drisjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tv veckor frdn det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drijer med att betala &rsavgifi, nér det giller bostadskigenhet, mer #n en vecka efter
firfatlodagen eller, nir det galler lokal, mer dn 2 vardagar efter forfallo-dagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behivligt samtycke eller tillstind uppldter ligenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34§,

4. om bostadsritishavaren elier den som l4genheten upplitits till 1 andra hand, genom vrdsloshet ar vallande tili
att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt desjsmal underriitta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat sétt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i
andra hand &sidosétier ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligh samma paragraf aligger en bostadsritishavare,

6. om hostadsratishavaren inte lamnar tillirdde till #genheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt
foor detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom dvilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt fér fireningen att skyldigheten fullgdres,

8. om Higenheten helt eller till viisentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller didrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuelia
forbindelser mot erséttning.



Nyttjanderdtten r inte forverkad, om det som ligger bostadsvittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppségning pd grund av firhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidia dittelse utan dréjsmél

Tfrhga om en bostadsligenhet fr uppsagning pd grund av férhillande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsma] anséker om tillstand till upplitelsen och fir ansdkan
beviljad,

Om fiteningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har freningen rétt till ersdttning for skada.

Ovriga bestimmelser

36 §
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna tillgingar
skall firdelas mellan bostadsritishavarna efter lgenheternas insatser.

378
Om nyttjanderétten dr forverkad enligt § 35 forsta stycket pd grund av drojsmal med betalningen av arsavgift,
och har ftreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning far denna pa grund av
drijsmiilet inte skiljas fifin l4genheten

1. omavgiften- ndr det br friga om bostadsiigenhet — betalas iInom tre veckor fran det att
bostadsritishavaren pa sddant satt som anges i bostadsréittslagen (1991:614) 7 kap 27 och 28§§ delgetts
underritielse o majligheten att {3 tillbaka [dgenheten genom att betala drsavgiften in denna tid eller

2. om avgiften - ndr det &r friga om lokal - betalas inom 2 veckor frén det att bostadsritishavaren pd
sadant sitt som anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap och 288§ har delgetts underrittelse om
méjligheten att {3 tillbaka igenheten genom att betala drsavgiften imom denna tid.

Uttver dessa stadgar giller fr freningens verksambet vad som stadgas i bostadsrétislagen (1991:614) och
andra tilldmpliga lagar,



