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§ 1 Bostadsrattsforenigens firma och sdte
Foreningens firma &r bostadsrittsféreningen Snickarboa i Boden Org.nr: 716415-7922
Styreisen har sitt sdte i Bodens Kommun, Norrbottens 18n.

§ 2 Bostadsratisforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att | bostadsratisféreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende
och iokaler 3t mediemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning och darmed framja
mediemmarnas ekonomiska infresse.

Bostadsrdtt 8r den ratt | foreningen som en mediem har pd grund av upplidtelsen. Mediem
som innghar bostadsratt kallas bostadsrittshavare,

Vidare har bostadsrittsféreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsféreningen fér att stdrka gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen
och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdanglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsfireningen ska | all verksamhet vdrna om miljdn genom att verka fér en
tangsiktig och hallbar utveckling.

& 3 Mediemskap och dverlatelse av bostadsritt

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsriatt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den {dgenhet som
Gverlatelsen avser samt ett pris, motsvarande galler vid byte och gava.

Nir en overldtelse sker till en ny innehavare, far denna utdva bostadsritten f6r permanent
boende och flytta in | lgenheten endast om denna har antagits som ny medlem av
féreningens styrelse. Forvdrvare av bostadsrdtt skall ansdka om medlemskap i
bostadsrattféreningen pa sdtt som styrelsen bestammer,

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas
mediemskap | bostadsratisforeningen endast om maken inte 8r medlem i
bostadsrattsforeningen. Vad som nu sagts far motsvarande tilldmpning om bostadsritt till
bostadsidgenhet Svergatt till annan narstaende person som varakiigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsréttsféreningen, om de
villkar fér medlemskap som fSreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och
hostadsratisfireningen skiligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

Om &veridtelseavialet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig, dverldtelsen dr ocksa
ogiltig om den som bostadsritt dverldtits till inte antas till mediem i féreningen.

Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bositta sig permanent | bostadsldgenheten,
har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrittfireningens dndamal ratt att neka
mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.




§ 4 Juridiska personer

Kommun eller landsting som fdrvdrvat bostadsratt till bostadstdgenhet far inte nekas
maediemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse fér att genom dverlitelse férvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte &r avsedd f&r fritidsdndamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv
forsédijning eller tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller
vid f6rvirv som giirs av en kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsfirviry

Den som fdrvdrvat andel | bostadsratt till bostadslidgenhet ska bevilias mediemskap om
bostadsritten efter férvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende ndrstaende personer.

§ 6 Familjeratisiiga forviry

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller fiknande
férvary och forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana
firvirvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen har forvdrvat bostadsrdtien och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte 6(js, far bostadsratien tvingstorsalias enligt bostadsrattsiagen for
farvirvarens rakning.

& 7 Ratt att utbva bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergati till ny innehavare, far denne utdva bostadsrédtten endast om han
eiler hon &r medlerm eller bevilias medlemskap | bostadsrittsféreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsratishavare far uttva bostadsrdtten trots att dodsboet
inte &r medlem | bostadsrittsféraningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsrattsfdreningen
uppmana dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvirvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bastadsratisiagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsratten och forvirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter firvirvet uppmanas att inom
sex manader visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har
farvdrvat bostadsritten och stk mediemskap.

& 8 Prévning av mediemskap

Fraga am att anta en ny medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig
och fulisténdig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

i samband med att hostadsrattsfreningen ska besiuta om nytt medlemskap, gér
bostadsratisféreningen en kreditupplysning avseende sékanden.




§ 9 Nekat mediemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsritisféreningen. Enligt bostadsréttslagen géller sirskilda regler vid exekutiv
forsalining och tvangsforsalining.

§ 10 Insats, andelstal och 8rsavgifter

Arsavgiften fordelas melian bostadsritisidgenheterna i férhallande till ldgenheternas storiek
och andelstal.

Arsavgiften fér en ldgenhet berdknas 53 att den i férhéllande till ldgenhetens insats och
storlek, kommer att béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsdttning
till fonder. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fér underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet kan ske, enligt planerat underhall.

Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Styrelsen bestutar om drsavgiftens storlek och den betalas manadsvis, senast den sista
vartdagen fore varje kalendermanads bérjan. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgar
drijsmalsriinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen, till dess full
betaining sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for
inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje lgenhets
vdrme, varmvatten, elektricitet, renhalining elfer konsumtionsvatten, kan berdknas gfter
farbrukning eller yta. Fér informationséverféring kan ersattning bestdmmas till lika belopp
per ldgenhet.

& 11 Upplatelse-, Sveridtelse-, pantsittning och andrahandsuppldtelse
Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter besiut av
styrelsen.

Upplatelseavgift 4r en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
hostadsritten upplas farsta gangen. Avgiften storlek beslutas av styrelsen.

F&r arhete vid dverldtelse av bostadsritt, far bostadsréttsféreningen ta uten
sveriitelseavgift av bostadsrittshavaren med ett belepp motsvarande hgst 2,5 procent och
vid pantsattning far bostadsritisféreningen ta ut pantsdtiningsavgift med higst 1 procent av
det prisbashelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbatken {2010:110).
Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid
ansékan om medlemskap och f&r pantsatiningsavgift vid underrittelse om pantsdttning.
Overlatelseavgiften betalas av férvararen och pantsattningsavgiften betaias av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, om foreningen tilldmpar
andrahandsuthyrning efter skriftligt godkdnnande av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta
ut avgift f6r andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren, med hdgst 10 procent av
prishasbeloppet per &r. Om en idgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermdnader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsfareningen far | Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som
bostadsritisféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.



§ 12 Rikenskapsar
Foreningens rékenskapsar omfattar kalenderar 1 januari ~ 31 december.

§ 13 Arsredovisning

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberitieise, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstamman dr bostadsrattsfreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie f8reningsstamma ska hallas fére maj manads utging.

Extra fGreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skl tili det. Extra féreningsstimma ska
ocksa hallas om det begirs av en revisor eller minst tva av bostadsrattshavarna. Begaran ska
ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman Tar besluta att den som inte dr medlem, ska ha ratt att ndrvara eller pa
annat sdtt folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om
det bitrdds av samtliga ristberdttigade som dr ndrvarande vid f8reningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid r3tt att nérvara vid
fGreningsstdmman.

§ 15 Motioner
Medlem som dnskar att ett visst drende behandias pa ordinarie foreningsstdmma, ska
skriftiigt anmila drendet till styrelsen senast den 28 februari.

§ 16 Kallelse till f6reningsstimma

Styrelsen kallar till f&reningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehdila uppgift om
de drenden som ska forekomma pa foreningsstdmman.

Kallelse ska utfdrdas tidigast sex veckor fére och senast tvd veckor fére foreningsstamman.

Kalielse sker gernom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet, samt
skriftlig kallelse ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar, genom
utdeining, brev med post eller via e-post.

Andra meddelande till mediemmarna ansias pa ldmplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.




§ 17 Arende pa dagordning vid ordinarie féreningsstimma

. Féreningsstammans dppnande

. Vai av stammoorditirande

CAnmalan av stammoardidrandens val av protokolifrare

. Godkannande av rostlgngd

. Fraga om ndrvaroratt vid @reningsstarmman och upprattande av narvaroférteckning.

. Godkdnnande av dagordning

. Val av tva personer atf jEmie stammoordfdranden justera protokofiet

. Val av tva résir8knare

. Fréga om kalielse sket! | behdrig ordning

16. Genomgang av styreisens dreredovisning

11. Genomgang av revisorernas berdttelse

12. Beslut om fasistdllande av resultatrakning och balansrakning samt hur vinst eller férlust enligt den
faststalida balansrakningen ska digponeras

13. Beslut om ansvarsfrihet #6r styrelsens ledamdter

14. Beslut om arvoden och principer f6r andra ekonotniska ersattninger f&r styralsens ledamdter och
andra forircendevalda som vaills av fdreningsstamman

15. Beslut om antal siyrelseledamdter och suppieanter

16. Val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

17. Baslut om antal revisorer och suppleant

18. Val av revisorfer och suppieant

19, Beslut om antal ledamdter | vaiberedningen

20. Val av valberedning, en ledamot utses tilf valberedningens ordftrande

21, Qvriga drenden som ska tas upp pd foreningsstdmman enligt [idmplig iag om ekonomiska
fidreningar elier féreningens siadgar.

22 Foreningsstammans avsiutande
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Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Rostritt och ombud

P fareningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsratter i
bostadsrittsfreningen, har medlemmen en rist.

Medlern som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstritt.

En mediems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
mediemmens st3lifdretridare enligt 1ag eller genom ombud.

Ombud ska 18mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst
ett &r fran utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida
en medlem. En madiem far ta med hdgst ett bitrdde for foreningsstdmman. Féren fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féraldrar,
syskon eller barn far var bitréde eller ombud.

& 19 Rdstning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna
risterna eller vid lika rdstetal, den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet
genom loitning, om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrdttas.

F&r vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.




§ 20 Protokoll vid féreningsstémma

COrdféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokell.

t fréga om protokoliets innehall géller att:

1. Rastidngden ska tas in i eller bifogas protokoliet

2. Féreningsstdmmans beslut ska féras in | protokollet, samt om rostning har skett ska
resultatet anges i protokoliet

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fdreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

§ 21 Styrelsen

Styrelsen ska bestd av 5 styrelseiedamdter och 2 styrelsesuppleant. Styrelsens ordférande
och ledaméter och styreisesuppleant valjs av féreningsstdmman for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie féreningsstamma. Mandattiden dr hiigst tvd r. Styrelseledamot och
styrelsesuppleant kan vilias om. Om helt ny styrelse viljs av féreningsstamman ska
mandattiden f&r hilften, eller vid udda tal ndrmsta hégre antal, vara ett ar.

Styrelsen dr skyldig att | god tid innan drsmote utarbeta en arsberdttelse, samt dveridamna
féreningens rikenskaper till revisor fér revision.

Styrelsen dr skyldig att samrada med bostadsrédttshavarna innan beslut fattas i viktigare
fragor sdsom t.ex.

- Upptagande av lan

- Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhinda
bostadsrittstoreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

- Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta om visentliga
fBrandringar av bostadseittsféreningens hus eller mark sasom viasentliga till-, ny- och
ombyggnader av sddan egendom.

- Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtrdtt,

& 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av
foreningsstimma, Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsfdreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledamdter.

Firman tecknas av styrelseledamdter, tvé tillsammans.

& 23 Beslutanderatt

Styrelsen har beslutanderdtt nir fler 8n hilften av hela antalet styrelseledamtter dr
narvarande. Som styrelsens besiut, giller den mening de flesta rdstande fbrenar sig om. Wid
lika rostetal gitler den mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal
ledamoter ar ndrvarande kravs enhallighet for gittigt beslut.

o



§ 24 Protokoli vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll. Protekollet ska justeras av
ordfsranden for sammaniridet och tvd ordinarie ledamdter, som styrelsen utsett vid
sammantradet.

Styrelseledamot har ritt att & avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledaméter och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
férfogar Bver méjligheten att lata annan ta del av styreisens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande och ska foras i nummerfsijd.

§ 25 Revisorer

Fér granskning av foreningens arsredovisning, jdmte rikenskaperna samt styreisens
farvaltning utses en revisor av ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till stutet av nasta
ordinarie féreningsstdmma.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst
tv3 ledaméter. En ledamot utses av fBreningsstdmman till ordférande i vaiberedningen.
Valberedningen bereder och féreslér personer till de fortroendeuppdrag som
fareningsstamman ska tillsatta.

§ 27 Underhali

Bostadsrattféreningen ska ha ett langsiktigt och haltbart mal och planera for fdreningens
fastighetsunderhall, saval fér det Iopande underhallet, samt det idngsiktiga planerande
underhallet.

Styrelse ska gemensamt uppratta en underhéiisplan for féreningens fastighet och
uppdaterar underhéllsplanen med jamna mellanrum. P3 s3 sdtt far styrelsen en god
ekonomisk Sverblick om vad féreningen maste vidta for ekonomiska atgérder och vilka
ekonomiska avsittningar styrelsen maste gbra i samband med budgetarbete f&r kommande
ar.

i samband med att styrelsen planerar och budgeterar fér fastighetens planerade underhall,
53 ska foreningen ha genomfért en arlig besiktning av fastigheten.

Fastighetshesiktningen ska vara genomfard, for att styrelsen ska kunna faststalla och planera
in fastigheten kommande underhdll och avsatt ekonomiska mede! for detta.

Fr reparationer av fastighetens utsida samt gemensamma utrymmen och arbeten pd
tomten ansias medel fran yttre underhallsfond. Den yttre underhalisfonden behdver inte
skilias fran férningens aliminna tiligodohavande.

inve fond

Gverforing till fond for inre underhall bestéms av styrelsen.

Bostadsratishavare far for att bekosta inre underhill av ligenhet, anvinda sig av den del av
fonden som tilihdr bostadsrattsldgenbeten,

Bostadsrattsiigenhetens andel av fonden bestams utifrén férhallandet mellan andelstalet
f&r lagenheten och samtliga andelstal for bostadsréttslidgenheter i bostadsrattsforeningen,
med avdrag for giorda uttag.




§ 28 Bver och underskott
Det dver eller underskott som kan uppstar pd bostadsrittsforenigens verksamhet ska efter
avsittning till planerat underhall, balanseras i ny rékning.

§ 29 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad haila igenheten i gott skick.

Det inneblr att bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som att reparera ldgenheten
och atl bekosta dtgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhadils- och
reparationsansvar som foljer av lag och degsa stadgar.

Om bostadsratisforeningen tecknat en motsvarande forsakring till forman f6r bostadsratishavaren,
svarar bostadsritishavaren | férekommande fall fr sidlveisk och kostnaden for didersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrdttsféreningen [@mnar, betriffande
instaflationer avseende aviopp, viirme, i, vatten, ventilation och anordning for informations-
dverforing. For vissa atgirder i lagenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 35. De dtgdrder
hostadsratishavaren vidtar | lgenheten ska alitld utfdras fackméssigt.

Till iZgenheten hir bland annat:

1. Ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jmte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa viskiktet pd ett fackmnissigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande
skikt t badrum och vatrum

2. tcke bdrande innerviggar

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kbksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for
vattentedningar, avstangningsventiler och | forekommande fall anslutningskopplingar pd
vatterledning till denna inredning

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdningslister

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gdngjirn, tétringshister, brevinkast, Ias och nycklar

£. Glas | fonster och dirrar samt sprijjs pé fanster och i farekommande fall isolerglaskassett

7. Till fanster och fonsterdérr hirande besiag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning;
hostadsrattsféreningen svarar dock fir malaing av utifrdn synliga delar av fonster/ fénsterdérr

8. Malning av radiatorer och viirmeledningar

8. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informations-dverfring till de delar de &r
syntiga i idgenheten och betidnar endast den akivella IBgenheten

10. Armaturer for vatien {blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning

11. Kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

12. Eldstader och braskaminer

13. K8ksfiake, koHilterfidks, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del av
husets ventilationssystem. instailation av anordning som paverkar husets ventitation kraver
styrelsens tillstdnd

14, Sdkringsskép, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

15. Brandvarnare

16. Ethuren golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare firsett ligenheten med,

ingar | bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
hostadsratishavaren samma underhdlis- och reparationsansvar f&r dessa utrymmen som for
tagenheten enligt ovan. Detty gdller dven mark som dr upplaten med bostadsratt.



O lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller har till iagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och sndskottning. £6r
baikong/altan svarar bostadsrétishavaren for malning av insida av balkongfront/ altanfront samt
golv. Malning utfirs endigt bostadsrittsfareningens instruktioner. Om lEgenheten ar utrustad med
takierrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning f&r dagvatten inte hindras.

Vad avser mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar
gallande skbdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren &r skyldig att tilt bostadsrittsforeningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fir enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag,

§ 30 Bostadsrdttsforeningen ansvar

Bostadsrattsfareningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsritishavarens angvar enligt § 31, 8¢ vil underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare f6r underhill och reparationer av féljande:

1. Ledningar fér aviopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
farsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en lagenhet, sa kallade
stamiedningar.

2. Ledningar 6r aviopp, vatten och anordningar {or informations-éverforing som
bostadsrittsforeningen férsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
tgenhetsavskitjande eller barande vagg

3. Radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsritisféreningen forsett
fagenheten med

4. Rékgdngar (ef rékgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. Yiterddrrar och £8r brevlddor, posthoxar och staket

§ 31 Brand och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa gruna av
utsirdmmande tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast | begransad omfattning i
enlfighet med bostadsrattsiagen.

Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra | tigenheten.

& 32 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard
Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 29 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
féreningsstdmma och far endast avse atglrd som foretas | samband med omfattande
underhall eller ombyegnad av bostadsrittsféreningens hus och sorn berdr
bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 33 FSréndring av bostadsrattsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en l3genhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsrattsféreningen med anledning av en om elier tillbyggnad ska bostadsréttshavaren
fia gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir




bestutet Enda giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har gatf med pa det och
beslutet dessutom har godkadnts av hyresnamnden.

§ 34 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sit ansvar fr lagenhetens skick, s3 att annans sdkerhet
dventyras efler det finns risk f8r omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjdlper bristen | ldgenhetens skick sa snart som majligt, far
bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 35 Ingrepp i ldgenheten

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgird som
innefattar:

1. Ingrepp i en bdrande konstruktion

2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme eller vatten, eller annan visentlig
férindring av l3genheten

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en dtgdrd som avses i forsta stycket om
Stgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet f6r bostadsratisforeningen.

§ 36 Anvindning av bostadsratten

vid anvindning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for stérningar, som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan efler annars
férsiamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bdr talas.

Bostadsritishavaren ska Zven | dvrigt vid sin anvdndning av lagenheten iaktta allt som
fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Rostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de
sorm hor till bostadsrétishavarens hushall, de som bestker bostadsrdttshavaren som gést,
nagon som bostadsratishavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfdr arbete i lgenheten.

Bostadsrattsféreningen styreise har upprittat sarskilda ordningsregler som géller och ska
efterf8lias av samtliga som vistas i féreningens fastighet.

Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet, ska bostadsrattsforeningen ge
bosiadsrattshavaren en skriftlig anmodan om att vidta rittelse att se till att stérningarna
omedelbart upphér.

Det giller inte om bostadsrétishavaren sdgs upp med anledning av att stGrningarna ar
sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadseittshavaren vet elter har anledning att misstinka att ett fdremal dr behiftat
med ohyra far detta inte tas in i [dgenheten.



§ 37 Tilitrdde till 13genheten

Faretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att f3 komma in i Jdgenheten nar det behdvs
far tillsyn eller f6r att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar f6r eller for att
avhjilpa brist ndr bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

tvangsfarsdlias dr bostadsrattshavaren skyldig att 1ata idgenheten visas pa tamplig tid.
Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre olagenhet
dn nodvandigt,

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in § ldgenheten och utfora nbdvandiga atgarder
for att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde niir bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
hostadsrittsforeningen ansdka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 38 Andrahandsuthyrning

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt
hrukande, endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska [dmnas om bostadsréttshavaren bar
skil fér upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samiycke.

Om inte sartycke till andrahandsuppiitelse 1dmnas av styrelsen, far bostadsrittshavaren
anda upplata sin ligenhet | andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsuppiatelse
endast nekas, om bostadsritisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte:

1. Om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsélining eller tvangsférsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte
antagits till mediem i bostadsrattsféreningen

2. Om l3genheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas
av en kemmun eler ett landsting

N&r samtycke inte behévs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 3% Inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men f6r bostadsrittsfireningen eller ndgon annan medlem |
bostadsratisféreningen.

§ 40 Andam3l med hostadsriitten

Bostadsrattshavaren Far inte anvinda idgenheten fér ndgot annat dndamal 8n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevdrd betydeise for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsritisféreningen.
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& 41 Avsdgelse av bostadsrdtt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frén uppldtelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsdgelse Svergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som
intrdffar ndrmast efter {re manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i avsigelsen.

§ 42 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tillkratts &r férverkad
och bostadsrattsforeningen har ratt atl sdga upp bostadsratishavaren tilk avflyttning enligt
faliande:

1. Drbjsmal med insats eller uppidtelseavgift

Om bostadsrattshavaren dréjer med att betaia insats elier upplatelseavgift utdver tva veckor
frén det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att
fuilgdra sin betalningsskyidighet

Z. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen.

3. Diovlig upplatelse i andra hand

O bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten |
andra hand

4. finnat ndamal

Om l8genheten anvinds f6r annat dndamal &n det avsedda

5. Inrymma utomstaende

O bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrattsféreningen
elfer annan medlem

6. Chyra

O bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsidshet dr vdliande till att det finns cohyra i 13genheten eller om bostadsratishavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra |
tagenheten bidrar till att ohyran sprids { huset

7. Vanvérd, stérningar och liknande

Om lagenheten pa annat sdtt vanvirdas elier om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsratten 3r uppldten till i andra hand, utsitter boende | omgivningen for stérningar,
inte iakitar sundhet, ordning och gott skick eller inte oljer bostadsréttsfareningens
ordningsregler

8. Vagrat tilitrdde

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till lgenheten ndr bostadsrdttsidreningen har
ratt til] tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta

9. Skytdighet av synnerlig vikt

Om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsfbreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt
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1. Brottshigt forfarande

Om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds f&ér niringsverksamhet eller dirmed
tikartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande sller om ldgenheten anvinds fiir tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.
En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttianderdtten dr inte f&rverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
hetydelse.

Rattelseanmodan, uppségning och sirskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren 13ter bli att efter
tilisdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1~5 eller 7-8 férverkad men sker rittelse innan
hostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
bostadsratishavaren inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

Detta giller inte om nyttjanderatten dr forverkad pad grund av sérskilt allvariiga storningar i
hoendet.

Bostadsritishavaren Fr inte helier skiljas frAn ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, inom tre
manader frin den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 firverkad p3 grund av dréjsmal med betaining av drsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har hostadsrattsforeningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte
skiljas fran figenheten:

1. Om avgiften — nir det &r friga om en bostadsidgenhet ~ betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underritielse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden | den kommun dar ldgenheten dr
beldgen

2. Om avgiften — ndr det dr fréga om en iokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tilibaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadsidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frn
lagenheten om bostadsrittshavaren har varit #érhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges | forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avgdrs | forsta instans.

®



Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tilifsllen inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser § s hog grad att
bostadsratishavaren skiligen inte bér fa behlla idgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i fdrsta stycket 1 eller 2.

Punki 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréismal anséker om tillsténd till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skilias fran ldgenheten om bostadsrattsfdreningen har sagt
till bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva
manader frin den dag da bostadsritisfdreningen fick reda pé forhdllande som avses i punkt
3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven om ndgon
tillsagelse om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten
gr upplaten i andra hand.

tnnan uppsagning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrdttas.
vid sdrskilt allvarliga stérningar fér uppsigning ske utan underrattelse till socialnamnden, en
kopia av uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvé méanader
fran det att bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet,

Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal eller om forunderstkning har infetts inom
samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rtt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avsiutats pa nagot annat sitt.

§ 43 Vissa meddelande
Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen | rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av
den:
1. Tills#gelse om stérningar i boendet
. Tilisagelse att avhjdlpa brist
3. Uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
4, Tilisdgelse att vidta réttelse
5. Meddelande till socialndmnden
6. Underrattelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
7. Uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediermskap

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fireningens
fastighet elier genom brev.



Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eiler till ndgon annan da krav enligt lag finns pé
skriftlig information, anvinda elektroniska hjglpmedel. Narmare reglering av férutsattningar
{8r anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 44 Upplbsning

Om bostadsritisféreningen upplses och forsdljning av fastigheten ska ske, sa ska minst tvé
tredjedelar av bostadsrittshavarna skriftiigt stédja beslutet.

Behalina tillgangar efter en frsalining av fastigheten och upplésning av
bostadsrattsforeningen, tilifalla medlemmarna i forhdllande till bostadsrittsligenheternas
insatser.

§ 45 Stadgar

E£tt beslut om dndringa av bostadsrittsfdreningens stadgar ar giltigt om det har fattats pd tvé
av varandra féljande f8reningsstémmor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den
senare stimman gitt med pé beslutet. Beslutet kan fattas av tva ordinarie, en ordinarie och
en extra stimma eller pa tvé extra stdmmor, Beslutet pa andra stdmman maste innebira att
stadgedndringsforsiaget antas i ofdrandrat skick i forhaliande till forsta stdmman. Detta
hindrar inte att vissa paragrafer antas medan andra avslas pa grund av otillrdckiig majoritet.

§ 46 Qvriga fragor
Fér dvriga fragor som inte har reglerats | dessa stadgar, géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska fBreningar samt i férekommande falt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits av samtliga medlemmar i féreningen pd stdmman
den 2017-10-12 och pd styrelsemdtet den 2017-12-07

F&r Bostadsrittfdreningen Snickarboa i Boden

Boden den 2018-01-02
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