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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsrattsfdreningens firma &r HSB Bostadsrattsfdrening Trafikchefen | Eksjb. Styrelsen har sitt séte |
Eksjo

§ 2 Bostadsréttsféreningens &ndamal

Bostadsrattsfdreningen har till indamdl att | bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed
frimja mediemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har hostadsrittsféreningen titl andamél att
framija studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt far att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frim]a serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska | all verksamhet vdrna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsratt &r den rétt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplateisen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfdreningen ska vara medlem [ en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforaningen,

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivasi samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och ridkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen ska Innehalla uppgift orm den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overtdtelseavtalet Inte uppfyller formkraven 4r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till mediemskap

Intréde | bostadsrattsforeningen kan bevillas den som &r medlem 1 HSB och

1, kommer att erh3lla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsfdreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt | bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har évergdtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr mediem i HSB. Vad som nu sagts fr motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergstt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsriatt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs | denna paragraf 4r uppfylida och bostadsrattsféreningen skiligen bir
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andamal rétt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.
luridisk person som forvéirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fér fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kammun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsl&genhet firinte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem | bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse f6r att genom Sverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldagenhet
som inte 3r avsedd for fritidsandamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller
tvangsfarsining om den juridiska personen hade pantriitt | bostaden eller vid {drvry som gérs av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 Andelstorviry

Den som forvarvat andel i bostadstitt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
nérstaende personer,

§ 7 Familjerattsliga férvirv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana farvdrvaren att inom sex
ménader frAn uppmaningen visa att nagon, som Inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
férvarvat bostadsritten och sikt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsfdrsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

§ B Ratt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsfdreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
mediem i bostadsrittsforeningen. Tre ir efter didsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana
didshoet att Inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsréitten har Ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har forvdrvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsratten tvangsforsiljas for
dédsboets rdkning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och fdrvarvet skett genom tvangsférséljning
eller vid exekutlv forsaljning, kan tre &r efter férvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvéirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begara
kreditupplyshing avseende sékanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse &r ogiltig om den som bostadsrétten Gvergdtt till nekas medlernskap i

bostadstittsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i frballande till ligenheternas Insatser,
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens ldpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféraningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan,
Om inre fond finns Ingar dven fondering fér inre underhall.

Insats fér ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler f&r giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavglften storlek. Arsavgiften betalas m&nadsvis senast sista vardagen fére

varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid



utgar drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den cbetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om erséattning for inkassokostnader mm.

1 rsavglften ingdende ersdttning fr virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter farbrukning. For informationstverforing kan ersattning
bestammas tilt lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplételse-, Overlatelse- och pantsétiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsféreningen fir ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsratisféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsikringshalken och faststéils fér Sverlatelseavgift vid ansbkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsfireningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhat upplats under en del av ett ar, beriknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrittstareningen f&r i &vrigt Inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riékenskapsér och drsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari— 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberéittslse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ,

Ordinarfe féreningsstimma ska hillas Inom sex méinader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hillas nir styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga réstberittigade.

Begéran ska ange vilket arende som ska behandlas. '

Foreningsstdmman far besluta att den som inte #r medtem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtiiga réstberittigade som 4r ndrvarande vid foreningsstdmman,

Ombud, hitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid rédtt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstamman och ska utfirdas senast tva veckor
ftire foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsriittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje mediem vars adress dr kind fér bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anviinda elektroniska hjélpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar fér anviindning av elektroniska hjilpmedel anges | lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstimmans éppnande

val av stimmoordférande

anmadlan av stammoordférandens val av protokoliférare

godkdnnande ay réstlangd

fraga om nirvaroritt vid féreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att Jamte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva réstriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgdng av styrelsens arsredovisning

genomgdng av revisorernas berittelse

. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

. beslut j anledning av bostadstittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststalida
balansrakningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar f6r styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal siyrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisar/er och suppleant

21. beslut om antal ledamaéter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

23, val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i

HsB
24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25. fareningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstdmma

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrédde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rast. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tlllsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte réstratt,

En medlems ratt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallifdretriddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hiigst ett 8r
frin utfardandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlern far medfara ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har f&tt mer &n hélften av de avgivna risterna
aller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgérs valet genom
lattning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas,

F&r vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser | lag.

Om réstsedel Inte avldmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Crdféranden vid fareningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
( frdga om protokollets innehdll géller att;
1. rdstlingden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2, foreningsstdmmans besiut ska firas in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoardfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgéingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och higst elva styrelseledam&ter med hdgst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstamman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden &r higst tvd 3r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattlden for hilften, eller vid udda tal ndirmast hbgre antal, vara ettar,

§ 22 Konstituering och flrmateckning

Styrelsen konstituerar slg sjélv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
féreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritfdsvarksamheten inom bostadsrattsfdreningen. Bostadsrittsfareningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styralsan &r beslutfér nér fler &n hilften av bela antalet styrelseledamdter fir ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rédstande férenar sig om, Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfrande bitriider. Nar minsta antal ledaméter ar ndrvarande krivs
enhdllighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sarnmantréden ska det féras protokoll, Protokollet ska |usteras av ordfSranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamct som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvlkande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot ach revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar dver
mdjligheten att |ata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protekoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras | nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstamman. Mandattiden ar fram till nista
ordinarie féreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsheriittelsen {mnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstimma &ver gjorda anméirkningar i revisionsberittalsen,

Assredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens frklaring ver gjorda anmirkningar
1 revisionsberéttelsen ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tvd veckor fére den
féraningsstimma pd vilken de ska behand/as,

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning,
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Mandattidan &r fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst tvd
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen,

valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som fareningsstdmman ska
tillsitta,

Valheredningen ska till féreningsstimman ldmna férslag pd arvode och foresla principer far andra
ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsfireningen kan ha fond fér inre underh@ll av bostadsratisligenheter.
Overféring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare fir f6r att bekosta inre underhll av lgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillh&r bostadsréttsldgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims utifran férhallandet mellan insatsen for
Jdgenheten och samtliga Insatser for bostadsrittslgenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag fér
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsratisforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera fér att sékerstilla att tillrickliga medel finns fér underhall ay
bostadsrittsféireningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas | |3mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhalisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsriittsféreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras | ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetstérteckning

Bostadsrittshavare har ratt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomlska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. |nsatsen fér bastadsrétten,

5. vad som finns antecknat rrande pantsitining av bostadsratten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar



Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ldgenheten | gott skick, Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att sdvil underhélla som reparera |genheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren hér teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsikring till forman for bostadsriitishavaren svarar bostadsrittshavaren |
férekommande fall fér sjélvrisk och kestnaden fir dldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska filja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar batraffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsverféring. Fr vissa atgirder | 13genheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37, De
&tgidrder bostadsrittshavaren vidtar | ligenheten ska alltid utféras fackmaissigt.

Till tagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning ! ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exampalvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys ach tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och |
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning tlil denna inredning,

4. l|égenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjérn, titningslister, brevinkast, 14s ach

nycklar,

glas | fénster ach dérrar samt spréjs pa finster och | férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gingjdrn, ttningslister samt malning;

bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av

fénster/fénsterddrr,

malning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
#r synliga i lAgenheten och hetiinar endast den aktuella l&genheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packnlng,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem., Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar | lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvamare, samt

16, elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett 1dgenheten med.

o

b

Ingar | bostadsrittsupplatelsen farrdd, garage eller annat Kigenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ligenheten enfigt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten idr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
uppliten med bostadsratt svarar bostadsriitishavaren fér renhalining och sndskottning, Fér
halkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
M3&Ining utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren darutéver se till att avrinning for dagvatten Inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsratisféreningens anvisningar ghillande
skitsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren ir skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritistéreningens ansvar

Bostadsrittsfareningen svarar fér att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhdllet och hatls | gott skick.
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Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, viirme, gas, elektrlcitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 3n en ligenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverfring som
bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3, radliatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsfdreningen férsett ldgenheten
med,

4. rokgdngar {ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventllationssystemet inklusive ventilationsdon samt aven f8r spiskdpa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samti férekommande fall fér brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrénsad omfattning i enlighet med
bastadsrdttslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens éveriagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fér, Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och fér
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhalt eller ombyggnad av
bostadsréttsféreningens hus och som berér bostadsrittshavarens [4genhet.

§ 36 Férandring av bostadsritislagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebir att en Kigenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av hostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden,

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar fir lagenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk fiir omfattande skador pd annans egendom och [nte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ldgenhetens skick s snart som mdjligt, fir bostadsréttsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styre!sens tllisténd i l3genheten utféra &tgérd som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig Férindring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om &tgérden &r
till pataglig skada eller oligenhet for bostadsrattsfdreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan efler annars férsamra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen btr tilas, Bostadsratishavaren ska dven i Ovrigt vid sin anvindning av
ligenheten [aktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inam eller utanfér
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa ligganden fullgérs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker bostadsrattshavareh som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller hdgon som pd uppdrag av bostadsedttshavaren utfor arbete |
ldgenheten.
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Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrdtisféreningens ordningsregler.

Om det fdrekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, Det giller inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med anledning av att storningarna 3r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behdftat med ohyra
far detta inte tas in | lagenheten.,

§ 39 Tilltréide till |1Agenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma In / lagenheten nér det beh@vs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar fér eller for att avhjaipa brist nar
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nar bostadsrétten ska tvangsfirsélas ar
bostadsrittshavaren skyldig att |ata [3genheten visas pa limplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se till
att bostadsréittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om hostadsrittshavaren inte [dmnar tilitride ndr bostadsrattsforeningen har rétt till det kan
bostadsrdttsféreningen ansdka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplaielse

En bostadsrittshavare far uppldta sin ldgenhet | andra hand till annan f&r sjslvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
l&mnas om bostadsrittshavaren har skél fér upptitelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse |mnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin |4genhet i andra hand om hyresndmnder lmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk persan innehar en bostadslagenhet kan samtyeke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsréttsfdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrabandsupplatelse behdvs inte;

= om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsilining eller tvingsférsiljning enligt
bostadsréttslagen av en jurldisk person som hade pantrétt | bostadsratten och som inte antagits till
mediem 1 bostadsréttsforeningen, eller

* om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till [Egenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far Inte Inrymma utomstaende personer i l3genheten, om det kan medféra
men fér bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far Inte anvinda lagenheten fér nagot annat dndamé&l 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse fér
bostadsréttsféreningen eller ndgon medlem [ bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsédgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse tivergr bostadsratten till bostadsrattsfireningen vid det mdnadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi
avségelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en Mgenhet som innehas med bostadsritt och som tilitrdtts &r forverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp hostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsuppléatelse

om hostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, ndr
det giller en bostadslagenhet, mer 3n en vecka efter férfallodagen eller, nér det gétler en lokal, mer
#n tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om hostadsrattshavaren utan nédvéndigt samtycke aller tiilstind upplater |igenheten  andra hand,

4, Annat dndamél
om |§genheten anvinds fér annat Andamal dn det avsedda,

5. Inrymma utemstaende
om hostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som [dgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att Inte utan oskéligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten p annat sdtt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten
&r uppldten till 1 andra hand utsdtter boende i omgivningen for stérningar, inte fakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsfdreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte Idmnar tilltride till ligenheten nir bostadsrittsféreningen har rétt till
tHitréde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursskt fir detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det méiste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande



om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds fér niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller [ vilken till en Inte ovdsentlig del ingar brottsligt farfarande eller om
lagenheten anvinds for tilifAlliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till tast &r av ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppségning och sirskilda bastdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bii att efter tillségelse
vidta réttelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderstten enligh punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten &r férverkad pé
grund av sdrskilt allvarliga stérningar | boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lgenheten enligi punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pd férhaltande som avses.

Punkt 2

Ar nyttianderatten enligt punkt 2 fdrverkad pa grund av drijsmél med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsradttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren tlll avilyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frn |4genheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har [dmnats till socialndmnden i den kommun dar ligenheten dr
beldgen.

2. omavglften — ndr det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tlllbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i f8rsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknanhde oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysnhing avgdrs | forsta instans,

Vad som sags | férsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har sidosatt sina férpliktelser i s& hég grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
hér fa behilla figenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det &r fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bastadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran [dgenheten om bostadsrittsfdreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag d& bostadsrattsféreningen fick reda p4 férhallande som avses [ punkt 3.
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Punkt 7

vVid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sfigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rittelse Inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske am bostadsratten dr uppléten i andra
hand,

innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sérskilt allvarliga stdrmingar far uppsigning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skil|as frin ligenbeten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tvd manader fran det att
bostadsréttsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om fdrundersékning har nletts inom samma tld, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rétt tiil
uppsagning intlll dess att tvd manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddetande enligt nedan har skickats frAn bostadsrittsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisforeningen glort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avh[élpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrdtisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

S o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna elter till ndgon annan d krav enligt lag finns pa
skriftlig infortnation anviinda elektroniska hjslpmedel. Ndrmare reglering av forutsttningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstdmmans godkannande avhénda
hostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

Styrelsen eller firmatecknare far Inte heller riva eller besluta om vésentliga férandringar av
bostadsrittsfidreningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anska om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ A7 Sirskilda regler 15r giltigt beslut
Far giltigheten av féljande besltut kridvs godkénnande av styrelsen f&r HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrattstdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsfbreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krévs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte verensstammer med av
HSB Riksférbund rekemmenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar,
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pd varandra féljJande fareningsstdmmor och péa den senare fdreningsstimman
bhitratts av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma éndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om hestadsrittsforeningen uppldses ska behalina tillgangar tilifalla medlermarna | farhallande till
bostadsrittstdgenhetarnas insatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF TRAFIKCHEFEN |
EKSJO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hakansson godkénner, for HSB Riksfoérbunds rékning med stod av
fullmakt, beslutet av HSB Bostadsrittsforening Trafikchefen i Eksj6 att antaga nya
normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafer: : § 11,§ 17 punkt 23, § 27

HSB Gota ek for
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