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Allménna farutsatiningar

Bostadsrittsféreningen Nickrosen 15 med org.nr 769632-3869, som registrerats hos
Bolagsverket den 2016-06-08 har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att | féreningens hus, upplata bostadsligenheter och lokaler tll nylijande och utan
tidshegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen, Medlem som innehar bostadsrati
kallas hostadsratishavare. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bosiadsrétislagen
(1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet,
Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden sorm &r kéinda vid tidpunkten fér planens
upprittande,

1.

1.1

1.2

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens heteckning och areal m.m.

Beteckning: Néckrosen 15 ("Fastigheten”)

Kommun: Huddinge

Adress; Kvarnbergsviigen 31

Upplatelsaform: Aganderatt

Markarsal: 1.414 kvm

Planer Datum Akt

Stadsplan: Kv nackrosen mil 1978-10-27 0126K-~10162
Gern.f.start: 2005-12-09 Arkivplats: 478
Genfslut: 2018-09-26 0126 3-B-50

Andring av detaljplan: Néckrosen mil | 2005-11-10 026K-14286

tilldgg Laga kraft:20015-12-08 Arkivplals: 1A
Gen.f.starl: 2005-12-09 0126 3-B-80:2
Gen.f.slut: 2010-12-08

Byganadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flarbostadshus i 3 vaningar med 20 stycken bostadslégenheter. P4 fastigheten finns
dven 9 stycken parkeringsplatser.

Byggnadsar:
Grundlaggning:
Stomma:
Bjatkiag:
Fasad;
Yiiertak:
Finster:
Yitertak:
Balkeanger:
Uppvéarmning:

Uppvarmningssystem.

Ventilationsaystem:
Hiss:

2016

Balkgrund och betong. Torpargrund
Trd

Tra

Cembrilskiva

Papp

2-glas med isolerruta el motsvarande
Papp

12 stycken

Fiarrvarme

Vattenhuren

FTX

Ja



16121406072

76

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NACKROSEN 15

1.3

1.4

1.6

1.6

1.7

Ligenheternas antal och typ med korifattad lagenhetsbeshrivning

20 stycken bostadsldgenheter med k8k och badrum, se avsnitt 8

Bosiadsyta 38 kvm, 4 stycken 152 m?
Bostadsyta 32 kvm, 16 stycken 592 m?
Total lagenhetsyta 664 m”

Inredning i bostadsldgenheterna

K8ksinredning: Modern sképsinredning, rostfri diskbank,
induktionshail, ugn, kylffrys och mikro, Golv belagda
med parkelt.

Badrum: Tvatistall, we och dusch, Golv belagda med klinker och
véggar kiddda med kakel.

Golvbeldganingar i dvriga rum:  Parkett

Gemensamma anordningay mm

{ boltenplanst finhs en tvatistuga, med tvéttmaskin och torktumlare. | entréplanet finns
oykelparkering och forrad. P4 fastigheten finns dven 9 parkeringsplatser och en
gemensam uteplats med grillméjligheter.

Fastigheten har Inget inskrivet servitut och Fastighsten ingér inte 1 nagon
gemeansamhetsaniaggning.

Underhailshehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.

Byggnaden ar helt ny och nagot ombyggnadsbehov bir darfor inte foreligga inom
dvarskadlig framtid. For framtida behov gérs arllgen en avsatining til reparationsfonden,
se avenilt 7.1 nedan.

FarsBkringar

Fastigheten kommer att fullvérdesforsikras.

Taxeringsvérde

Genom berakning av taxetingsvirdet enligt reglerna for hyreshus som avser
fastigheistaxeringséaren 2016-2018, har taxeringsvérdet uppskattats fill totalt 11.856.000
kronor, varav byggnad till 9,200.000 kronor. P g @ atl byggnaden &r nyproducerad,
komimer fastigheten enligt gallande regelverk att vara befriad frén kommunal
fastighetsavyift [ fernton ér.
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning | igenheterna beréknas ske andra kvartalet &r 2017, Bostaderna avses
att upplatas med bostadsréit fr o m det datum foreningens ekonomiska plan registrarats.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighstsforvarvet har skell genom att foreningen forvarvat aktlerna i det bolag som
dgde fastigheten Nackrosen 15 | Huddinge kommun, Bostadsrattsioreningen har sedan
f5rvérvat fastigheten genom interntransaktion frén bolaget. Lagenheterna upplats med
hostadsratt och fastigheterna utnyttjias som sakerhet for féreningens J&n. Bolaget kommer
darefter ait likvideras. Forsaijning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsraiten 2006-05-03. For det falt
bostadsrattsforeningen i framtlden avyttrar fastigheten kommer det dgvertagna
skaitemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliklig vinst.

Kopeskilling fastighet och aktler 36.285.772 kr
Entreprenad- och hygghetrekostnader 17.289.228 kv
Dispositionsfond 25,000 kr
Summa 53.600,000 kr, vitket utgdr den slutliga

fotala anskaffningskeostnaden
for féreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r solidariskt garanterad iill

53.600.000 kr, | en garantiutfastelse fran Landing Holding AB (559056-3333),
Projektbolag Kvarnbergavagen AB, (558048-2401) osh Homebulld Intressenter AB,
(659043-3404). Bostadsréttshavarna svarar sjélva fér det invandiga underhallet av ldgen-
heterna. Stérre renoveringar som kan behva utfras pé léngre sikt, kommer att [anefi-
nansieras vilket d& medfor en hojning av drsavgiften,

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse &r inte kanda.

FINANSIERINGSPLAN

Beréknade nya lan 12.000.000 kr
Sakerhet f6r &nen uigdrs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid forvéry 41.600.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 53.600.000 kr
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6.1

7.1

7.2

Foreningens amorteringsplan samt avriga finansieringsposter

Féreningen har for avsikt att amortera med 54.000 kr per ar.

LOPANDE KOSTNADER OGH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gdra avskrivningar pa fastighelens
bokférda byggnadsvirde, i enlighet med Bokforingsnamndens rad och végledning.
Féreningen avser att gbra linjér avskrivning med 1% da inve underhall allgger
hostadsritishavarna samt att fastigheten [Opande renoveras genom avsitiningar och
ianspraktagands av dispositionsfond, Bostadsratisféreningens beriknade drsavgift
kommer atl tdcka foreningens 18pande utbetalningar for driff, [aneréntor och avsitining till
yitre underhélisfond,

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Réntekostnad * 240.000 kr
Amorteringar 54.000 kr
Driftkostnader 216.000 kr

Administration och férs#ikiing 42.000 kr

Lépande underhdll o fastighetsskotsel 58.000 kr

Renhéiining och stédning 23.000 ke

\Yérme och fastighetsel 73,000 kr

Valten 20000 kr
Komraunal fastighetsavgift ** O kr
Avséattning till reparationsfond 22.000 kr
Summa kostnader 532.000 kr

* Blndningsliden f8r lanet avses all mixas tll en genomsnittsréinta om 2,0%.
Kredittiden motsvarar [&nets bindningstid.
* Befrielse fran kemmunal fastighetsavgift 18 &r enligl géllande regelverk.

F&reningens intikter; arsavgifter, hyror och dvriga intékter

Hyra fbr parkeringsplatser 54,000 kr
Arsavgifter medlommar 478.000 kr
532.000 kr
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8,

8.1

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER N.M.

Lidgen- | Area| Andelstal Insats| Arsavgift| Arsavgift
het nr m* % ke kel  kefmdn
3004 38 5,7586% 2 300 000 27 526 2 294
3003 38 5,7586% 2 300000 27 526 2294
3002 38 5,75086% 2 300 000 27 526 2284
3001 38 b, 7586% 2 300 000 27 528 2294
2009 32 4,8108% 2100000 22 993 1816
2008 32 4,8103% 2100 000 22 993 1916
2007 32 4,8103% 2 100 000 22 983 1916
2006 32 4,8103% 2100000 22 903 1916
2005 32 4,8103% 2100 000 22 993 1816
2004 32 4,87103% 2100000 22 993 1918
2003 32 4,8103% 2 100 000 22 993 1816
2002 32 4,8103% 2100000 22 983 19186
2001 32 4,8103% 2 500000 22 993 1916
1007 32 4,8103% 1900 060 22 993 1916
1008 32 4.8103% 2000 Q00 22 9893 1016
1005 32 4,8103% 1 800 000 22 993 1916
1004 32 4,8103% 1 900 000 22 993 1 816
1003 32 4,8103% 2000 004 22 993 1916
1002 32 4,8103% 2 000 000 22 993 1918
1001 32 4,8103% 1 900 000 22 993 1916

664 100,60%| 41 600 000 478 000 30833

Kostnaden for lagenhetens frbrukningsel, kabel-TV/bredband och
hemforsakring ingdr ef i arsavgiften,

Nyckeltal

insats i snift
Driftkosinad

i shitt

Arsavglft i snitt

682.651 krfkvm

3285 krfkvm
720 krfkvm

e L
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, tverlatelseavglit och panisittningsavgift kan uftagas efter beslut av
slyrelsen,

Bostadsrittshavarna skall Inbetala insats. Fér bostadsrétt i fGreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestirmmer, en av styrelsen faststéiid arsavglit.
Arsavglften avvigs s&, att den | férhdllande (il lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa genheten av féreningens kostnader och avsitining il

fonder.

Ligenheternas areor & uppmitia av bostadsrittsidreningen varfr vissa mindre
farandringar av lagenheternas area kan firekomma. Med mindre férandringar avses
hiigst 4 % och f6r mindre avvikelser &n 4 %, sker Ingen Justering av andelstal, &rsavgifter
och insatser.

| Bvrigt hanvisas fill foreningens stadgar, av vilka bl a framgdr vad som géller vid
foreningens uppldsning.

De | denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utfdrande,
berdknade kostnader och Intakter m.m,, hénfor sig il fdpunkten f0r planens
upprattande kéinda kostnader.

Styrelsen ansOker hérmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Huddinge 2016« Z~a>1

Bostadsrattsforeningen Nickrosen 15

“Daniel Midelf
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Intyg

Undertecknade, som £ andaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen, daterad 2016-12-01, for Bostadsréttsforeningen Néckrosen 15,
org. nr 769632-3869, fir himed ge ftljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som #r av betydelse for beddmande av fireningens
verksamhet, Forutsitiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen 4r uppfylida.

De uppgifter som lmnats i planen 4r riktiga och stémmer dverens med tiligingliga
handlingar. I planen gjorda berfikningar 4r vederhiftiga, Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forntstittningarna.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt vér uppfatining vilar pa tillfsslitliga grunder samt att dévi gjorda antaganden framstdr
héllbara,

Vi erinrar om styralsens skyldighet att enligt bostadsriittslagens 3 kap 48, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intr#iffar nigot som 4r av vésentlig betydolse far bedBmning av foreningens verksambet far
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrdtt firréin en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2016-12-12.

r\\{/‘\ }mq_.
RN R NN NN NN TP BRRdBA B IR AR pNaaE  mIRArARARIAAREARANERAT AR AN RSN BN BRI b IR ER]

Ole Lisn Alf Larsdon

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angfiende ekonomiska
planer.)

Férteckning dver handlingar som, foxutom den ekononaiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Plan- och fasadritningar

Situationsplan

Berdkning taxeringsvirde

Entreprenadavtal, fast pris 2016-11-30
Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Bygglov 201 6-06-20

Garanti avseende sluilig anskaffningskostnad och ev. osilda lgenheter 2016-12-01
Bankoffert Danske Bank 2016-11-22
Overlatelseavial akiier 2016-06-12
Kgpebrev 2016-06-02

TransportkSpsintyg 2016-08-25




