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NORMALSTADGAR 2011 FOR
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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsréttsféreningen har anpassat HSBs
normalstadgar fér bostadsréttsféreningar av 2011 |
foljande bestdammelser:

§ 11 och § 27 angaende insats (istdllet fér andelstal)
§ 17 punkt 7, 15, 18 (val som &r dndrade)

§ 21 Styrelsens ordférande och suppleanter bort,

§ 22 Styrelsens ordférande viljs vid konstituering

§ 31 Punkt 5 taggar samt dven till postbox
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadseitisforeningens firma ar HSB Bostadsrattsforening RUBINEN 1 TRANAS. Styrelsen har sitt site |
TRANAS

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrittsfareningen har tifl indamal att | bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsl&genheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrétisforeningen till &ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillg8nglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hailbar utveckling.

Bostadsrétt #r den ritt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har p4 grund av uppiatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrdttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara mediem | en HSB-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlam i bastadsrittsforeningen,

Bostadsrattsfdreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bastadsrdttsféreningen bir genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréda
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angeligenhater och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ftt avtal om dverlatelse av bostadsritt genom k&p ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sitjaren och kdparan. K&pehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Svetlatelseh avser
samt ett pris, Matsvarande galler vid byte och gava.

Om tverlatelseavtalet inte uppfylier formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ & Ratt till medlemskap

intride i bostadsrittsfdreningen kan beviljas den som ar medlem | HSR och

1, kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse | bostadsréttsforeningens hus, eller

2. 6vertar bostadsriitt | bostadsrittsfireningens hus.

Om en hostadsratt har Svergatt till bostadsriattshavarens make far maken nekas mediemskap |
bostadsrittsféreningen endast om maken inte r medlem i H5B. Vad som nu sagts far motsvarande
tildmpning om bostadsratt till bostadslagenhet Svergdtt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som e&n bostadsritt Svergatt till far Inte nekas intrdde { bostadsréttsforeningen, om de villkor
far medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsforeningen skiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréittsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som fdrvirvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd f6r fritidsdndamal
fir nekas medtemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsrétt till bostadsléigenhet far Inte
nekas medlemskap,
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En juridisk person som &r medlem [ bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att ganom dverlatelse férvirva bostadsritt till en bostadsligenhet
som Inte 8r avsedd fir fritfdsdndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv férséiijning eller
tvangsfarsilhing om den juridiska personen hade pantrétt | bostadan eller vid forvarv som gérs av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 Andelsférviry

Den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstadende personer,

§ 7 Familjeriftsliga forvary

O en bostadsrétt Bvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéirv och
férvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvéirvaren att inom sex
mdnader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
farviirvat bostadsritten och sékt madlemskap. Om uppmaningen inte folfs, far bostadsrétten
tvdngsforséljas enligt bostadsrittslagen fér férvirvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsriitten

Néren bostadsritt dvergatt till ny Innehavare, far denne utdva baétadsriatten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsfareningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem | bostadsrdttsféreningen. Tre &r efter dddsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
didshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som Inte fir nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsrétten cch sékt mediemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsforsajas for
dédsbaets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt | bostadsratten och férviirvet skett genom tvangsférséljning
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manadar visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadsratten och stkt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styralsen.

Styrelsen drskyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skrifthg och
fullstindig ansékan om medlemskap taglts emot av bostadsrittsfdreningen,

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsfireningen komma att begiira
kreditupplysning avseende siikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En bverldtelse 4r ogiltis om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap |

bostadsrattsféraningen,
Enligt bostadsréttslagen géller sérskilda regler vid exekutiv férséljning och tvdngsforsélining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavglit

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsiigenheterna i forhallande tll] l4genheternas insatser. Arsavgiften
gka tdcka bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge ait reservering fir
underhdll av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan, Om inre fond finng
ingér #iven fondering fr inre underhall,

Insats for ldgenhet heslutas av styrelsen,

Beslut om @ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler fir glitigt beslut anges i

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavg!fren betalas manadsvis senast sista vardagen fiire

varje kalendermanads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas j rétt tid



utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och Inkassoavgift enligt lag om ersétining f&r inkassokostnader mm,

| &rsavgiften ingaende erséttning for vérme ach varmvatten, elektricltet, sophdmitning eller
kansumticnsvatten kan beréknas efter férbrukning. For informationsdverforing kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsatiningsavalft kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsittningsavglft av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims anligt socialforsikringsbalken och faststélls for dverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med higst 10 procent av prisbasheloppet per
ar, Om en ldgenhat upplats under en del av ett &r, beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten r upplaten.

Bostadsréttsforaningen far t dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér atgirder som
bostadsriittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforaningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januarl — 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredavisning. Denna bestar av forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
Foreningsstdmman dr bostadsrittsfireningens hdgsta beslutande organ,
Ordinarie foren'ngsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgngen av varje rakenskapsar,
Extra foreningsstdmma ska héllas nar styrelsen finner skél til} det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas am det skriftligen begéirs av en revisor eiler av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade,
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstiimman far besluta att den som Inte dr mediem ska ha ratt att ndrvara eller pé annat sitt
félja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bltrads av
samtliga rostberéttigade som &r nédrvarande vid féreningsstamman,

Ombud, bitréden och andra stdmmaofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmiéla
drendet til! styrelsen fére februar! manads utgéng.

§ 168 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar t1ll foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehifla uppgift om de Srenden som ska férekemma pd
foreningsstdmman.

Kallelsa far utfdrdas tidigast sex veckar fbre fdreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fire fareningsstimman.

Kallelse sker genom anstag pa lamplig plats Inom bostadsrittsfareningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kéind for bostadsritisfbreningan.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedal.
Nérmare reglering av férutsdttningar for anvindning av elektroniska hjalpmeadel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarle féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stimmoardférande

anmilan av stdmmoordférandens val av protokolifdrare

godkdnnande av riistlangd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att Jamte stimmoordféranden justera protokollet samt val av minst tva

réstréknare

B, friga om kallelse skett j behdrig ordning

9, genomging av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas ber&ttelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och batansrékning

12. beslut| anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrékningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens fedaméter

14. beslut om arvodan och principer for andra ekonomiska erséittningar for styrelsens
ledaméditer, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som vaits av
fdreningsstdmman

15. val av styrelseledamiter och suppleanter

16. presentation av HSB-ledamot

17. Val av revisar/er och suppleant

18. val av valberedning varav en sammankallande :

19. val av distriktsrepresentant och erséittare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i
HSB

20. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna frigor och av mediemmar anriilda drenden
som angivits | kallelsen

21. fBreningsstdmmans avslutande

NOU AN R

Extra foreningsstdmma

P4 extra fdreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt - 8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitride

P& féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostritt,

En medlems rétt vid féreningsstdmma utBvas av medlemmen personligen eller den sorm &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska l&mna in skriftllg daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hgst ett &r
fran utférdandet, Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fr bara féretriida en medlem,

Medlem fir medfdra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 3n halften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider. _

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman Innan valet férrattas,

F&r vissa beslut krévs sdrskiid majoritet enligt bestimmelser | lag.

Om riistsedel inte avldmnas eller ristsedel avldmnas utan réstningsuppglft {sa kallad blank sedel}
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett,




§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se tifl att det férs protokoli,
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rdstidngden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges 1 protokellet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstémman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.
Protckoll ska fidrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och higst elva styrelseledamoter. Av dessa utses en styrelseledamot for
denne av styrelsen fir HSB.

Foreningsstamman véljer styrelseledam&ter. Mandattiden &r higst tva ar. Styrelseledamot kan viljas
om. Om helt ny styrelse véljs ay féreningsstimman ska mandattiden {8r hilften, eller vid udda tal
nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekraterare, Styrelsen utser ocksa arganisator
for studie- ach fritidsverksamheten inom bostadsrittsfdreningen. Bostadsrittsfreningans firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfir nar fler dn hélften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande f8renar sig om. Vid lika rostetal gidller den
mening som styrelsens ordfrande bitriider. Nr minsta antal ledaméter &r ndrvarande krivs
enhillighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det fSras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att {8 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att !3ta annan ta del av styrelsens protokotl.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokol] fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfal|d.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tlll antalet vara [agst tvd och hdgst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisar av HSB Riksférbund, dvriga valjs av foreningsstamman, Mandattiden 3r fram till nésta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen tmnad
senast tre veckar fire foreningsstdmman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
fBreningsstdmma dver gjorda anmarkningar | revisionsherittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbarittelsen och styrelsens férklaring 8ver glorda anmirkningar
i revislonsbertittelsen ska hallas tillgéngliga f6r mediemmarna minst tva veckor fore den
fdreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdmma véljs valberednine,
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Mandattiden &r fram tlll néista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska best4 av Jagst tvi
ledaméter. En [edamot utses av féreningsstimman till sammankallande i valberedningen.
Valheredningen bereder och foreslar parsoner till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska

tillsitta,
Valberedningen ska till féreningsstimman [3mna forslag pd arvode och foresld principer for andra

ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Yttre fond
Bostadsréttsfdreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallspian reservera respektive ta i ansprak medel far

yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattstdgenheter.
Overfdring till fond fér Inre underhdll bestéms av styrelsen.
Bostadsréttshavare far fér att bekosta inre underhall av lagenhet anvénda sig av den del av fonden

som tillh&r bostadsrittsiigenheten.
Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utifrdn forhallandet mellan insatsen for
iagenheten och samtliga insatser foir bostadsrattsldgenheter | bostadsréttsfareningen, med avdrag for

glorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. upprétta en underhalisplan for genomférande av underhall av bostadsréttsférenihgens

fastighet,

2. érligen budgetera for att sikerstélla att tillrickliga meadel finns for underhalt av
bostadsrattsfdreningeans fastighet,

3. setlll att hostadsrittsforeningens egendom besiktigas 1 18mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallspian, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Biver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsriittshavare har rdtt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betriffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1, [|dgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger til! grund for
upplatelsen,

3. bostadsrdttshavarens namn,

4. insatsen fér bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samnt

6. datum f&r utférdandet,

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar



Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrdttshavaren ansvarar fér att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta s
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som ftljar av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande férsdkring till forman fér bostadsrétishavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska foilja de anvisningar som bostadsréttsféreningen ldmnar betréffande
installatloner avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. Far vissa dtgirder | {dgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenhetan ska alltid utféras fackmannaméssigt,

Till {agenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd
ftir fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innervigear,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tlthérande ligenheten, exempelvis:
sanltetsporslin, kéksinradning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avst3ngningsventiler och i
forekommande fall ansiutningskopplingar pa vattenledning tlIf denna inredning,

4, l&genhetens innerdbrrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida ay ytterdorr samt beslag, handtag, géngjérn, tatningslister, brevinkast, [&s och
nycklar/taggar samt dven till posthox,

6. glasifénster och dbtrar samt spréjs pa fénster och | forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fdnster och fonsterdorr hérande bestag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fansterddrr,

8. mailning av radlatorer och viirmatedningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverfiring tilf de delar de
4rsynliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt goivbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstéder och braskaminer,

13, koksflikt, kolfilterfidkt, spiskapa, ventitationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sidkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwErme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett lgenheten med.,

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat [3genhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalis- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som &r upplaten med bostadsritt,

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som 4r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhailning och sntiskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av Insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maining utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner, Om ligenheten &r utrustad mead
takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutdver se tii att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsréittshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar gillande
skatsel av marken/uteplatsen,

Bostadsratishavaren &r skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i sddan
l&genhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fir enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisfdreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar f6r att huset och bostadsrattsféreningans fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhallet och halls i gott skick.

4

10



2017102001188

Bostadsréttsforeningen svarar vidare fér underhdll ach reparationer av follande;

1. ledningar for avlopp, virme, gas, alektticltet och vatten, om bhostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en légenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for Informatlonséverféring som
bostadsrattsféreningen férsett ligenbeten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavsklijande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | ldgenheten som hostadsritisfirenlngen fdrsett ldgenheten
med,

4. roékgangar (gj rokgangar | kakelugnar) cch ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssysternet inklusive ventilationsdon samt dven 6r spiskdpa/kéksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterd&rr samt | forekommande fall f6r brevldda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskadza eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast | hegransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giiller dven 1 tllldmpliga delar om det finns ohyra | ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalls&tgérd

Bostadsréttsfreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara f&r. Ett sddant beslut ska fattas av féireningsstiimma och far
endast avse atgérd som fdratas i samband med omfattande underbdll eller ombyggnad av
hostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 Fdrdndring av bastadsrittsiigenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fériandras eller | sin helhet behova tas i ansprak av bostadsréttsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyegnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir bestutet 3nd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
hyreshamnden.

§ 36 Avhjifpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i lagenhetens skick s3 snart som md]ligt, far bostadsrattsfbreningen avhjalpa bristen
pa bostadsréittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd | ligenheten utfdra atgird som innefattar;
1. Ingrepp ien birande konstrukticn,
2. dndring av befintliga ledningar f&r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3, annan vésentlig férandring av ligenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgérd som avses i forsta stycket om dtgérden dr
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsféreningen.,

§ 38 Anvdndning av bostadsriften

Vid anvindning av |igenheten ska bostadsréittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsétts f&r st&rningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsimra deras
hostadsmiljé att de Inte skiiligen b#r talas. Bostadsréttshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa Aligganden fullgérs ocksa av de som
hér till bastadsréttshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har Inrymit elfer ndgon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfér arbete |
ldgenheten,
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Bostadsrattsféreningen kan anta trivselregler. Trivselreglerna ska vara | Gverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaran ska fé[ja bostadsrattsforeningens trivselregler,

Om det férekommer stirningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsréttshavaren
tlilssgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna &r sarskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behiftat med ohyra
far detta inte tas In [ lagenheten,

§ 39 Tilltrédde till ligenheten

Faretradare f8r bostadsréttsféreningen har ratt att fa kommain i lagenheten nér det behdvs for
tillsyh eller fér att utféra arbete som bostadsréittsféreningen svarar for eller fér att avhigipa brist nér
hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsdijas &r
bostadsréttshavaren skyidig att lata lagenheten visas p& limplig tid, Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas ayv stérre oldgenhet én nodvéndigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddviindiga dtgirder for at?
utrota ohyrai huset eller pa marken.

Om hostadsrittshavaren inte [imnar tilleréde nér bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsrattsféreningen anséika om sirskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin (dgenhet | andra hand till annan fér s)dlvstdndigt brukande
andast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bdr begrénsas tiil viss tid och ska
lAmnas om bostadsrattshavaran har skdl f6r upplitelsen och bostadsrittsforeningen Inte har nagon

befogad anledning att vigra samtycke.
Om [nte samtycke till andrahandsupplatelse {mnas av styrelsen far hostadsrattshavaren &nda upplata
sin lBgenhet | andra hand om hyresndmnden lmnar sitt tillstand.

Nar en Juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrabandsupplatelse behdvs inte;

= om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férséljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem | bostadsrittsféreningen, eller

» om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten Innehas av en
kommun eller ett {andsting.

Nar samtycke Inte behéivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utorastaende

Bostadsrittshavaren far inte infymma utomstiende personer 1 ldgenheten, om det kan medftra
men f8r bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ldgenheten fér nagot annat dndamal 8n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen fir dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér
bostadsréttsfdreningen eller ndgon medlem i bastadsrittsforeningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsréitten tidigast efter tva &r frin upplitelsen och
dirigenor bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse Svergdr bostadsritten till bostadsrittsféraningen vid det ménadsskifte som
Intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts |
avsidgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten tiil en {igenhet som Innehas med bostadsritt och sam tilltritts &r férverkad och
bostadsréttsféreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f6Hande;

1. Dréjsmal med insats ¢ller upplitelseavgifi
om bostadsrittshavaren drijer med att betala Insats eller upplatelseavg!ft uttver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighet,

2. Drijsmél med arsavgift eller avgift f8r andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avglft fér andrahandsupplateise, nér
det giiller en bostadsldgenhet, mer an en vecka efter férfallodagen elfer, nér det géller en lokal, mer
8n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
am bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke elter tillstdnd uppldter ligenheaten 1 andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvands for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrittsfdreningen aler

annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till | andra hand, genom vardsitshet &r
véllande till att det finns ohyra [ ligenhatan eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i l3genheten bidrar tili att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stbrningar cch liknande

am |dgenheten pa annat sétt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten
dr upplaten tilli andra hand utsétter hoende i amgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte faljer bostadsriattsféreningens trivselregler,

8. Végrat tilitrdde
om bostadsrattshavaren inte lamnar tifitrdde till ligenheten ndr bostadsrittsféreningan har ritt till

tilltrédde och hostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,
9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gir utbver det han ska géra enligt

bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande
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om lagenheten helt efler till visentlig del anvdnds f8r niringsverksambet eller ddrmed likartad
verksarnhet, vilken utgbr eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
fdgenheten anviinds for tilifdlliga sexuella férbindelser mot ersattning,

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten 4r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 8r av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmaelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 79 far ske om hostadsrittshavaren [ater bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-5 férverkad men sker rttelse innan
bostadsrittsidreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran [dgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten &r férverkad pa
grund av sérskiit allvarliga storningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfareningen Inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning iInom tre manader fréan
den dag di bostadsréttsforeningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enfigt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift aller
avglft for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsratishavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas Inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underréittelse om majligheten att fa tillbaka
[agenheten genom att betala avgiften inom denna tld, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har [imnats till socialndmnden { den kommun dér {8genheten ar
beldgen.

2. om avglften — nir det #r friga om en lokal — betalas Inom tva veckor fran det att
hostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka |igenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsréittshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften Inom den tid som anges | férsta stycket 1 p3
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstandighet och avgifien har batalats s& snart det var
mbjligt, dock senast nér tvisten am avhysning avgdrs | forsta instans,

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfélten
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s8 hig grad att bostadsrittshavaren skaligen Inte
hér fa behélla lagenheten.

Beslut orm avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en hostadslagenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad,
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsritisfdreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske Inom tvd manader fran
den dag dé bostadsrittsféreningen fick reda pa férhéllande som avses | punkt 3.
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Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar | boendet géller vad som sags | punkt 7 d&ven om négon tillsdgelse
om réttelse inte har skett. THisdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplateniandra
hand,

Innan uppstgning far ske av bostadslidganhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga stirningar far uppsigning ske utan underréttelse till soclalnmnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran lgenheten enligt punkt 10 endast om bastadsréttsfreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhéllandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
aller om forundersikning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppséghing Intill dess att tvd manader har gatt frn det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsfiga forfarandet har avslutats p& ndgot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittstéreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen glort vad som kriivs av den;

tillségelse orn stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjiipa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tlllsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende ohetalda avgifter til bostadsrattsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angiende nekat medlemskap.

NOWREWNR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats Inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns p3
skriftllg Information anviinda elektroniska hjalpmedel. Nirmare reglering av frutsattningar far
anvdndning av elektroniska hjdipmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkéinnande avhinda
bostadsréittsféreningans fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller hesluta om vésentliga férdndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark ssom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare-far anstka om-inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsrittsféreningens fastighaet eller tomtrétt,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giitizheten av fdljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att tverldta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krévs godkinnande av styrelsen f6r HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsfreningen ska trida i {ikvidation eller fusioneras med annan Juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrittsfbraningar.
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§ 48 Uttrédde ur HSB
Om ett beslut innebir att bostadsrittsfdreningen begdr sitt uttriide ur HSB blir beslutet glitigt om
det fattas pa tva pd varandra féljande foreningsstdmmor och pé den senare féreningsstdmman

bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttréde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsratisfdreningen upplses ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande tili
bostadsrittsligenheternas Insatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF RUBINEN | TRANAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Gota ekonomisk frening godkinner beslutet av FISB Bostadsrittsforening

Rubinen i Trands att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafier:

§11 och 27, §17 punkt 7,15,18, §21, §22, § 31 punkt 5.

HSB G6ta ekonomisk frening
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