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NORMALSTADGAR
fir bostadsrittsfirening

STADGAR for HSB Bostadsratisforening Smaragden i
Trands,

INLEDANDE BESTAMMELSER

Fireningens firma ock #ndamil

§1
Fbreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening
Smaragden i Trangs.

Foreningen har till indamal an i Fsreningens hus
uppléta bostadslagenteter fir permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nytjande utan
tidsbegrinsning och dirmed friimja medlemmarnas
ckonomiska intressen. Vidare har foreningen till dndamd)
att frémja studie- och fritidsverksamhet inotn {Oreningen
sami fBr att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimia
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsritt ir den rint i fireningen, som gn mediem
har pd grund av upplitelsen.

Medliem som mnehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare,

Fireningens siite

§2
Féreningens styrelse har sitt stite { Trands.

Samverkan

§3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-forening, 1 det
{sljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i
fireningen.

HSB skait beviljas intriide i foreningen.

Fareningens verksamhet skall bedrivas i samverkan
med HSB.

Féreningen hir genom ett sirskilt tecknat avrat uppdra
&t HSB att bitrlida fireningen i fBrvaliningen av
fireningens angelagenheter och handhavandet av dess
rikenskaper och medelsforvalining,

Allménna bestimmelser am medlemskap i foreningen

$4
Intride 1 Rireningen kan beviljas den som 4r medlem {
HSB och
1. kommer att erhalla bostadsriii genom
upplatelse i foreningens hus, eller
2. bvertar bostadstiitt i foreningens hus,
Anman juridisk person 8n kommua eller Jandsting som
forvérvat bostadsratt ¢ill bostadsliagenhet fr vagms
medlemskap.

53

Frigs orn att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelgen ir skyldig att snarast, noermalt inom en
ménad {ran def att skriftiig ansékan em medlemskap kam
in till fSreningen, avgdra frdgan om medlemskap. Som
underlag for medlemskapsprivningen kan fBreningen
komma att begira kreditupplysning avseende sokanden.

§6

Dlen som en bostadsrin Svergatt till fir inte végras
intrade i fdreningen, om de villkor fiir medlemskap som
foreskrivs | § 4 fr uppfyllda och foreningen skiligen bar
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan zntas
atl forvirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsrittsligenheten har foreningen i enlighet med
regleringen i § | rin air vigra medlemskap,

Medlemskap fir inle vAgras pé diskriminerande grund
sdsom t ex ras, hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell ldggning.

§7

Om en bostadsriet har Svergatt till bostadsrittshavarens
make far maken vigras mediemskap i foreningen endast
om maken inte #r medlem § HSB. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet vergdit till annan nirstiende person
som varaktigl sammanbodde med bostadsritishavaren,

Foratt den som firvlirvat andel i bostadsratt tilk
bostadsligenhet skall beviljas medlemskap giller att
bostadstiitten efier frviirvel innehas av makar, sambor
eller andra med varandrs varaktipt sammanboende
nfrstiende personer.

§8

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller llknande f8rvarv ach
forvirvasen inte antzgits till medlem, far fireningen
uppmana frvirvaren art inom sex ménader fran
uppmaningen visa aft ndgon, som inte fir vigras intride i
foreningen, forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap.
Om uppmaringen inte foljs, far bostadsriitten
tviingsfirsdijas enligt 8 kap bostadsréttslagen for
forvirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En tverlatelse 4r ogiltig om dern som bastadsritien
Bvergdtt till viigras medlemskap i fareningen.

Detta géller inte vid exckutiv firsilining eller vid
tvingsfirsiljning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
fBrvérvaren inte antagits som medlem skall fireningen
18sa bostadsritten mot skiilig ersittning utom | fall dd en
juridisk person enligt £ kap 1 § andra stycket
bostadsritislagen far utéva bostadsritien utan att vara
medlem,

Ritt Tor juridisk person som ir medlem att forviirva
bostadsritt

§10 .

En juridisk person som 4r medlem i
tostadsrittsfireningen fir inte vian samtytke av
fireningens styrelse genom Sverltelse firviirva
bostadsratt till en bostadsligenbet,

Registrerat av Bolagsverket 2009-06-26



% Brf Smaragden i Trangs (Ora. nr. 726500-0260)
HSBs normalstedgar 2603

Ritt att utdva bostadsritten

§ 1

Om en bostadsrétt $verlatits i oy innehavars, Br
denne widva bostadsriitten endast om han eller hon &
eller antas till medlem i foreningen,

Exr dédsbo efter en avliden bostadsriftshavare fr
uitiva bostadsritien trots att dddsboet inte 4r medlem i
foreningen. Tre 4r efter dodsfallet, fir fireningen dock
uppmana dddshoet art inom sex minader frin
uppmaningen visa att bostadsratten har inpért { bodelning
eller arvskifie med anledning av bostadsritshavarens disd
eller att ndgan, som inte (3 vigras intride i foreningen,
har forvirvat bostaderstten och stkr medlemskap. Om
uppmaningen inte Bljs, fir bostadsriten tvingsfirsilljas
enligt 8 kap bostadstiitislagen fr dodsboets rakning,

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person
om denne har pantritt i bostadsritten och frvirvet sker
zenom rviingsiorsilining enligt bostadsrinslagen eller vid
exekutiv forsilining.

Formkrav vid overlitelse

Fi2

Eft avial om dverlatelse av bostadsedtt genom kbp <kall
upprittas skrifiligen och skrivas under av saljaren och
kfparen, Képehandlingen skail innehalfa uppgift om den
ligenhet som dverldtelsen avser samt ett pris,
Matsvarande skall gifla vid byte och ghva,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir
averlitelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Fiireningens organisation

§i3

Fbreningens organisation bestir av:
fireningssidmma

styrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsir och Ersredovisning

§H4

Fbreningens rikenskapsir omfaitar tiden 1 januari ~
31 december.

Féire mars mfnads utgdng varje & skall styrelsen ill
revisorerna avidmna Arsredovisning, Denna bestar av
resultatriikning, balansrikning och
farvaltningsherittelse,

Foreningsstimma

§is

Ordinarie foreningsstimma skall hiMas inom sex
ménader cher utafinpen av varje rikenskapsar,

Extra st4mmz skall hallas nir styrelsen finner skil till
'det. Sadan stAmma skall ocksé hdllas om det skriffligen
begirs av en revisor eiler av minst en tiondel av samtlipa
ristherdttigade. | begfiran anges vitke! Zrende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

§i6

Styreisen kallar till Rireningsstimma.

Kallelse till stimma skall innchélla uppeift om de
frenden som skall férekomima pa stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fire
stimman och skall utfirdas senast tvd veckor fisre
ordinaric och senast en vecka fire extra stAmma.
Kallelse utfardas genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skatl dock alltid
avshindas till varje medlemn vars postadress i kind for
fireningen om

1. ordinarie fSreningsst#imma skall haflas pa
annan tid én som fSreskrivs i stadgarna,
eller

2. firepingsstimma skall behandla fréga om

a) foreningens forsittande § lixvidation
eller

b) féreningens uppglende i annan forening
genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom
anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brey,

Motionsriitt

§17

Medlem, som dnskar visst #rende behandlal pa
ordinaric féreningsstimma, skall skrififigen anmaila
drendet till styrelsen fire februari manads utgdng.

§i8
P4 ordinsrie stimma skall forekomma:
1. val av stimmoordfdrande
2. anmilan av stimmoordfsrandens val av

protokellfirare

godkinnande av rdstlangd

faststillande av dagordningen

val av tv personer atl jimte

stimmoordfbranden justera protokoltet

same val av rdstriknare

fréga om kallelse behibrigen skett

styrelsens drsredovisning

revisorernias beriiticlse

beslut om faststéliande av

resultatrikningen och balansr@kningen

10, beslut i anledning av fiireningens vinst
eller forfust enligt den faststillda
balansrikningen

LI, beslut i friga om ansvarsfrihet fir
styrelseledaméterna

12, frApa om arvoden fir styrolseledambter
och revisorer for kommande mandatperiod
samt principer for andra ekonomiska
ersimingar for styrelseledamdter

13. val av styrelseledambter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15, val av valberedning

i6. erforderlipgt val av distriktsrepresentant
med suppleanter ach vriga representanter
iHSB

17. ovriga i kaflelsen anmilda Srenden

@ W
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P4 extra fsreningsstimma £r inte beslut fatias | andra
&renden &n de som angivits i kallelsen.

Ristning

]

P [Greningssidmma har varie medlem en rost,
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tiilsanymans endast en rést. Innehar en medlem flera
bostadsritter | Rireningen har medlemmen endast en
rfst.

Rostbertittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina {brplikiclser mot féreningen.

Ombud och bitride

£20

En medlems ritt vid féreningsstimma uttvas av
medicrumen personligen eller den som 4 medlemmens
stéllfbretradare enlipr lag eller geanom ombud. Ombud
skall forete skriftlig daglecknad fullmakt. Fullmakten
skall foreies i originat och galler Biisgst eft 4 fran
utfirdandet. Ombud [@r bara firetrida en medlem.

Mediem far pA fireningsstiim:ma medfora hogst ent
bitréde,

Fir fysisk person giller att endast annan medlem eller-

medlemmens make/maka. registrerad partner, sambo,
fordldrar, syskon eller barn far vara bitrtide eller ombud.

Beslut vid stimma

§£2i

Foreningsstdmmans beslut utgtrs av den mening som
har fatt mer 4 hélften av de avgivna résterna eller vid
lika rostetal den mening som stammoordfiranden
bitrider. Vid val anses den vald som har f3tt de flesta
rosterna. Vid fika ristetal avgiirs valet gemom lottning
o inte annat beslutas av stimman innan valet Rirrdttas.

FBr vissa beslut kriivs sfirskild majoritet enligt
bestiimmelserna i bostadsriittstagen,

Faz2

Om ett beslut som fattats pa freningsstéimma innebér
atl en ligenhet som upplitits med bostadsrétt kommer
ait firandras eller i sin helhet behdiva tas i ansprak av
fureningen med anledning av en om- eller tillbyggnad
skall bostadsrittshavaren ha gitt med pd beskutet. Om
bostadsrattshavaren inke ger sitt samtycke till Endringen,
blir beslutet andé gittigt om minst wi tredjedelar av de
rdstande har gitt med pé beslutet och det dessutom har
godkénts av hvresnamnden,

§23

Om ett beslut innebér att fireningen begar sitt uiride
ur EISB blir beslutet giltigt om det fattas pd tvd pi
varandra f3liande freningssiimmor och pd den senare
stimman bitritis av minst tvd 1redjedelar av de rostande.

Valberedning

§d .

Vid ordinarie fireningsstimma utses valberedning for
tiden intill dess nfista ordinarie foreningsstimma haliits.
En ledamot utses till sammankailande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de
{Briroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pd
fSreningssidmma,

Protokoll

§25

Stammoorditranden skall strja for ait det fors
protokoll vid foreningsstimman. ] frdga om protokollets
innehdll patfer

L. att rOsttiingden skall tas in { eler bildggas

2. at stimmans bes|ut skatl foras in, samt

3. owm omedstning har skeft, att resultatet skall
Anges. .

Senast tre vecker efier fireningsstimman skall det
Justerade protokollet hillas iiligangligt hos foreningen
for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantréiden skall det firas protokol]
som justeras av styrelseordforanden och den yiierdigare
ledamot, som styrelsen utser,

Protokolt skall fiirvaras betryggande. Protokoll frin
styretsembte skall foras | nummerfiljd.

>

Styrelse

§26

Styrelsen bestr av lagst tre och hbgst elva ledaméter
med hdgst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot
och hogst en suppleant for denne av styrelsen far HSB;
vriga ledamBter och suppleanter véljs pa
fBreningssifimman,

Styrelseledamdter och suppleanter villjs for hgst tvd
ar, Ledamot och suppleant kan viljas om, Om heht ny
styrelse viiljs pd foreningsstimma skall mandattiden for
hélfien, eller vid udda ta] nBrmast hbgre anta), vara ett
&r.

Koustituering och firmateckning

327

Styrelsen utser inom sig ordftirande, vice ordfrande
och sekreterare. Styrelsen utser ocks organisatér for
studie- och fiitidsverksamheten inom fSreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva
styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna
foreningens firma,

Bestutforhet

§28

Styrelsen Hr beslutfor niir fler 4n hiilfien av hela
antalel styrelseledamdter dr nfrvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta réstande firenar sig
om och vid lika rdstetal den mening sem ordfsranden
bilrder. Nitr minsta antal ledamdter 4 nérvarands krivs
enhallighet fir giltigt beslut,

§29

Styrzlsen eller firmatecknare fir inte utan
fBreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrite,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte hellet riva eller
besluta om viisentliga frindringar av Rireningens hus
eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom. Vad som giiller f8r dndring av
lagenhet regleras i § 41.
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Styrelsen eller @rmatecknare fir znsdka om
inteckning eller annan inskrivning i fdreningens fasta
egendom eller tomickt

Revisorer

§30

Revisorerna skall til] antalet vara minst tva och hogst
tre, samt hligs: en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
fBreningsstimma for tiden intill dess nfista ordinarie
stirmrma hillits, dock skall en revisor atltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete 54, att revisionen
dr avshutad och revisionsberittel sen avgiven senast den
30 april.

Styrelsen skall avge skrifilig firklaring til} ordinarie
stimma Bver av revisorerna | revisionsberitielsen pjorda
anmérkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberfittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorema gjorda enmiirkningar skall hAllas tillgingliga
for mediemmarna minst en vecka fore den
fireninpsstimma, pi vilken de skall behandlas,

Avgifter till fSreningen

§3

Tngats och Arsavgifl for Kigenhet faststills zv styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas ay
fareningsstimma.

Arsavgiften avvags s4 att den | Rirhéllande till
ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper ph ligenheten av fireningens kostnader, samt
ameorteringar och avsatining (ill fonder. Arsavgifien
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen bestutar annat.
Orm fnte &rsavgiften betalas [ efitt tid utgdr dedijsmalsrénta
enligt réinselagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
frin forfallodagen tifl dess full betatning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgifi enligt forordningen
am ersiitning ¥0r inkassokostnzder mm.

F &rsavgifien inphende ersittining f3r virme och
varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter frbrukming.

§32

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantséiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Far arbete vid Sverging av bostadsritt fir av
bostadsréttshavaren uttas tverlatelseavgif med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman férsikring vid tidpunkten for
anstikan om medlemskap. For arbete vid pantstittning av
bostadsrdite fir av bostadsratishavaren uttas
pantsiitningsavgifi med hiigst 1% av prisbasbeloppet
vid tidpunkten for underratielse om pantsirtning.
Féreningen far j dvrigt inte 1a nt sirskilda avgifter for
dtglirder som foreningen skall vidta med anledaing av
lag eller furfatining,

Underhillsplan

§33

Styrelsen skall upprétta underhéllspfan for
genomftrande av underhallet av foreningens hus och
irligen budgetera samt genom beslut om arsavgifiens
storlek stlkerst#lla erforderliga medel fir att trygga
underhdllet av freningens hus. Styrelsen skall varje 4r
tillse att Rireningens egendom besiktigas i implig
omfattning och i enlighet med freningens
underhdllsplan.

Fonder

§ 34

Irom féreningen skall bildas foljande fonder:

Fond fiir ytire anderhall

Fond fr inre underhall

Reservering av made] fr ytire underhall skall ske i
enlighet med antagen waderhéilisplan enligt § 33.

Avsitining till fonden for inre underhil bestims av
styrelsen,

Bostadstitishavare till bostadsligenhet Bir ftir att
bekosta inre underhéll anviinda sig av ps Mgenhelen
belipande del av fonden, Siorleken av pa
bostadsrattshigenhet beltipande del av fonden skall
hiirvid bestimmas efter fBrhallandet melian insarsen for
Hagemheten och de sammanlagda insatserns for
foreningens samtliga bostadsldgenheser samr mad
avdrag for gjorda uttag.

Der giver- eller underskott som kan uppsté pd
Rireningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhiillsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning

&35

Bostadsrattshavare bar réitt att pé begéiran {3 utdrag ur
i4genhetsfiirteckningen betrdffande 14genhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for
utfardandel samt

I, lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
ach dvriga utrymmen,

2. dagen fiir Patent- och registreringsverkets

registrering av den ekonomiska plan som ligger

Uil grund f5r upplételsen,

bostadsratishavarens namn,

insatsen for bostadsritien, samt

vad som finns antecknar rorande pantsitning

av bostadsritten.

bt ol

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

$36

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad halla
légenketen i gott skick. Det inneblir att
bostadsriitishavaren ansvarar for att savi! underhalla som
reparera Hgenheten och att bekosta Stgirdemna,
Foreningen svarar for att huset och Rircoingens fasta
egendom { Gvrigt 4 vil underhliet och halls | got skick.
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Bostadsritishavaren bar teckna Rirsiikring som
omfattar det underhalls- och reparationsansvar som fbljer
av lag och dessa stadgar.

Bostadsriittshavaren skall filja de anvisningar som
foreningen lamnar betriffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, ¢, vatten, ventilation och anordning
for informationsoverforing. Andringar i stdara
installationer som fireningen fbrselt ligenhezen med skall
i forviig godklinnas av bostadsrittsforeningen i den man
de inte omf{attas av besiimmelsen § § 41 om firindring av
Jagenhet, Atgfirderna skall alltid utfras fackmiissigt.

Bostadsrédttshavarens underhéils- och
reparationsansvar £t ligenheten omfattar bland annat:

= yiskiki p& rummens vggar, golv och tak jimie
den underliggande behandling som kravs for att
anbringa vtskiktet pd efl fackmissigt sitt,
bostadsrittshavaren ansvarar ocks for
fuktisolerande skikt i badrum ach vatrur,

» icke biirande innerviiggar, stuckatur,

¢ inredning i ldgenheten och Svriga utrymmen
tiflhiirande 1dgenheren, exempelvis:
sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sdsom
kylfrys och tvittmaskin; bostadsrdtishavaren
svarar ocks4 for el- och vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattentedning til]
denna inredning,

*  ligenhetens yiter- ach innerddrrar med
tillhérande lister, foder, karm, timingslister, 14s
inklusive nycklar mm; bostadsriiftsforaningen
svarar dock for malning av yiterd brrens
yttersida, Vid byte av ligenhetens ytterdder
skall den nya diirren motsvara de normer som
vid utbytet géller for brancklassning och
ljudddmpning,

*  glasi fonster och dérrar samf spréifs p4 fonster,
till fonster och fonsterdier horande beslag,
handtag, gédngjirn, tmingslister mm samt
mélning; bostadsritisfreningen svarar dock fur
mdlning av utifrdn synliga delar av
fbnster/finsterddrr,
malning av radiatorer och virmeledningar,
ledningar for avlopp, gas, elektricitet och
anordningar fr informationsdverforing till de
delar de 4r synliga | ldgenheten och betjlinar
endast den aktuella ldgenheten,
klimringen runt golvbrunnen,
¢ldstdder och braskaminer,
koksfldkt, kolfilterflikt, och ventilationsflake,
med undantag Rir bostadsrétisfreningens
underhdlsansvar enlig sista stycket. Installation
av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tilistand,

*  gruppcentral/sikringsskdp och dirifran
utgdende synliga eliedningar i ligenheten,
brytare, eluttag och fasta anmaturer,

s clektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren
forsett ligenheten med,

*  handdukstork; om bostadsrattsftreningen
firsett l4genheten med vattenburen
handdukstork som en del av l4genhetens
virmefBrstrining ansvarar
bostadsréiiisfireningen for underhatlet,

»  cgna instaflationer, vakiat vad som nedan
stadgas om bostadsrinsiBreningens ansvar,

Fiir reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada p& grund av uistrbmmande
tappvatien) svarar bostadsrittshavaren endast j begriinsad
omfatining 1 enlighet med bostadsrittslagen. Detta ghlier
#ven 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra i lgenheten.

Ingdr i upplitelsen 0rrad, garage eller annat
ligenhetskomplement har bostadseattshavaren samma
underbalis- och reparationsansvar f6r dessa uirymmen
som f8r ltgenheten enligt denna bestimmelse,

Om lagenheten &r wrustad med balkong, altan eller hiir
till Mgenheten markfuteplats som & upplaten med
bostadsritt svarar bostadsréttshavaren [6r rephallning och
sndskottning. Fivr balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsréittsforeningens instruktioner. Om 4genheten &r
utrustad med wnkterrass skall bostadsrétrshavaren
darutver se till att avrinning fr dagvaiten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig
att Blja Wreningens anvisningar galtande skiisel av
markenfuteplatsen,

Bostadsrattshavaren 4 skyldig att til] fireningen
anmifa fel och brister i sadan
tgenhetsutrusting/ledningar som fSreningen svarar fir
enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsransfireningen svarar for reparationer av
ledningar fts avlapp, virme, gas, elekiricitet och vatien,
om freningen bar firsett Jigenketen med ledningarna
och dessa tjdnar fler 4n cn ligenhet. Detsamma galler fir
ventilationskanaler,

»  Foreningen har diruttver underhdllsansvaret
for ledningar f5r avlopp, pas, elektricitet, vatien
och anordningar for informationstverfsring
som Rireningen furseht ldgenheten med.
Bostadsrattsfreningen ansvarar vidare for
underh2i] av radiatorer och vArmeledningar i
ligenheten som foreningen forsett ldpenheten
med. Féreningen svarar ocksd fBr rokgangar (e
rékgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som fbreningen frsetr ligenheten med same
dven for spiskApa/koksflikt som utpér del av
husets ventilation.

Dessutom svarar bostadsrétts(Sreningen fr

¢ eluttag och —kentakter som freningen forsen
Hgenheten med,

*  armaturer fr vatien (blandare, duschmunstycke
mm) inklusive packning, avstingningsventiler
och anskutningskopplingar pé vattenledning,

*  rensning av golvbrunn och vattenlds,

«  ventilationsdon same

o uthyte/nyinstallniion av ligenhersytiorddsr,
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§37

Bostadsréttsforeningen fir dta sig att utftira shdan
reparation och byte av inredning oeh utrustring vilken
bostadsriushavaren enligl § 35 skall svara f&r, Beslut
hérom skall fattas pé foreningsstimma och fir endast
avse Mglrd som {oretas i samband med omfattande
underhill eller ombyggnad av Fireningens hus och som
berdr bostadsritishavarens ligenhet, Foreningens
atgdrder enligt denna bestimmelse skali ske till sedvanlig
standard.

§38

Bostadsrétishavaren ansvarar gentemot freningen fir
skdana Atghrder i genheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritien, sksom reparationer,
underhfll och installacioner som denne utfiirt.

§39

Cm foreningen vid intriffad skada blir
ersitiningsskvidig gentemot bosiadsraushavare fir
lagenhetsutrusining elier personligt 18s5re skall
ersdtningen beriknas wifrdn gillande fHraikringsvillkor.

§40

Om bostadsritishavaren fdrsummar sitt ansvar fr
ligenhetens skick enligt § 36 i sddan utstrickning att
annans sikerhet fiventyras elier det finns risk fir
omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjiilper bristen i Jigenhetens skick sd snart
som mbjligt, fir fireningen avhjalpa bristen pé
bostadsrittshavarens bekostnad.

§41
Bostadsréittshavaren fr inte ulan styrelsens tillstand i
ligenheten utfora &tgard som innefatiar
1. ingreppien bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f5r avlopp,
viirme, gas efler vatten, eller
3. annan visentlig forindring av 1ipenheten,
Styrelsen far inte vigra att medge tillstand fill en
drgfird sem avses | forsta stycket am inte Atgrden 4r till
pétaglig skada eller oldgenhet for fireningen.

§a2

. Nir bostadsratishavaren anviinder ligenheten skall
han efler hon se til} att de som bor [ omgivningen inte
utsiitts fir strningar som i sddan grad kan vara skedliga
for halsan eller annars frsimra deras bostadsmiljs att de
inte skiligen bbr tilas, Bostadstittshavaren skall Yven i
vrigt vid sin anvindning av 13genheren iaktta allt som
fordras far att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sip
efter de sirskilda regier som freningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar,
Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver ag
dessa Aligganden fullgars ocksh av dem som han eller
hon svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2
bostadsriittslagen,

Om det forckommer siddana sidmingar | boendet som
avses i forsta stycket firsta meninger, skall foreningen
gc bostadsriittshavaren tillsigelse att se il att
stdrningarna omedelbart upphdr,

Andra stycket galler inte om fSreninger siger upp
bostadsréttshavaren med anledning av att stdmingara dr
srskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller
omfatrtning,

Om bostadsrattshavaren vet ¢ller har anledning att
misstinka att et foremal Hr behifiat med ohyra fir detta
inte tas in | |4genbeten,

§43

Foretridare fr bostadsrénsfireningen har rAtt att fa
komma in i ligenheten ndr det behives for tillsyn eller fir
att utfora arbete som fBreningen svarar for zller har réit
att utfdra enligt § 40. Nar bostadsréintshavaren har avsagt
sig bostadsratten eller niir bostadsritten skall
tvings{rstljas tir bostadsriittshavaren skyldig att lata
ldgenheten visas pd |&#mplig 11d. Foreningen skall se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre olagenhet
in nodvindigt,

Bostadsritishavaren 4r enligt bostadsrittslagen skyldig
att tla sAdana inskefnkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nddvindiga atgiirder fr att utrota ohyra i
husst eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnat tlledde nir
freningen har ritt till det kan freningen anstika om
stirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 44

En bostadsritishavare far upplita sin l4genhet i andra
hand till annan for silvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samiycke. Styrelsens samtycke boir
begransas til] viss tid.

Samtycke behdivs dock inde,

1. om en bostadselitt har forviirvais vid exekutiv
forsilining eller tvéngsforsalining enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som
hade pantréitt i bostadselitten och som inte
antagits till medlem i foreningen, efler

2. om ldgenheten dr avsedd for permanenthoende
ech bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller eft landsting,

Styrelsen skall genast underriittas om en upplitelse
enligt andra stycket.

Viagrar stvrelsen att ge sitl samtycke till en
andrahandsupplételse far bostadsrdittshavaren anda
uppléta sin Jigenhet i andra hand om hyresnimnden
lamnar sitt tilistind till upplatelsen, Tillstind skall ldmnas
om bostadsriittshavaren har beaktansviirda skl fir
upplitelsen ach fireningen inte har ndgen befogad -
anledning att viigra semtycke. Tillsténdet skall av
hvresnimnden begrinsas till viss tid.

1 friga om en bostadsligenhet som innchas av en

Juridisk person keaivs det {or tillstind endast att

fireningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Eit tillstind till andrabandsupplitelse kan férenas med
villkor.

§43

Bostadsrittshavaren far inte intymma ulomstiende
personer i l4genheten, om det kan medf@ra men fGr
foreningen eller ndgen annan medlem [ fBreningen,

§ 46
Bostadsraftshavaren fr inte anviinda lagenheten fiir
nigot annat andamdél n det avsedda,
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Fareningen fir dock endast 2beropa avvikelse som #4r
av avsevird betydelse fisr freningen eller nAgon mediem
i fdreningen.

Avsiigelse av bostadsritt

§47

En bostadsririshavare fir avsiga sig bostadsriitten
tidigast efter tvi &r frin upplitelsen och dirigenom bii
1ri frén sina forplikielser som bostadsriittshavare.
Avstgelsen skall gras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse, Svergar bostadsriitten till fireningen
vid det minadsskifie som intraffar nirmast efier tre
méanader (ran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte, som angeits { denna.

Firverkandeanledningar
£ 48
Nyttjanderftien till en lgenhet som innehas med
hostadsriitt och som tillrais #r forverkad och fireningen
sledes berdttigad att stiga upp bostadsrittshavaren till
avilyitning;

1. om bostadsréttshavaren drojer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver vk veckor
firdn det at fBreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. om bastadsriitishavaren dréjer med att betala
drsavgift, ndr det giller en bostadsidgenhet, mer
én en vecka efter furfatlodagen eller, ndr det
giller en lokal, mer 4n tvd vardagar efier
forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behaviigt
samiycke eller tillstind upplater Bgenheten i
andra hand,

4. om lagenheten anvinds for annat fndamal in
det avsedda,

5. om bostadsrinshavaren inrymmer utomstiende
personer till men fir foreningen eller annan
medlem,

6. om bostadsrittshavaren eiler den, sam
Izgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsitshet &r vallande till att det finos ohyra {
lsgenheten eller am bostadsrattshavaren genom
att inte wtan oskiligt drijsmil underritia
styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten
bidrar til] atl ohyran sprids i huset,

7. om Hgenheten pé annat sdt vanvirdas eller om
bostadsrattshavaren Asidositter sina
skyldigheter enligt § 42 vid anviindning av
ligenheten eller om den som Hgenheten
upplitits till { andra hand vid anviindning av
denna sidosétter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsratishavare,

8. ombostadsrittshavaren inte lamnar iilir4de till
1agenketen enligt § 43 och ban inte kan visa en
giliig ursky fir detta,

9. om bostadsritishavaren inte faflgor skyldighet
som gér utbver det han skal] gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av
synnerlig viki for foreningen an skyldigheten
fullgdrs, samt

10. om ligenheten helt eller till viisentlig del
anvinds for niringsverksamhel elfer darmed
likartad verksambet, vilken utgdr eller i vilken
till en inte oviisentlig del ingér bronsligt
forfarande eller om lEgenheten anviinds for
tillfzlliga sexuella forbindelser mot ersitining,

§49

Nytijandergiten & inte forverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren till last @r av ringa betydelse,

Inze heller & nytianderitten tifl bostadsidgenhet
forverked pd grund av att en skyldighet som avses 1 § 48
p 9 inte fullgbrs, om bostadsritshavarer 4r en kommun
eller et landsting och skyldigheien inte kan fullgéras av
sadan bostadsratishavare.

350

En uppségning skatl vare skriftlig. Uppstigning pa
grund av forhillande som avses 1 § 48 p 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsritishavaren later bli att efier tillstigelse
vidta rittelse utan dréjsmal,

Uppsiigning p grund av forbéllande som avsesi § 48 p
3 far dock, om det & frige om en bostadskigenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anssker om
tilsténd till upplitelsen och far anséikan beviljad.

Ar dex friga om stirskilt allvarliga sttrningar i boendet
giller vad som siigs 1 § 48 p 7 dven om néigon tillsigetse
om riiteise inte har skett. Detta ghlier dock inte om
strningarna intraffat under tid dé lagenheten varit
uppléten i andra hand pa sitt som anges i § 44,

§35f

Ar nyttjanderdtien firverkad pa grund av firhillande,
som avses i § 48 p 1-5 eller 79 men sker rittelse innan
féreningen har sagt upp bostadsritishavaren 1)l
avilyttning, fér ban eller hon inte direfter skilias frin
lagenheten p4 den grinden, Detia géller dock inte om
nyttiandertitten 8 forverkad pd grund av sAdana sérskile
allvarliga stbrminger i boendet som avses i § 42 wedje
stycket,

Bostadsrittshavaren {ar inte heller skiljes frin
lgenhieten om (Greningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren Hll avilytining inom tre mé&nader
fran den dag d& foreningen fick reda pa forhallande som
avses i § 48 p 6 elier 9 eller inte inom v manader fran
den dag da fireningen fick rede pa férhallande som
avses i § 48 p 3 sagt ¢l bostadseinshavaren att vidta
rattelse,

§352

En bostadsréttshavare ken skiljas frin genheten pi
grund av forhdllande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadstéittshavaren 1l
avlyttning inom tva ménader frén det att foreningen fick
reda pi farhillandet. Om den brottsliga verksambeten
har angetts till 4tai cller om frunderskning har inlens
inom samma tig, har fireningen dock kvar sin st til]
uppsigning intil dess aul tvi ménader har gatt fran det
ait domen i brattmalet har vunnit laga kraft eller det
riintsliga forfarandet har avslutats pi nfeot annat sirt.
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§33
Ar nyttjandertitten enligt § 48 p 2 Porverkad pa grund
av drijsmal med betalning av 4rsavgift, och har
fireningen med anledning av detra sagt upp
bostadsritishavaren till avflytming, far denne pa grund av
drijsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgifien — nir det 4r friga om en
bostadsliigenhet — betatas inom tre veckor fran
det att bostadsrittshavaren har delgetts
anderraftelse om mojligheten att A tillbaka
lagenheten genom att hetala &rsaveifien inom
denna tid, eller
2. om gvgifien — néir det & friga om en Jokal —
betalas inom tvd veckor frin det =it
bostadsréttshavaren har delgetts underriittelse
om mdjiigheten att 13 tillbaka l4genheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.
Ar det friga om en bostadsl8genhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lagenhzten om
han eller hon har varit forhindrad stt betala arsavgifien
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdam eller liknande oftrutsedd omstindighet och
drsavgifien har betalats s& snart det var mojligt, dock
seriast niir tvisten om avhysning avebrs | fBrsta instans.
Vad som stigs i forsta stycket giller inte om
bostadsréttshavaren, genom art vid upprepade ti[ifilien
inte betala rsavgifien inom den tid som anges i § 48 p 2,
har sidosatt sina frpliktelser i s& hg grad att han eller
hon skéligen inte bar fa behalla lagenheten,
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i firsta
stycket I elfer 2.

§ 34

Siigs bostadsriitishavaren app till avfiytining av ndgon
orsak som anges i § 48 p 1, 5~8 eller 10, & han eller hon
skyidig att flytta genast,

Stgs bostadsrittshavaren upp av ndgon crsak som
anges | § 48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det
miénadsskifie som intriffar nirmast efier tre manader fran
uppségningen, om inte riten Algger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamima géller om uppsigningen sker
av orsak som anges i § 48 p 2 och besthmmeiserna i § 53
tredje stycket &r tillamplige. -

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48
p 2 tilltimpas dvriga bestiimmelser i § 52 .

Vissa bvripa meddelanden

555
Ar sadant meddelandc frén fireningen som avses i )
8,49, 42, 48 p 1 och § 50, avsint  rekommendsrat brev
undet mottagarens vanliga adress skall freningen anses
ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvingsfirsdljning

536

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran igenheien
till filjd av uppsdgning i fall som avses 1 § 48, skall
bostadsriitten tvAngs{irsdljas enligt bostadsriitslagen sd
snart som mojligt, om inte Rireningen,
bostadsriittshavaren och de kiinda borgenirer vars riif
bertrs av firsiliningen kommer Sverens om nigol annat.
Farsaliningen far dock ansta tilf dess att brisier som
bostadsrittshavaren ansvarar far dlivit atgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Stirskilda regler for piltigt bestut

§57

Fér giltigheten av féljande beslut fordras
godklianande av styrelsen for HSB och sévitt giller p 3
§ven av HSB Riksférbund.

1. Beslut att avhinda fireningen dess fasta
egendom eller tomtrdit,

2. Beslut om andring av dessa stadgar, { de fall
nya stadgarns Gverenssiimmer med av HSB
Riksftirbund rekommenderade normalistadgar
fr bostadsrattsftrening,

3. Beslut att foreningen skall trada i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person.

Beslut om 4ndring av stadgar skall godk#innas 4ven av
HSB Riksforbund i de £all de nva stadgarna inte
Sverenssiimmer med av HSB Riksforbund
rekammenderade normalstadgar for bostzdsritsfirening,

Upplésning
§38
Om fireningen uppltses skall behillna till gingar

tillfafla mediemmarna i frhallande till ligenheternas
insatser.

Godkinres ay HSB Gata /HSB Riksfsrbund
09—06~55y
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Rolf Lind
Enligj delegationsbeslut



