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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhdll under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen upprittas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgar av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féoreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgér
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



ARSREDOVISNING

HSB Brf Anemonen
Org.nr. 769610-0960
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01-2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ager fastigheten i Anemonen i Botkyrka kemmun vilken man uppldter ldgenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1996.

Styrelsen har sitt sdte i Botkyrka kommun.

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad i Folksam. | féreningens fastighetsférsdkring ingar bostadsrétts
tillagg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fore verksamhetsaret har féreningen gjort féljande stérre underhallsatgédrder och investeringar i
fastigheten,

Byte av koksflakt och kapor, samt rengbring av ventilationen
Plantering av hack och insatt grind

Inkdp av nya sopkérl

Besiktning av en vind med isolering i 2B

Installation av varningslampa vid elavbrott

Stamma
Ordinarie foreningsstdimma avhdlls 2016-05-09. Pa stdmman deltog 9 rostberdttigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 18 rostberdttigade medlemmar, varav HSB Sédertérn dr en medlem.

Styrelse

Pia Svérd ordforande
Beatrice Thelin sekreterare
Kim Sawyer ledamot

Maria Thoyri ledamot utsedd av HSB Sédertd%/



| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Pia Svird.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Ann-Charlotte Ekberg, vald vid féreningsstamman, samt av HSB Riksforbund utsedd

revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Alexander Carlsson samt Anette Lindquvist.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sddertorns fullmaktige har varit Pia Svard.

Studie- och fritidsverksamhet
Foreningen har ingen studie- och fritidsverksamhet.

Lagenheter och lokaler
Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande,

Antal Bendmning Total yta (kvm)
17 ldgenheter (bostadsratt) 739,5

1 lagenheter (hyresratt) 43,5

22 P-platser

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Aktiviteter
Under rakenskapsaret har foreningen bakat in bredband 100 GB i manadsavgiften for alla ligenheter.
Foreningen grasomraden klipps av Villastaden Entreprenad AB.

Var och hést-stidning utférs av de boende.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Besiktning av isoleringsskikt ar genomford och godkand.

Underhall och investeringar
Under aret har fareningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder/investeringar,

Pa grund av icke godkénd OVK besiktning sa gjordes en stdrre investering av nya flaktar, kdpor och
ventilationsfilter.

Stadgeenlig fastighetshesiktning utfordes av styrelsen den 2016-08-23. Vid besiktningen framkom att
en genomgang av balkonger behdver goras

Asfalt runt markbrunnar samt pa gangvégar behover asfalteras om.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for féljande
storre dtgarder, markompletteringar vid markbrunnar, se 6ver taken, byte av trappricken samt se
Over betongen vid stottepelarna pa ovanplan.

Planerade atgarder ska finansieras med likvida mede% '



Ekonomi

Féreningen har antagit regelverk sa kallat K3 fran och med 2014-01-01. Anpassning har gjorts
gillande 6vergangsregler och byggnaden har delats upp i komponenter med olika avskrivningstider.
HSB Sodertdrns ekonomiska férvaltning har varit féreningen behjalplig med omldggning av detta.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1 069 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den fér &r 2017
upprattade budgeten visade inget héjningsbehov. Hyresldgenheten hojdes med 5 % fr.o.m.
2017-01-01.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 255 000 kr. Under aret har féreningen amorterat
40 000 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa 156 ar.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Resultat efter finansiella poster, tkr -112 69 20 189 182
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 1 069 1069 1 069 1069 1069
Vatten/m? totalyta, kr 23 32 18 29 27
Elektricitet/m? totalyta, kr 187 150 133 150 152
Rintekostnad/m? totalyta, kr 149 217 235 246 283
Fastighetslan/m? totalyta, kr 7 989 8040 8091 8142 8193
Saldo fond fér yttre underhall, tkr 453 430 461 438 384
Soliditet % 48,4% 418,6% 48,1% 48,2% 47,2%

Vasentliga avtal

Wabhlings Installationsservice AB, Administration HSB, TV och bredband via Comhem , Sopsortering
via SRV, grasklippning och snoréjning via Villastaden Entreprenad AB, elavtal via Vattenfall samt
fastighetsforsakring via Folksam.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor
Att fa medlemmar kommer till arsstimman. Féreningen behdver fler intresserade medlemmar som
hjélps at med olika foreningsuppdrag som finns i en bostadsrattsférening.

Medlemsinformation
Under dret har tva lagenhetsoverlatelser skett.ﬁ/"




Forandring eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 4 806 750 319 500 429 972 531 786 69 463
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 22 594 46 869 -69 463
Arets resultat -112 352
Belopp vid drets slut 4 806 750 319 500 452 566 578 655 -112 352
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 578 655
Arets resultat -112 352
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -75343
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 170774
Summa till stimmans forfogande 561 734

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

561734,/
¥/
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Org Nr: 769610-0960

HSB:s Brf Anemonen i Tullinge

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 1 857 368 848 596
Rorelsekostnader
Drift Not 2 -466 233 -340 087
Ovriga externa kostnader Not 3 -28 193 -19 462
Utfort underhdll -170 774 -52 406
Fastighetsskatt -22 824 -22 374
Avskrivningar -125 441 -133 638
Personalkostnader och arvoden Not 4 -39 296 -41 372
Summa rorelsekostnader -852 762 -609 339
Rorelseresultat 4 607 239 256
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 56 62
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -117 015 -169 856
Summa finansiella poster -116 959 -169 794
Arets resultat -112 352 69 463
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HSB:s Brf Anemonen i Tullinge

Org Nr; 769610-0960

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 8 487 739 8 611 037
Mark 2 243 518 2 243 518
Maskiner och inventarier Not 8 4 285 0
10 735 542 10 854 555
Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anlédggningstillgéngar 500 500
Summa anl&ggningstillgdngar 10 736 042 10 855 055
Omsdttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1108 0
Avrakningskonto HSB Sodertdrn 234 825 303 041
Aktuell skattefordran 815 1265
Ovriga fordringar Not 10 1363 1508
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 44 147 41 984
282 258 347 798
Kassa och bank Not 12 1467 390 1475 575
1467 390 1475575
Summa omséattningstillgdngar 1749 648 1823 373
Summa tillgangar 12 485 690 12678 429 ~
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Org Nr: 769610-0960

HSB:s Brf Anemonen i Tullinge

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 4 806 750 4 806 750

Upplatelseavgifter 319 500 319 500

Underhallsfond 452 566 429 972
5 578 816 5 556 222

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 578 655 531 786

Rrets resultat -112 352 69 463

466 303 601 249

Summa eget kapital 6 045 119 6 157 471

Avsdttningar och skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 215 000 6 255 000
6 215 000 6 255 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 40 000 40 000

Leverantorsskulder 45 850 28 346

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 139 721 197 612

225571 265 958
Summa avsattningar och skulder 6 440 571 6 520 958
Summa eget kapital och skulder 12 485 690 12 678 429‘)4
A/
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Org Nr: 769610-0960

HSB:s Brf Anemonen i Tullinge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Frén och med rakenskapséret 2014 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av 8rsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats pd viasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréttsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda dtgérder pa vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnader har bedémts vara 20-100 &r.
Rrets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1 %.

Ombyggnader
Avskrivning p8 ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig dver 25 ar och som grundar
sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar

datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastighet/-er baseras pé féreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

I denna &rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver darfor inte nédvandigtvis stamma med de avrundade totalerna. i

v
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Org Nr: 769610-0960

HSB:s Brf Anemonen i Tullinge

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 790 704 790 704
Hyror 106 620 103 632
Ovriga intakter 3988 -1796
Bruttoomsattning 901 312 892 540
Hyresbortfall -43 944 -43 944
S:a nettoomsittning 857 368 848 596
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 23 513 0
Reparationer 104 988 31 881
El 146 068 117 318
Vatten 17 777 24 760
Sophamtning 18 786 14 572
Ovriga driftskostnader skétsel 10 852 21 025
Forvaltningsarvoden 64 269 57 962
Snérenhdlining 16 875 26 614
Kabel-TV 33 206 18 156
Fastighetsforsakring 16 194 15423
Ovriga driftskostnader 13 705 12 376
466 233 340 087
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 11 903 2982
Extern revision 7 300 8 000
Medlemsavgifter 8990 8 480
28 193 19 462
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast erséattning 25 000 25 000
Styrelsearvode, sammantradesersattning 3813 4372
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra ersattningar 0 2 000
Sociala avgifter 8 483 8 000
Summa fortroendevalda 39 296 41 372
Anstéllda
Féreningen har inte haft ndgra anstallda 2016
Summa personalkostnader 39 296 41 372
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB Sédertérn 32 36
Rénteintakter skattekonto 24 26
56 62
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 116713 169 856
Réantekostnader kortfristiga skulder 302 0
117 015 169 856

G /
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HSB:s Brf Anemonen i Tullinge

Org Nr: 769610-0960

Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde 9 577 003 9 577 003
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9577 003 9 577 003
Ingdende ackumulerade avskrivningar -965 966 -842 667
Arets avskrivningar -123 299 -123 299
Utg&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 089 264 -965 966
Bokfort varde 8 487 739 8 611 037
Taxeringsvarden for fastigheten Anemonen 1
Byggnad - bostader 8 200 000 6 200 000
Byggnad - lokaler 0 0

8 200 000 6 200 000
Mark - bostader 1958 000 1762 000
Mark - lokaler 0 0
1958 000 1762 000

Taxvarde totalt 10 158 000 7 962 000

Not 8 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 9 609 9 609
ABrets investeringar 6 427 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 036 9 609
Ingdende avskrivningar -9 609 -9 609
Arets avskrivningar -2 142 0
Utgdende avskrivningar -11 751 -9 609
Bokfort virde 4 285



Org Nr: 769610-0960

HSB:s Brf Anemonen i Tullinge

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Andel HSB Sédert6rn 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1128 1104
Ovriga fordringar 235 404
1363 1508
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga férutbetalda kostnader, kabel TV, férsikring, ekonomisk forvaltning 44 147 41 984
44 147 41 984
Not 12 Kassa och bank
Swedbank penningmarknadskonto 1467 390 1475575
1 467 390 1475575
Not 13 Foérandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 4 806 750 319 500 429 972 531786 69 463
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 22 594 46 869 -69 463
Arets resultat -112 352
Belopp vid drets slut 4 806 750 319 500 452 566 578 655 -112 352
Not 14 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek £ 2659455345 1,22% 2018-08-24 2 090 000 20 000
Swedbank Hypotek £ 2659455352 1,25% 2019-11-25 2 115 000 20 000
Swedbank Hypotek £ 2659455360 1,75% 2019-12-20 2 050 000 0
6 255 000 40 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 215 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppg4 till 6 055 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 7 542 000 7 542 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stdllda sékerheter for skulder till kreditinstitut 7 542 000 7 542 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga,

&
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HSB:s Brf Anemonen i Tullinge

Org Nr: 769610-0960

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 8711 13 107
Upplupna arbetsgivaravgifter arvoden 8 000 8 000
Upplupen el 15 015 19 747
Berdknat arvode fér revision 7 300 8 000
Férutbetalda hyror och avgifter 75 695 69 019
Ovriga upplupna kostnader arvoden 25 000 79 739
139721 197 612

Tullinge, den 1/%/ '///Z
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Johannes Aasa

e
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Maria Thayra



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Anemonen, org.nr. 769610-0960

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf
Anemonen fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprallals i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aref enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilli&ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga all forisatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternati till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att |dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig s&kerhet &r en hig grad av
sakerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens
interna kentroll som har betydelse fér min revision for alt
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvArderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsalt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortséita verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamlas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra alt en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa elt salt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppn en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalandlen

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anemonen for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner befraffande féreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrAckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gveriradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgangssidan redovisas dels anldggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
féoreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgadngar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféren-
ingen ska avsatta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som siakerhet
till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.
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