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STADGAR

BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLBACKEN

Foreningens firma &r Bostadsrattstoreningen Solbacken,

§ 2.

Foreningen har till &ndamal att uppfora, besitta och férvalta
bostadshus, beldget &

ldgenheter under nyttjanderdtt for obegrénsad tid.

Den ritt inom féreningen, som pa grund av s&dan upplitelse
tillkommer medlem, bendmnes bostadsrétt och medlem, som
innehar bostadsritt, bendmnes bostadsrattshavare,

s 8
Styrelsen skall hava sitt site i Norberg.

Medlemskap.
§ 4.

Anstkan om medlemskap i féreningen ingives skriftligen till
och provas av styrelsen,

Den, till vilken bostadsrétt gvergatt pd grund av giftoratt
eller arv, far ej vigras intréde siasom medlem, Medlemskap
far cj heller férvigras, dar bostadsrait pd grund av testa-
mente dvergdr till testamentsgivarens make, skyldeman inom
arvslederna, adoptivbarn eller adoptant.

Den, som dr f{drsatt i konkurs, far icke antagas till medlem
i féreningen, i andra fall &n som i andra stycket ségs.

Har bostadsrdtt Overldtits till négon, som ej Ar medlem,
eller dvergétt till ndgon annan &n den, som enligt bestdmmel-
serna i 2:dra stycket dr berdttigad tiil medlemskap, far intréde
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i féreningen icke vidgras honom, s&vida han skdligen bdr ta-
gas for god s&som medlem och hinder icke moter p& grund
av stadgandet i 3:dje stycket.

Har jamlikt § 10 vederbérande kommunala myndighet utsett
styrelseledamot och suppleant for denne, skola dessa vara

sjélvskrivna medlemmar i féreningen.

Avgifter.
§ 5.

Grundavgift, som beréknas efter varje ligenhets andels-
viarde, m& ej understiga Q\I procent av ndmnda virde. Med
légenhets andelsvdrde fdrstds det belopp, vartill ldgenhetens

védrde uppskattas i férhallande till vdrdet & alla ldgenheter i
foreningens hus.

§ 6.

For bostadsrédtt skall erldggas &rsavgift till bestridande av
16pande utgifter, s&som réntor och amorteringar & 14n, skat-
ter, forsdkringspremier, kostnader fér fastighetens f&rvalt-
ning, underh&ll och uppviarmning samt f&r vatten, elektrisk
kraft, renhéllning m. m. sd ock fér avsittning till de i § 9
omférmailda fonderna.

Avgiften for rdntor och amorteringar beriknas efter respek-
tive ldgenhets skuldsumma. Ersittning {or virme och varm-
vatten, dvriga omkostnader fér egendomens drift och férvalt-
ning samt avséttning till reserv och &évriga fonder utgar efter
lagenhets andelsvarde.

Dérest radiator- och varmvattenmitare installeras i for-
eningens fastigheter skall ersdttning fér virme och varmvat-
ten utgd i enlighet med den genom mitning faststillda for-
brukningen.

Arsavgifternas belopp faststillas & ordinarie féreningssam-
mantréde.

§ T

Till tdckande av opdriknade utgifter mA& bostadsrattsha-
vare, efter beslut & féreningssammantride, avfordras sirskilt

tillskott, som skall berdknas efter ligenhets andelsvirde.
Sarskilt tillskott far icke for ndgot ridkenskapsdr overstiga

2 6 av andelsvdrdet eller avfordras bostadsrdttshavare tidi-

gare &n tre ménader fran det beslut om tillskottet fattades.

§ 8

Utéver i §§ 5—7 omférmilda avgifter far avgift till for-
eningen icke avkridvas féreningsmedlem,

Intill dess beviljade statliga 1an tillfullo guldits eller avskri-
vits, far: a) for varje ligenhet i form av arsavgift, avgift en-
ligt § 9a, b och ¢ samt sdrskild uttaxering enligt § 7 tillhopa
icke uttagas hdgre belopp &n den hogsta avgift Kungl. Bo-
stadsstyrelsen medgivit; b) vid uthyrning av ldgenhet icke
uttagas hoégre hyra #n Kungl. Bostadsstyrelsen medgivit.

Om fonder och anvindning av Arsvinst,
§ 9

Inom foéreningen skola bildas féljande fonder:

P
a) Fond for yttre reparationer. i Mm. Py
b) Fond for inre reparationer. ~ w . \M

¢) Reservfond. 4 7 % o

a) Fonden fér yttre reparationer #r avsedd att méta om-
kostnaderna for saddana stérre foreningen &liggande repara-
tioner, vilka icke ldmpligen kunna bestridas ur &rsavgifterna
eller andra lopande inkomster. Av &rsavgifterna skall minst
ett belopp motsvarande 0,2 procent av samtliga andelsvérden
arligen avsidttas till denna fond.

bh) Fonden {8r inre reparationer bildas genom darliga inbe-
talningar av minst 0,3 procent av ligenhetens andelsvirde, till
dess desamma uppga till 5 procent av ndmnda vérde. Nedgé
de avsatta inbetalningarna under detta belopp, skall stadgad
avsitlning dter vidtagas och fortsittas tills de avsatta inbetal-
ningarna édnyo uppgi till nimnda procent av andelsvdrdet.

Inbetalningarna inféras & sirskilt konto. A fonden uppkom-
men rdnta tillféres reservfonden.

Fonden disponeras av bostadsrittshavaren personligen i sé
maétto, att denne far av fonden tillgodogéra sig belopp, mot-
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svarande kostnaderna fOr reparationer inom hans ldgenhet i
den mén dessa av styrelsen pdyrkats eller godkdnnas sésom
behdévliga. Denna ratt till disposition av medel ur fonden for
inre reparationer intréder ej forran efter 3 ar fran det forsta
inbetalning till densamma &gt rum.

Avflyttar bostadsrédttshavaren skall erforderlig reparation
av den av honom innehavda ldgenheten i férsta hand bestri-

das av den & hans konto innestdende delen av inre reparations-
fonden.

Inbetalningar till fonden f6r inre reparationer skall dock
dga rum forst sedan bostadsrdttshavarna & ordinarie férenings-
sammantrdde sd beslutar. Direst sd icke sker skall bostads-
rittshavarna pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte dértill

hérande utrymmen i gott skick i enlighet med stadgandet i
§ 25.

¢) Reservfonden bildas genom Aarlig avsdttning av minst 0,1
procent av samtliga andelsvdarden. Dylik avsédttning skall ske,
intill dess reservfonden uppgér till minst ett belopp, motsva-
rande 5 procent av samtliga andelsvarden. Nedgdr reservfon-
den under detta belopp, skall stadgad avsédttning ater vidtaga
och fortsdttas tills fonden &nyo uppgar till ndmnda belopp.

Av uppkommen &rsvinst far utdelas hogst fem procent for
ar & tillskjutet kapital. Om anvéndningen av resterande ars-
vinst beslutas & ordinarie féreningssammantride,

§ 10.

Foreningens angeldgenheter handhavas av en styrelse, be-
stdende av fyra ledamoter jamte tre suppleanter, av vilka tre
ledamoter och tva suppleanter arligen viljas & ordinarie for-
eningssammantrade f6r tiden intill ndsta sddant sammantrédde
samt en ledamot och en suppleant utses av Norbergs kommun
fér samma tid, som de & foreningssammantridde utsedda.

Stiyrelsen dr beslutfor, dd den av kommunen utsedda leda-
moten eller suppleanten jamte minst tvd av ovriga ledaméter
eller suppleanter &ro n#rvarande.

Skulle kommunen uraktldta att utse ledamot eller supple-
ant, anses styrelsen fulltalig med de & fdreningssammantriade
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valda ledaméterna och suppleanterna samt &r beslutfér da
minst tvd dro narvarande och om bheslutet ense,

Styrelsen utser inom sig ordforande, sekreterare och kassa-
forvaltare.

Styrclseledamoterna dga att sig emellan fordela gdéromalen
s4, som de anse lampligt, och svara en foér alla och alla for
cn {6r omhdnderhavda medel.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sasom sa-
dan, av tva styrelseledamoter i forening eller av en styrelse-
ledamot i férening med annan person, som styrelsen dértill
utsett.

11.

Styrelsen, dvensom firmatecknare, dga att sjdlva eller genom
ombud ej mindre i foérhallande till tredje man handla & for-
eningens véagnar 4n dven infér domstolar och andra myndig-
heter féretridda foreningen.

A styrelsen ankommer att faststdlla grundavgifternas belopp
samt uppritta forslag till inkomst- och utgiftsstat fér 16pande
verksamhetsidret dvensom att bestdmmma den ordning, vari
beloppen skola erldggas.

Styrelsen skall forvalta féreningens fastighet genom av sty-
relsen utsedd vice vidrd, vilken icke sjalv behdver vara leda-
mot eller suppleant i styrelsen eller medlem av fdreningen.

Styrelsen #ger ej utan foéreningssammantriddes bemyndi-
gande forsilja, nedriva, ombygga eller beldna foreningens fasta
egendont, Givet bemyndigande g#ller icke utdver tva ar.

Styrelsen ansvarar foér att handelsbdcker f6r fércningen
féras i enlighet med bokféringslagen av den 31 maj 1929.

Foreningens ridkenskaper skola avslutas for kalenderar.

Fore april méinads utgiing varje ar skall styrelsen till revi-
sorerna avlimna forvaltningsberdttelse, vinst- och forlustrak-
ning samt balansridkning.

Styrelsen vare skyldig att minst sju dagar foére ordinarie
féreningssammantride hava for medlemmarna tillgénglig ars-
berdttelse, vinst- och forlust- samt balansrdkning, #vensom
forslag till inkomst- och utgiftsstat f6r lopande &ret.

Styrelsen skall en ging varje ar, innan férvaltningsberéttel-
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sen avgives, besiktiga foreningens fastighet och Ovriga till-
gangar.

Styrelsen savidl som foreningen ir skyldig underkasta sig
den inspektion eller revision, som Kungl. Bostadsstyrelsen kan
komma att pafordra, dvensom i ovrigt stialla sig till efterrét-
telse de foreskrifter, som Kungl. Bostadsstyrelsen m& komma
att meddela.

Ersittning till styrelseledamot och anstalld \Ew ej utgd med
storre belopp &n vad som kan anses utgdra skilig ersttning
for utfért arbete.

§ 12,
Styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper skola
as mz‘?mﬂmimonma_ av vilka en utses av
.n.wﬂw.....w 5 Emt och en viljes & ordinarie for-
masmmmmgmﬂm:qwam f6r tiden till n#sta sddant sammantréde.

Vid samma foéreningssammantrade <m:.$ for samma tid en
revisorssuppleant. __ I A I
dger utse en suppl. fér den av kKommunen utsedda revisoren.

Skulle kommunen uraktlata att utse revisor &ligger det for-
eningen att utse bada revisorerna.

Det &ligger revisorerna att fore ordinarie féreningssamman-
trade verkstilla fullstindig revision av foreningens rikenska-
per och styrelsens forvaltning samt att deltaga i styrelsens i
§ 11 omfoérmalda besiktning. Dessutom aligger det den ene av
revisorerna att minst en gang i kvartalet granska féreningens
kassa jamte tillhdérande verifikationer.

Det aligger jamval revisorerna att tillse, att styrelsens be-
slut ej strider mot statlig ldnemyndighets foreskrifter eller

mot forenings mot s&dan myndighet gjorda &taganden.

Fireningssammantriden.
s 13.
Ordinarie foreningssammantrdde skall héllas en gdng om
aret fére maj ménads utgang.
Extra sammantriaden skola hallas, d& styrelsen finner om-
stindigheter dartill féranleda, och skall av styrelsen utlysas,
da revisorerna eller minst /1y av de rostberittigade medlenm-
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marna diarom hos styrelsen inlamnat skriftlig anhdllan med
angivande av srende, som oOnskas & sammantridet behandlat.

Kallelse till sammantréde, saval ordinarie som extra, inne-
hallande uppgift om térekommande drenden, skall bringas till
medlemmarnas kdnnedom genom anslag senast 7 dagar fore
cammantridet a lamplig plats inom féreningens egendom.
Medlem, som ej bor inom féreningens egendom, skall skrift-
ligen kallas under sin till styrelsen uppgivna adress och kal-
lelse for befordran avlamnas till allminna posten senast T:e
dagen fore sammantrédet.

Andra meddelanden skola bringas till medlemmarnas kén-
nedom genom anslag & lamplig plats inom foreningens egen-
dom.

§ 14
Medlem, som onskar visst 4rende behandlat pd ordinarie
foreningssammantrade, skall skriftligen anméla drendet hos
styrelsen minst fjorton dagar fore sammantriadets héallande.

§ 15.
Pa ordinarie foreningssammantréde skola férekomma fél-
jande &renden:

a) uppréttande av forteckning over narvarande medlemmar,

b) val av ordférande och sekreterare,

¢) val av justeringsmin,

d) fraga om kallelse i1l sammantradet behorigen skett,

e) styrelsens forvaliningsberdttelse,

£) revisorernas berdttelse,

g) faststéllande av halansrakning,

h) fraga om ansvarsfrihet for styrelsen,

i) fraga om anvéndandet av uppkommen vinst eller téc-
kandet av forlust,

j) fraga om arvoden for 1opande Aret,

k) faststillande av inkomst- och utgiftsstat,

) val av styrelseledamdter och suppleanter,

m) val av revisorer och suppleant,

n) andra #drenden, som blivit i kallelsen till sammantréidet
angivna.,

~
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P& extra foreningssammantriden skola forekomma endast
de drenden, for vilka sammantridet utlysts och vilka angivits
i kallelse till detsamma.

Intill dess ordférande blivit utsedd, fores ordet av styrelsens
ordférande eller, vid férfall fér denne, av den till levnads-
dren &ldste bland de nirvarande styrelseledamdterna eller
suppleanterna.

§ 16.
A sammantréde fort protokoll skall senast 10 dagar efter
sammantréddet vara hos styrelsen tillgangligt.

§ 1%

Medlems rétt att deltaga i féreningens angecldgenheter ut-
ovas & féreningens sammantridden, ddr varje medlem, som
fullgjort sina férpliktelser till féreningen, dger en rdost.

Medlem ma 4ven lata sig representeras av fullmiktig, vil-
ken skall vara antingen myndig medlem av den rostberédttiga-
des familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far pa grund av fullmakt résta £6r mer &n en annan
rostberdttigad.

Bolag, forening eller annan juridisk person har att utdva sin
rostritt genom befullmiktigat ombud.

Omréstning vid féreningssammantride sker Oppet, dar ej
ndrvarande rostberittigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgéres val genom lottning, men giller
i andra fradgor den mening, som bitriades av ordfdranden.

De fall — bland andra frdga om #ndring av dessa stadgar
~— d& sdrskild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut,
omférmailas i 42 och 43 §§ i lagen den 22 juni 1911 om ekono-

miska foreningar och i lagen den 25 april 1930 om bostads-
réattsféreningar.

§ 18.

Dérest foreningen upplises, dger medlem icke utfd mera
én vad som motsvarar av honom tillskjutet kapital jamte in-
nestdende utdelning med avdrag av tidigare kapitalaterbéring.
Dérefter befintligt &verskott skall dverldmnas till Norbergs
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koping for att anvdndas till &ndamal, som Kungl, Bostadssty-
relsen kan godkinna,

Om bostadsritt.
§ 19.

Bostadsritt far upplatas allenast at mediem i foreningen,

Har bostadsritt efter dverlatelse eller annorlunda Overgatt
till ny innehavare, f&r denne ej utéva bostadsratt, med mindre
han &r eller antages till medlem i foreningen.

Att sterbhusdeligare efter bostadsrattshavare dga utéva
bostadsrédtt utan att vara medlemmar i féreningen omférméiles
i 26 §1ilagen om bostadsrittsféreningar.

§ 20.

Intill dess beviljade statliga 1an tillfullo guldits eller av-
skrivits far bostadsridttshavare icke utan styrelsens medgi-
vande overlata sin bostadsritt eller uthyra av honom innehavd
lagenhet.

Overlatelse av bostadsratt skall vara skriftligen avfattad och

forsedd med &verlatarens egenhdndiga bevittnade namnteck-
ning. .

§ 21,

Medlem far ej uteslutas eller uttridda ur féreningen, sa ldnge
han innehar bostadsritt.

Bostadsrattshavare dger efter tva &r fran det bostadsritten
upplétits avsdga sig bostadsrdtten och darigenom bliva fri
fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen go-
res skriftligen hos styrelsen, namnteckningen skall vara be-
vittnad.

Sker avsidgelse, 6vergar bostadsridtten utan ersidttning till
foreningen & den fardag enligt hyreslagen, som infaller nist
efter tre méanader frin det avsdgelsen skett.

§ 22,
Huru i vissa fall bostadsréttsférening kan vara skyldig att
16sa bostadsrdtt samt huru dirvid skall tillga, omfoérmaéles i
27, 30 och 35—40 §§ i lagen om bostadsrattsféreningar,
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§ 23.

Fér envar bostadsrédttshavare skall utfirdas bostadsrittsbe-
vis, vard genom styrelsens férsorg skall géras anteckningar
om verkstdllda inbetalningar for bostadsrétten enligt §§ 5—7
hdr ovan. .

§ 24,

Bostadsrdttshavare #ger icke utan tillstind av styrelsen
foretaga avsevird fordndring i ifigenheten.

Bostadsrédttshavare dr pliktig att vid ligenhets begagnande
iakttaga allt, vad som erfordras fér bevarande av sundhet,
ordning och skick inom fastigheten samt att darvid stilla sig
{ill efterrdttelse de sdrskilda féreskrifter, féreningen medde-
lar, dvensom att hélla noggrann tillsyn dira, att vad silunda
aligger honom sjalv iakttages jamvil av hans husfolk och av
den, som av honom inrymts i ligenheten.

Bostadsrédttshavare far ej végra féreningen tilltrade till 1i-
genheten, nér sddant erfordras fér nédig tillsyn eller for ut-
férande av arbete, som pakallas.

Fdreningen skall iakttaga, att ligenhetens innehavare for-
orsakas minsta mojliga oldgenhet.

Bostadsrédttshavare #ger att at annan upplata ldgenheten
till begagnande, dock icke utan styrelsens tillstand till nagon,
som ej ar medlem i féreningen. For ritt att i lagenheten sta-
digvarande inrymma frdmmande person erfordras styrelsens
tillstand,

§ 25.

Bostadsrdttshavare aligger att pa egen bekostnad halla 14-
genheten jdmte dértill hérande utrymmen i gott skick.

TForeningen svarar for de reparationer, som kunna ifraga-
komma p& stamledningar fér avlopp, pa ledningar for ldgen-
hetens férseende med vdrme och pa vidrmeelement samt led-
ningav for elektiricitet och vatten, med vilka ldgenheten av
fOreningen fdrsetts, sd ock fér reparationer i anledning av
brand- och vattenskada, som ej uppkommit genom bostads-
réttshavares foérvallande.

Till lagenhetens inre rdknas savil rummens vaggar, golv

s
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och tak som eldstdder, elektriska ledningar till mitare, vatten-
och avloppsledningar till den del de befinna sig inom lagen-
heten, ringledning, klosetter, glas och bagar i ldgenhetens
ytter- och innandérrar; dock s att fdreningen ansvarar for
mélning av yttersidorna pa ytterdérrar och ytterfonster.

§ 26.

Underlater bostadsridttshavare att i ratt tid fullgdéra inbe-
talning 4 grundavgift, som férfaller till betalning fére det
tilltréde av ldgenheten far ske, dger styrelsen, dar ej rattelse
sker inom en méanad efter anmaning och ej heller med sty-
relsens medgivande tilltrdde #gt rum, férklara avtalet om
upplételsen hdvt. Anmaning sker i rekommenderat brev.

Da avtalet sdlunda hivts, kan inbetalat belopp ej aterford-
ras, och dge foreningen ritt till skadestdnd i den man fér-
eningen lidit skada, som ej ersatts genom det inbetalade be-
loppet.

§ 2%

Nyttjanderdtt till ldgenhet, som innehaves under bostads-
rétt, vare, ddr tilltride #gt rum, férverkad och féreningen
forty berdttigad att uppsdga bostadsrittshavare till flyttning:

1:0) Om Dbostadsrattshavare dréjer med- erliggande av
grundavgift, arsavgift eller sHrskilt tillskott utdver fjorton
dagar fr&n det foreningen efter forfallodagen genom rekom-
menderat brev anmodat honom fullgbra sin betalningsskyldig-
het.

2:0) Om ldgenhet nyttjas till annat dndamal &n det, vartill
den #r avsedd, och avsevirt men dirigenom kan tillskyndas
foéreningen eller nidgon dess medlem.

3:0) Om utan tillstdnd av styrelsen bostadsridttshavare till
annan &n medlem upplater lagenheten till begagnande eller
han, utan att vara ddrtill berdttigad, i ldgenheten stadigva-
rande inrymmer frimmande person.

4:0) Om ldgenheten vanvérdas, eller om bostadsrittshava-
ren eller, dir ldgenheten upplatits till begagnande av annan,
denne Aasidosdtter nigot av vad jamlikt 24 § 2:dra stycket
skall vid ldgenhetens begagnande iakttagas eller brister i den
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tillsyn, som enligt samma bestimmelser aligger bostadsritts-
havare,

5:0) Om i fall, dd jamlikt 24 § 3:dje stycket bostadsritts-
havare &r pliktig att l&mna annan tilltrade till ldgenheten,
sadant védgras och giltig ursikt ej visas.

6:0) Om bostadsréttshavare asidositter honom avilande ej
forut hir ovan namnd forpliktelse, vars fullgbrande maste an-
ses vara for foreningen av synnerlig vikt,

Finnes i fall, som denna paragraf avser, vad som ldgges bo-
stadsrdttshavare till last vara av ringa betydelse, fir han ej
skiljas fran ldgenheten.

Innan uppsédgning sker pa grund av forhallande, som under
2—6 sigs, skall féreningen hava berett bostadsrattshavaren
tillfalle att inom skilig tid vidtaga rittelse.

Uppsédgning skall ske skriftligen eller med vittnen, savida
icke skriftligt erk#nnande om uppsiagningen liamnas.

Sker uppsdgning av anledning, som i 1, 4 eller 5 sigs, dr
bostadsrédtishavare skyldig genast avflytta. I Svriga fall dger
bostadsrdttshavaren kvarsitta till den fardag enligt hyres-
lagen, som infaller n#st efter tre manader efter uppsdgningen.

Huru bostadsrétt, sedan bostadsrittshavare skilts frédn ldgen-
heten, skall forsdljas, omformales i 53 § i bostadsrattslagen.

D& avtal hivts enligt 26 § eller bostadsritt efter uppsédgning

fOrsalts, dger féreningen utesluta férre bostadsrédttshavaren ur
foreningen,

§ 28
Tvister mellan féreningen och styrelsen eller ledamot didrav
eller féreningsmedlem, skola, dir de ej angd fraga om nytt-
janderdtts férverkande, hénskjutas till avgérande av skilje-
min, enligt lagen om skiljemin.

§ 29.
I allt, varom ej hir ovan stadgats, géller lagen den 22 juni
1511 om ckonomiska féreningar och lagen den 25 april 1930
om bostadsréttsféreningar.

s
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§ 30.

Skulle beslut om dndring av dessa stadgar fattas under den
tid fdreningen &tnjuter statligt tertiir- cller tilldggslan, skall
beslutet fér att bliva gillande godkidnnas av Kungl. Bostads-
styrelsen.

Att dessa stadgar blivit & sammantriade den
av féreningens medlemmar antagna, betyga undertecknade
styrelseledaméter och suppleanter.




