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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Kvarnédngen i Eksjd. Styrelsen har sitt sate i
Eksjd,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bastadsrattsforeningens hus upplata bostadstigenheter
fér permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekanomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen tiil andamal att
fram[a studie- och fritidsverksamhet inom bhostadsrittsfareningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behoy, frimja serviceverksamhet och tiflgénglighat med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska | all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt &r den rétt | bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Mediem sem har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféraningen ska vara mediem i en HSB-férening, | det fdljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrittsfareningen i fOrvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om tverlitelse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sédljaren och kéiparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den |igenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem | HSB och

1. kommer att erhalla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsratt | bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas mediemskap |
bostadsréttsfdreningen endast om maken inte @r medtem i HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillmpning om bostadsritt tilf bostadsldgenhet dvergatt tlll annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren,

Den som en bostadsrdtt dvergdtt till fir inte nekas Intrade | bostadsrittsféreningan, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs [ denna paragraf &r uppfyllda och bostadsratisfireningen skaligen bér
godta honom sum bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Meadlemskap far inte nekas p3 diskriminarande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadslégenhet som inte 8r avsedd fdr fritidsindamal
far nekas medlemskap, Kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till bostadsiigenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person sem #r medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fr att genom dverldtelse forvdrva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsiljning eller
tvangsférsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvary som gors av en

kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvdrvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nidrstdende personer,

§ 7 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvirvaren inte antaglts till medlem, far bostadsriittsféreningen uppmana fdrvdrvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen har
férviirvat bastadsritten och siikt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten
fvangsfarsaljas enligt bostadsritislagen f&r forvdrvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsratt dvergatt till ny Innehavare, far denne uttva bostadsrétten endast om han eller
hon ar medlem eller bevlljas medlemskap { bostadsrattsféreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dodsboet att inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har Ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsratisféreningen, har forvdrvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvangsforsaljas for

dédsboets rikning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och férvirvet skett genom tviingsforsdljning
eller vid exekutiv férsiljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
négon, som inte far nekas medlemskap f bostadsritisforeningen, har férvéarvat bostadsratten och sokt
mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgira frigan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstdndlg anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfdreningen.

Fér att préva frdgan om medlemskap kan bostadsratisfireningen komma att begdra
kreditupplysning avseende stikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r oglitig om den som bostadsritten dvergitt till nekas medlemskap |
bostadsrattsfGreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv férsélining och tvangsférsélining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift
Arsavgiften fordelas meflan bostadsrittsligenheterna i forhallande till 1igenheternas
insatser, Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksambet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér dven
fondering for inre underhall,

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstémma. Regler for

giltigt beslut anges i bostadsrittslagen.
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Styrelsen beslutar om 4rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast
sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om
inte arsavgiften betalas i ratt tid utgdr drojsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersittning for varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For
informationséverféring kan ersdttning bestammas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplitelseavelft, Sverlatelseavgift och pantsédttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavglft av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av

prishasheloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsattningsavglift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av

prishasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsdkringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsdttningsavgift vid underréttelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsriittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med higst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en lagenhet upptats under en del av ett ir, beriknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som |dgenheten dr uppliten.

Bostadsréttsféreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rédkenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fire ardinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna 1dmna
arsredovisning. Denna bestar av frvaltningsberdttelse, resultatrékning, balansrékning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
F8reningsstimman dr bostadsrittsféreningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hdllas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det, Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga ristberéttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandtas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nédrvara eller pa annat sitt
félja férhandlingarna vid féreningsstamman, Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rdstberdttigade som dr ndrvarande vid foreningsstémman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att narvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmaéla
drendet till styrelsen fdre februari manads utgang.

§ 16 Kallelse tilt foreningsstamma
Styrelsen kallar till féreningsstdmma.
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Kallelse tilf foreningsstamma ska Innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foraningsstimman.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fére foreningsstamman och ska utfirdas senast tva veckor
fire foreningsstamman,

Kallelse sker genom anstag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skrifthig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar kind for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enfigt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsattningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag,

§ 17 Dagordning
Ordinarie férentngsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

féreningsstdimmans Gppnande

val av stimmoordfdrande

anmalan av stammoordforandens val av protokollférare

godkinnande av réstlingd

fraga om nérvaroratt vid foreningsstamman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att Jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva réstriknare

9. friga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11, genomgang av revisoternas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansriknlng

13. besiut f anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller farlust enligt den faststilida
balansrakningen

14, beslut om ansvarsfrinet far styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersdttningar for styrelsans
ledaméter, revisarer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter | valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses til) vafberedningens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstammor samt dvriga representanter i
HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och ay medlemmar anmilda 4renden
som angivits | kallelsen

25, fareningsstimmans avslutande

RN AN

Extra foreningsstimma

P extra freningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitriide

P& foreningsstdmma har varje mediem en rést. innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rést.

Madlem som Inte betalat forfallen insats efler drsavgift har inte rostratt,

En medfems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara | original och giller hogst ett &r
fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud Far bara fératrdda en mediem,

Medlem far medféra ett valfritt bitride,
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§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har f&tt mer dn hilften av de avglvna rissterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider,

Vid persenval anses deri vald som har fitt de flesta résterna, Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valat férrittas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser ] lag.

Om rijstsedel Inte avldmnas eller rostsedel avldmnas utan rostningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses Inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordftranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| frdga om protokallets innehall giller att;
1. rostldngden ska tas Ini eller bifogas protokallet,
2. féreningsstémmans beslut ska f8ras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokoltet hillas tillgangligt hos
bostadsritisforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot ach suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstamman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma, Styrelsen utser Inom sig sekreterare. Styrelsen utsar ocksd organisatsr fér
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsf3reningen, Bostadsréttsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsréttsfireningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &t beslutfar ndr fler an halften av hela antalet styrelseledamater dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nar minsta antal ledamdter #r nirvarande krivs
enhallighet for giltigt bestut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll, Protokollet ska Justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledarnot har rétt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen farfogar éver
mobfligheten att Iita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokol! ska forvaras betryggande, Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras | nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |dgst tvd och hdgst tre, samt hégst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfdrbund, évriga viljs av foreningsstamman, Mandattiden &r fram till nista
ordinarle féreningsstimma,
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Revisorerna ska badriva sitt arbete s att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor féive féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring tiil ordinarie
féraningsstdmma oOver gjorda anméirkningar | revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens f8rkiaring 8ver glorda anmérkningar
t revisionshersttelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska best3 av lagst tvd
ledamaéter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande | valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer tilf de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta,

Valberedningen ska till féreningsstdmman limna forslag pa arvode och féresl3 principer f¢ andra
ekonamiska ersattningar fér styrelsens ledamoter ach revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL.

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsratisforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta i
ansprak medel fér yttre underhill.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underh&ll av bostadsrittsldgenheter.

Overféring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den

del av fonden som tillhér bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims utifran férhallandet mellan
Insatsen for ldgenheten och samtliga insatser fér bostadsrattsldgenheter i
bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhdlisplan for genomfdrande av underhall av bostadsrdttsféreningens
fastighet,

2. &rligen budgetera fir att sikerstilla att tillrickliga mede! finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3, setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i iimplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningans underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsté pd bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfendering, balanseras | ny rakning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ratt att 8 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och vrlga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrerlng av den ekonomiska plan sam ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten, .

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

daturn fér utfirdandet.

N

Snew

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenhetan i gott skick. Det Innebér att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgdrderna,

Bostadsrdttshavaren bir teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhills- och
reparationsansvar som faljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsékring till f6rman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen |dmnar betriffande
installationer avseende avlopp, vrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverfaring. For vissa atgérder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
dtgdrder bostadsrattshavaren vidtar | ligenheten ska alltld utféras fackmissigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv ach tak jimte den underliggande behandling som krvs for
att anbringa ytskiktet p3 ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. lIcke barande Innerviggar,

3. inredning i l3genheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvarar sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksé fér vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar p4 vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhsrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjdrn, tdtningslister, brevinkast, [3s och
nycklar,

6. glasifonster och dbrrar samt sprajs pa fonster och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

7, till fdnster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;
bostadsréttsforeningen svarar dock foér malning av utifran synliga delar av
fonster/fdnsterddrr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for Informationséverféring till de delar de
ar synliga i lagenheten ach betjénar endast den aktuella lHgenhetan,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) Inklusive packning,
avstangningsventiler ach anslutningskopplingar p4 vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenls,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksfldkt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfiikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styreisens tillstand,

4. sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturar,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett lagenheten med.
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ingér i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplerment har
bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa utrymman som for
lagenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till igenbeten mark/uteplats som dr
uppldten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fér renhalining och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsritishavaren for mélning av Insida av balkongfront/altanfront samt golv.,
Malning utfars enligt bostadsrittsfreningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinping for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att filja bostadsrittsféreningens anvishingar géllande
skiitsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anmdla fel och brister i sddan
l4genhetsutrusthing/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar far enligt denna
stadgebastimmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsriattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fér att huset och bostadsriittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vi! underhallet och halls i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

i. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en [3genhet (sé kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsfareningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen férsett ligenheten
med,

4. okgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventiation. Om bostadsrittsinnehavare byter kksflikt, som 1 funktion skiljer
sig fran den ursprungliga, dvergar ansvaret for danna tlll bostadsrattsinnehavaren.

5. vyiterdorr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

FGr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast | begransad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra [ ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgdrd

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrdttshavaren enligt § 31 ska svara fér, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet,

§ 35 Forandring av bostadsriittsligenhet

Om ett beslut som fattats pé féreningsstamma innebir att en [3genhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férdndras eller i sin helhet behéva tas | ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tilibyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pd beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fdréindringen, blir besiutat 4nd3a giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har g&tt med pa det och besiutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fdr |dgenhetens skick sa att annans sikerheat
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick s& snart som méjligt, far bastadsréattsféreningen avhjilpa bristen
pd bostadsrattshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistdnd i l3genheten utfora atgédrd som fnnefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. &ndring av beftntliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstnd till en atgérd som avses i fbrsta stycket om atgarden &r
till pataglig skada eller olidgenhet fir bostadsrdttsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsréatten

Vid anvandning av tgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts for stérningar som | sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsémra deras
bostadsmilj6 att de Inte skaligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i évrigt vid sin anvéindning av
tagenheten iaktta allt som fordras Fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér

huset.
Bostadstittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgsrs ocksd av de som

hér till bostadsrittshavarens hushill, de som besker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |

ldgenheten,
Bostadsrittsféreningen kan anta ordningstegler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstdimmelse

med ortehs sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler,

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, Det galler Inte om bostadsrittshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet efler har anledning att misstinka att ett foreméal &r beh&ftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilitrdde tili l1Agenheten

foretridare for bostadsrattsfdreningen har ritt att f§ komma In i ldgenheten nédr det behovs for
tilisyn eller f6r att utféra arbete som bostadsriittsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrittan eller nir bostadsritten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfira nddvandiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrittshavaren inte Jdmnar tilltride ndr bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sarskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
{amnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrabandsupplitelse ldmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren anda upplata
sin ligenhet | andra hand om hyresndmnden 1dmnar sitt tillstand.

Nar en jurldisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke til andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrdttsféreningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplitalse behdvs inte;

* om en bastadsritt har firvdrvats vid exekutlv forsaljning eller tvingsforsélning enligt
bostadsréttslagen av en jurldisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

* om ligenheten &r avsedd fiir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsréittshavaren genast meddela styreisen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer | lagenheten, om det kan medféra
men far hostadsrittsfreningen eller pdgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamat med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anviinda légenheten for nigot annat éindamél 8n det avsedda,
Bostadsrittsféreningen far dack endast aberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse fér
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt
En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dérigenom bll fri frdn sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen,
Vid en avsagelse Gvergar bostadsritten til) bostadsrattstdreningen vid det manadsskifte som

intraffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en |&genhet som Innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad cch
bostadsréttsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betainingsskyldighet,

2. Drijsmél med arsavgift eller avgift for andrahandsuppliitelse

om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatalse, nir
det géller en bostadsiagenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater 13genheten i andra hand,

4, Annat indamaf

om ldgenheten anvinds far annat dndamal 4n det avsedda,

5. inrymma utomstiende
am bostadsrittshavaren tnrymmer utomstdende personer till men f&ér bostadsrattsfireningen eller
annah medlem,

6. Ohyra
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om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till { andra hand, genom vardsl&shet &r
vallande till att det finns ohyra | ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att Inte utan oskiligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | [igenheten hidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviard, stérningar och liknande

om lagenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsritten
ar upplten tlll | andra hand utsétter boende | omgiviingen f&r stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilitrdde tifl ligenheten nir bostadsrittsféreningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrdttshavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det han ska géra enligt
bostadsratislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfsreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del (ngar brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvénds for tilifilliga sexuella forbindelser mot ersattning,

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttfanderétten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 3r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och s&rskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsédgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 f&r ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rdttelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttlanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avfiyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skilfas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderstten &r forverkad pa
grund av sarskilt alivarliga stérningar | boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skifjas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller @ om
bostadsrittsfdreningen Inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avftyttning inom tre manader frin
den dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betaining av drsavgift eller
avglft for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrdttshavaren tilf avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften —nér det &r frdga om en bostadslagenhet— betalas Inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att f4 tilibaka
lagenheten genom att betala avgiften Inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anfedningen till denna har [dmnats till soclalndgmnden | den kommun dér ligenheten &r
beldgen.

2, om avgiften — nar det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att

bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som sags | férsta stycket géller Inte om bostadsrattshavaren, ganom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser | s& hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
bor fa behalla lagenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drijsma| ansiker om tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt tifl
bostadsrattshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva ménader frin
den dag da bostadsréttsfireningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt7

Vid sérskilt allvatliga stérnihgar | boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven orn nagon tillségalse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar fir uppségning ske utan underritteise till soclalndmnden, en kopla av
uppsagningen ska dock skickas till soclalndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan sklljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféraningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvé manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa firhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsféreningen i rekommendetat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen glort vad som krévs av den;

tiilsdgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmanlng att betala insats elfer upplatalseavaift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till soclalndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angdende nekat mediemskap.

NouwpmneR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [dmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrattsfareningen far till medlemmarna eller titl ndgon annan da krav enligt Jag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hj4lpmedel, Ndrmare reglering av forutsattningar for
anviindning av elektroniska hjilpmedel anges I lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far Inte utan féreningsstdmmans godkannande avhinda
hostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyganader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt besiut
For glitigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1.  beslut att dverlata bostadsrattsfareningens fastighet, del av fastlgbet eller tomtratt,
2. beslut om andring av bostadsrittsfdreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen far HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett besiut innebdr att bostadsrattsféreningan begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstdmmor och pa den senare foraningsstamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rtistande,

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsréttsféreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
hostadsrittsidgenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF KVARNANGEN | EKSJO
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Gita ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsrattsforening
Kvarniingen i Eksjé att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande
paragraf/er:

§11 insats och drsavgifter

§ 17 punkt 23

§ 27 fonder.

§ 32 punkt 4
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