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OM FORENINGEN

§ 1 Foreningens firma och site

Bostadsrittsfdreningens firma fir FISB bostadsrittsforening Manligheten i Mjolby.
Styrelsen har sitt stite i Mjélby.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till #ndamé! att i bostadsrittsfdreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamaél att frfimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadstittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose ge-
mensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boen-
det. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhbet viirna om miljdn genom att verka for en langsiktig hall-
bar utveckling.

Bostadsriitt &r den ritt 1 bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare i bostadsrittsféreningen .

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsriittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfreningen bdr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida bostadsritts for-
eningen i forvaltningen av dess angeltigenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séiljaren
och koparen, Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r Sverltelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsriittsféreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och
1. kommer att erhiilla bostadsritt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. overtar bostadsriitt i bostadsréittsféreningens hus.

Om en bostadstiitt har dvergitt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i bostads-
rittsféreningen endast om maken inte & medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande tilldmpning
om bostadsritt till bostadsidgenhet dvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergatt till fir inte nekas intrdde i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiligen bor godta
honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att fSrviirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsrittforeningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nckas pd diskriminerande gtund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadstittsforeningen.

Juridisk person som firvirvat bostadsritt tifl en bostadsliigenhet som inte &r avsedd for fritidsindamél
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsriittsforeningen méaste ha samtycke av bostadsréittsfdrening-
ens styrelse for att genom Sverlatolse forviirva bostadsriitt till en bostadslégenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining om den juridiska
personen hade pantritt 1 bostaden eller vid fdrviry som gors av en kommun eller ett landsting,




§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsrit till bostadsléigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende

personer,

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfreningen uppmana forviirvaren att inom sex mana-
der frdn uppmaningen visa att ndgon, som infe fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har forviir-
vat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas
enligt bostadsrittslagen for férviirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Svergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon ir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriitts foreningen.

Eit dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utva bostadsrétten trots att dbdsboet inte 4r medlem i
bostadsriitisforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet att inom sex
manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifite eller att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadstiittsfreningen, har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte £81js, far bostadsréitten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostadsrétts-
lagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvingsfirséljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvéirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsréitten och s6kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #ir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och fullstdn-
dig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrétisforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsfreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i bostadsritts{or-

eningen.
Enligt bostadsrittslagen giller strskilda regler vid exckutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser, Arsavgif-
ten ska ticka bostadsrittsforeningens 1pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan, Om inre fond
finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen, Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av firenings-
stimma. Regler for giltigt beslut anges I bostadsrittslagen.

Styrclsen beslutar om arsavgiften stotlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavgifien betalas i rétt tid utgfr
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m m.

I arsavgifien ingdende ersittning for véirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsumt-
ionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationstverforing kan ersittning bestimmas till lika
belopp per ligenhet.




§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsitthingsavgift samt avgift for andrahandsuppla-
telse

Upplitelseavgift, fverlatelseavgifi och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostads-
riittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av prisbasbelopp-
et.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestms enligt socialbalken och faststélls for dverldtelseavgift vid ansékan om medlem-
skap och for pantséttningsavgift vid underriittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut av-
gift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om
en l#genhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hiigsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
miénader som ldgenheten #r upplaten,

Bostadsrittsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgéirder som bostadsrittsféreningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovishing

Bostadsrittsfdreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Senast vid maj minads slut ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning, Denna bestdr av firvalt-
ningsberftielse, resultatrikning, balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstimman #r bostadsrittsforeninpgens hégsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér. Extra
foreningsstdimma ska hillas nér styrelsen finner skal till det.

Exira foreningsstimma ska ocksd hallas om det skriftligen beghrs ay en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberidttigade. Begliran ska ange vilket &rende som ska behandlas,

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, slka skriftligen anméla dren-
det till styrelsen fire februari manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehiila nppgift om de drenden som ska forekomma pd fSrenings-
stiimman,

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fire fireningsstimman och ska atfirdas senast tvd veckor fire
fareningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd ldmplig plats inom bostadsrittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall stindas till varje medlem vars postadress dr kéind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férelcomma:
foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
godldinnande av rdstlingd

godkédnnande av dagordning

val av tvi personer att jimte stimmoordfrande justera protokollet
val av minst tvé rostriiknare

frdga om kallelse skett i behirig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

0. genomgdng av revisorernas berittelse

SRR WD




11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12, beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrik-
ningen

13. beslhut om ansvarsfirihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer fiir andra ckonomisla erséittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. wval av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisot/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. val av fullmiktige och erséttare samt &vriga representanter i HSB

23, av styrelsen til fireningsstdmman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallolsen

24, fSreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstdmma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de Hrenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt , ombud och bitride

P§ féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsriitier 1 bostadsriittsfreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat fsrfallen insats eller &rsavgift har inte rostrtite.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
frdn utfirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem,

Medlem fir pa foreningsstimma medfora ett bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgirs av den mening som har fatt mer #n hiilften av de avgivng risterna el-
ler vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitriider.,

Vid personval anses den vald som har fait de flesta rosterna, Vid lika rostetal avgors valet genom lott-
ning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas,

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rdstsedel infe avlamnas cller riistsedel avlimnas utan rosmingsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fSras in i protokollet, samt
3.  omristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter freningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgtingligt hos bostads-
riittsfreningen for medlemmatna.
Protokoll ska fisrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och higst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av dessa ut-
ses en styrelseledamot och hgst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB,
Foéreningsstimman viéljer styrelsens ordftrande och 6vriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden #r hogst tvé ér. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal néirmast htgre antal, vara ett ér.
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjiilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av foreningsstiimman.
Styrelsens utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksambet-
en inom bostadsréttsfireningen. 5

Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse htgst fyra personer, varav minst .
tvd styrelseledamdter, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma. :

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter #r nirvarande. Som styrelsens
beslut giiller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som styrel-
sens ordférande bitrfider. Niir minsta antal ledamdter 4r ndrvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden fr sam-
mantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mdj-
ligheten att [ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantridde ska foras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvA och hdgst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, Svriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden 4r fram till néista ordinarie i

Rireningsstimma,
Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen #r avstutad och revisionsberittelsen 14mnad senast

den IS5 juni
Styrelsen ska ldmna skrifilig forklaring till ordinarie féreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revi-

sionsberittelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 8ver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstiimma pa

vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdimma véiljs valberedning.

Mandattiden dr fram till n#sta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tva leda-
moter. En ledamot utses av féreningsstémman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som fSreningsstdmman ska till-

s#tta,
Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna f6rslag pd arvode och foresld principer f6r andra eko-
nomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhail.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.
Overforing till fond for inte underhdll bestiims av styrelsen,
Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av Egenhet anviinda sig av den del av fonden som

tillhor bostadsréttsligenheten,

Bostadsrittsiigenhetens andel av fonden bestéims utifriin forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsriitisligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,
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§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéll av bostadsrittsforeningens fastighet,
2,  Arligen budgetera for att siikerstiilla att tillrickliga medel finns fr underhéll av bostadsritts-
foreningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattmng och i enlighet med
bostadsréattsféreningens underhillsplan, samt
4,  regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det $ver- eller underskott som kan uppsta pd bostadsréittsforeningens verksamhet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har riitt att £ utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget

ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
bostadsréttshavarens namn,
insatsen for bostadsriitten,
vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt
datum for utfirdandet.

AUl

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick, Det innebiir att bostadsrittsha-
varen ansvarar for aft sivil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta atgirderna,

Bostadsrittshavaren bdr teckna firsiikring som omfattar bostadsrédttshavarens underhdlls- och repara-
tionsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfsreningen tecknat en motsvarande for-
skring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjdlvrisk
och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsriittsforeningen ldmnar betrfiffande installat-
ioner avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fr informationstverforing, Fér
vissa dtgirder 1 ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgiirder bostadsrittshavaren videar i
ligenheten ska alltid utforas fackmissigt,

Till 14genheten hir bland annat:

1. ytskikt p4 rummens viiggat, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pd ott fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for fuktisole-
rande skikt i badrum och vitrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och §vriga utrymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis: sanitetspors-
lin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksd
for vattenledningar, avstingningsventiler och i férokommande fall anslutningskopplingar pi
vattenledning till denna inredning,
ligenhetens innerdtrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,
ingida av ytterd6rr samt beslag, handtag, gdngjrn, tiningslister, brevinkast, lis och nycklar,
glas 1 fonster och dorrar samt sprijs pa fonster och 1 forekommande fall isolerglaskasset,
till fénster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, géngjiirn, titningslister samt malning; bo-
stadsriittsforeningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av fonster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de 4r
synliga i lgenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrnmnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12. eldstider och braskaminer,
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13, koksflikt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver sty-
relsens tillstand,

14, stikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golyvirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplételsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fr ligenheten enligt ovan, Detta gil-
ler diven mark som #r uppléten med bostadsriitt, Om Igenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor
till Iagenheten mark/uteplats som #r upplaten med bostadsritt svarar bostadsritishavaren for renhdllning
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for mélning av insida av balkong-
front/altanfront samt golv. Malning utfors enligt bostadsréftsféreningens instruktioner.

Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadstéttshavaren dérutbver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsriittshavaren skyldig att flja bostadsrétts{or-
eningens anvisningar gillande skbtsel av marken/uteplatsen, Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bo-
stadsrittsforeningen anmila fel och brister i sidan ldgenhetsutrustning/ ledningar som bostadsrittsfor-
eningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag. uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig
att folja bostadsrilitsfBreningens anvisningar gillande sldétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostadsréittsfSreningen anméla fel och brister i sidan ligenhetsut-
rustning/ ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhéllet och halls § gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och repatationer av féljande:
1. ledningar f5r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett 13-
genheten med ledningarna och dessa tjanar fler #n en ligenhet (s4 kallade stamledningar),
2. ledningar fsr avlepp, gas, vatten och anordningar f3r informationstverforing som bostadsrittsfor-
eningen frsett ldgenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller biirande vigg,
3. radiatorer och viirmeledningar i Iigenheten som bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med,
4,  rokgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt tiven for spiskfipa/ldksflikt som utgbr del av husets ventilation, samt
5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevlida, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsféreningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrétishavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far endast avse atgérd som
foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av bostadsriittst8reningens hus och som
berdr bostadsritishavarens ldgenhet.

§ 35 Fordandring av bostadsréttsléigenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att foriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbysgnad ska bostadsriitishavaren ha gitt med pa besluiet. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till forindringen, blir beslutet énda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gétt
med pé det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjédlpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans stkerhet dventyras
eller det finns risk f5r omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick s snart som mojligt, fr bostadseéittsforeningen avhjélpa bristen p& bostadsrittshava-
rens bekostnad.




§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfra atgird som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. Hndring av befintliga ledningar fr avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av l4genheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en dtgérd som avses i forsta stycket om Atgérden #r ill
pitaglig skada eller oligenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forstimra deras bostadsmiljd att
de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa 8ligganden fullgbrs ocksd av de som hér
till bostadsrittshavarens hushill, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som bostadsriitts-
havaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsréittshavaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsriittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsréitshavaren tillsigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp med anled-
ning av att storningarna 4r stirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ott foremal dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i iigenheten.

§ 39 Tilltrade till [igenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i l4genheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar fr eller for att avhjilpa brist nér bostadsritts-
havaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsriitten ska tvingsforséljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av strre oldgenhet dn nddviindigt.

Bostadsriittsforeningen har ritt att komma in i [dgenheten och utfora nddvindiga dtgérder for ait utrota
ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsrittshavaren inte [fmnar tilltride nir bostadsrittsfBreningen har ritt till det kan bostadsritts-
freningen anstka om sirskild handrtickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skeiftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begréinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsfdreningen inte har ndgon befogad anled-
ning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dndé upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresnfimnden lémnar sitt tiflstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om bostadsrittsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsélining eller tvingsforsiljning enligt bostads-
rittslagen av en juridisk person som hade pantriitt { bostadsriiten och som inte antagits till
medlem i bostadsriitisfdreningen, eller

2. om ligenheten édr avsedd fr permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten fSr ndgot anmat dndamdl &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fr dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse foir bostadsriitts-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran uppldtelsen och dérigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsrétten till bostadsréttsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar
nirmast efter tre ménader fran avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriifts ér forverkad och bostads-
rittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmil med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fién det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-

het,

2.  Drijjsmél med Arsavgifi eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplételse, nér det gél-
ler en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, n#r det giller en lokal, mer 4n tvé var-
dagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten i andra hand,

4.  Annat indamal
om ligenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller annan

mediem,

6., Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet #r vil-

tande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstrittshavaren genom att inte utan oskdligt drijs-
mél underritta styrelson om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att olyran sprids i huset,

7.  Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten pd annat st vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriiten dr upp-
liten till i andra hand utsttter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller inte fijer bostadsriittsfireningens ordningsregler,

8, Vigrat tilliride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride till 13genheten ndr bostadsrittsfreningen har rétt till till-

triide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9.  Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska gtra enligt bostadsriittslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lAgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dérmed likartad verksam-
het, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om ligenhsten
anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppségning och sérskilda bestdimmelser

Punki 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3—5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillsdgelse vidta

réttelse utan drojsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderttten enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin ligen-
heten pé den grunden. Detta giller inte om nyttjanderéitten &r forverkad pé grund av strskilt allvarliga
stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eiler 9 om bostadsrittsfor-
eningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre minader frin den dag dé bostads-
rittsforeningen fick reda pé forhdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dr&jsmal med betalning av drsavgift efler avgift

f6r andrahandsuppltelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadstéitsha-
varen till avflytining, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frén Jigenheten

I.  omavgiften — nér det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
a) bostadsrittshavaren har delgetts underrfittelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten

genom att betala drsavgifien inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden {
den kommun dir 1igenheten #ir beligen.

2.  om avgiften — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tvA veckor fran det att bostadsrétts-
havaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala
Arsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsltigenhet fir en bostadsrdttshavare inte heller skiljas frén lagenheten om bo-
stadsrittshavaren har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighet och &rsavgifien har betalats s3 snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs 1 forsta stycket giller inte om bostadstiittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala drsavgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hdg grad att bostadsréitts-
havaren skiiligen inte bor fi behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittsha-
varen utan drojsméil anstker om tillstind till upplételsen och fir anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsfireningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pé forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som séigs i punkt 7 dven om négon tillséigelse om

rittelse inte hat skett, Tills#gelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplten i andra hand,

Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrtittas. Vid strskilt
allvarliga stéringar fir uppségning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnamnden,

Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tvd ménader fron det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhdllandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal eller om firunderstkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittstéreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvd ménader
bar gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pé
négot annat sétt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skiclkats frdn bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kriivs av den;
tillsigelse om stdrningar { boendet
tillsdgelse att avhjélpa brist
uppmaning att betala insats eller uppltelseavgift
tillsigelse att vidia riittelse
meddelande till socialnimnden
underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifier till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

NSRS

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godk#nnande avhinda bostadsrittsfor-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foriindringar av bostadsréitts-
foreningens hus eller mark ssom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréttsforeningens
fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kréivs godkinnande av styrelsen for HSB,
1. beslut aft Sverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om indring av bostadsrittsforeningens stadgar.
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,
3.  beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4.  beslut om #ndring av bostadsriittsforeningens stadgar som infe Sverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uftride ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstiimman bitréitts av
minst tva tredjedelar av de rbstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsfbreningens stadgar och firma fndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upplises ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till bo-
stadsriittsiigenheternas insatser.
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