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Stadgér for Bostadsrattsféreningen Stettin 7, org.nr. 769629-5869
Antagna den 3 april 2017

§ 1 Féreningsnamn

Foreningens firma #dr Bostadsrittsforeningen Stettin 7.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
Foreningens hus uppldta bostider for permanentboende och lokaler dt medlemmarna fSr
nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems rétt i Foreningen, pd grund av en sédan
upplételse, kallas bostadsriitt. En medlem som innehar en bostadstiitt kallas bostadstéttshavare.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som frvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intriide i foreningen
dven om nedan angivna forutséittningar fér medlemskap ar uppfyllda. Kommun och landsting far
ej véigras medlemskap. ' '

4 § Medlemskapsprdvning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsrétt i féreningens hus. Den som en
bostadsriitt har dvergétt till far inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen skéligen bor
godta forviirvaren som bostadstittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent ska bosétta sig i bostadsrittslidgenheten har foreningen rétt att viigra medlemskap.

Medlemskap fér inte véigras pd grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
dvertygelse eller sexuell laggning.

En dverlatelse &r ogiltig, om den'som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap i foreningen.
Sérskilda regler giller vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning.

§ 5 Foreningens séte
Féreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms 14n.

§ 6 Rakenskapsar och ‘arsredovisning

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 0101-1231. Minst sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avldmna arsredovisningen till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

§ 7 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehdalla uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen tilt ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas
tidigast sex veckor fre och senast tva veckor fore foreningsstiimman.
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Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
e-post eller brev med posten.

Andra meddelanden till mediemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 8 Arenden pa ordinarie féreningsstdmma

P& en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordfsrande vid stimman och anmélan av stimmoordforandens val
av protokollforare

. godkéinnande av rdstldngden

. val av en eller tva justeringsmin

. frAgan om fVreningsstéimman blivit utlyst i behdrig ordning

. faststéllande av dagordningen

. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

. beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur
vinsten eller frlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet t styrelseledamdterna

9. frigan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. dvriga Hrenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tilldmplig lag om

ckonomiska foreningar eller féreningens stadgar.
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§ 9 Medlems rost

Vid fSreningsstiimma har varje medlem en rfst.’Om f{lera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. |

En medlems riitt vid fSreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén det att den utfirdades. Eft
ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitride pa |
foreningsstdimman. For en fysisk person giller att &ven annan én annan medlem eller
medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn fir vara bitrdde eller ombud.

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst sju styrelseledamdter med hogst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstdmma.

Styrelsen dr beslutsfor om fler 4n hilften av styrelseledaméterna #r ndrvarande. For giltigt besiut
kréivs enhéllighet.

Styrelseledamot beh&ver inte vara medlem i Foreningen.




§ 11 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jimte riikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdmma for
tiden fram till slutet av nista.ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort srskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen limna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstimman,

§ 12 Insats och arsavyift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska findras méste alltid
beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften for en ldgenhet beriknas sé att den, i forhallande till ldgenhetens andelstal, kommer
att bira sin del av féreningens utgifter, amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets virme,

. varmvatten, clektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriiknas-efter forbrukning

eller yta. Detsamma giller bostadsritts del av fastighetsskatt.

§ 13 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsuthyrning efter beslut av styrelsen.

Upplételseavgift &r en sérskild avgift som fSreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér

- bostadsritten uppléts forsta gangen.

For arbete vid dvergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsréittshavaren tas ut en
verlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsréitt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbalken (2010:110).

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut med belopp som far uppgé till maximalt 10 % arligen
av prisbasbeloppet, enligt socialforsikringsbalken (2010:110), som giller vid tidpunkten for ‘
anstkan om tillstand for andrahandsuthyrning. Uppléts en bostadsréitt under en del av ett ar far
avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgiftér fér atgérder som foéreningen ska vidta med
anledning av lag efler annan férfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomfrande av underhllet av féreningens

hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgifiens storlek och
stikerstilla behtvliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.
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& 15 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 14. De Gverskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 16 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhdrande &vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren #r ocksé skyldig att f5lja foreningens regler och beslut som rir skotseln av
marken samt till ligenheten horande dvriga utrymmen sésom balkong, terrass och/eller uteplats.
Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhéll.

Till det inre riknas

— rummens viggar, golv och tak

— inredning i kisk, badrum och &vriga utrymmen som hdr till 1igenheten

— glas i fonster och dérrar

— ligenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsriittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte fosr
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterd6rrar och ytterfonster och inté heller for
annat underhall in méalning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fr avlopp, -
viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som fdreningen forsett ldgenheten med,

Bostadsmttshavaren svarar inte fOr reparationer av de ledningar for avlopp, viitme, gas,
clektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett l&genheten med och som tjéinar mer &#n
en ldgenhet,

For reparationer pa grund av brand- och Vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast

om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon
som hor till bostadsréttshavarens hushall eller géstar bostadsrittshavaren eller av nagon annan
som bostadsréttshavaren inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for bostadsréitishavarens
rakning. Detta giller i tillimpliga delar &iven om det férekommer ohyra i ligenheten.

I fraga om brandskada som bostadsriittshavaren sjily inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som bostadsréttshavaren borde iakttagit.

Féreningen fir ata sig att utféra sidana underhdllsatgiirder, som bostadsréttshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och f&r endast avse atgéirder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsriittshavarens ligenhet,

§ 17 Forandring i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, gtra ingtepp i bérande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten eller annan
visentlig forindring av ligenheten. Styrelsen far inte viigra att ge tillstdnd om inte atgérden &r till
pétaglig skada eller oldgenhet for freningen.
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& 18 Upplésning av fdreningen

Om foreningen upplises ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i f”orhallande till
lagenheternas insatser.

§ 19 Uthyrning i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke. Tidsbegréinsat tillstind ska 1dmnas om bostadsréttshavaren har
skl for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Bostadsriittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséika om samtycke till upplételsen. I anstkan
ska anges skilet till upplételsen, under vilken tid den ska paga samt till vem l&genheten ska
upplatas.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstiaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men

for foreningen eller annan medlem.

§ 20 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géiller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Gvriga tillampliga forfattningar.




