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Stadgar for

Bostadsrattsforeningen Golfaren 20

Firma, &ndamal ach séite

§1

Féreningens flrma &r Bostadsréttsféreningen Golfaren 20 och styrelsen har sitt sdte | Sodertilje
kommun.

Féreningen har till Endamél att frimja medlemmarnas ekanomiska Intressen genom att i fdreningens hus
uppléta bostader och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplételsen kan
aven avse mark. Medlems ritt | féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. '

Madlemskap

§2

Intréde | foreningen kan bevlljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsratt ggnom
upplatelse av fdreningen eller som &vertar bostadsrétt | féreningens hus. Aven annan fér beviljas
medlemskap | féreningen.

Bostadsritt upplites skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsréttslagen. Styrelsen avgér till vem
bostadsritten ska upplatas.

Bostadsrittshavare-erhller en upplatelsehandling som ska innehalla uppgift om parternas namn,
{agenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed Insats och arsavgift
ska utgs samt, for det fall styrelsen sé beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med
upplatelsen ska dven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om e] annat féljer av 2 kap bostadsrittslagen.
Styrelsen 4ger ritt att bevilja Juridisk person medlemskap endast under forutsétining att samtliga
styrelseledaméter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan frenas med villkor. Om &verging av bostadsrétt
stadgar §5§ 5-10 nedan.

Avgifter

§4

Insats och arsavgift ska fastst3llas av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
foreningsstimman. Om Inte &rsavgiften betalas I ratt tid, utgér drojsmélsrénta enligt réntelagen och
paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning fdr Inkassokostnader mm.

Arsavglften férdelas enligt procentuella andelar for varje bostadsratt {andelstal) som anges i fdreningens
registrerade ekonomiska plan. Om bostadsrattsforeningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till
mervérdesskatt fér upplatelsen ska bostadsrattshavaren utdver &rsavglften erlégga vid varje tilifalle
gillande mervirdesskatt. Tillggget fér mervérdesskatt &r i dvrigt (tkstalld med drsavgift.

| Arsavglften Ingdende ersittning f6r vrme och varmvatten, elektrisk strém, re nhalning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter farbrukning eller ytenhet.
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Upplatelseavgift, dverltelseavgift och pantsittningsavglft kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete
med 6verlatelse far av bostadsrittshavaren uttagas éverlatelseavgift med belopp motsvarande higst 2,5
% av basbelappet enligt socialfdrsikringsbalken (2010:110). Fér arbete vid pantsétining av bostadsratt far
av bostadsrittshavaren uttagas pantséttningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet enligt
soclalférsikringsbalken. F&r andrahandsuppltelse av bostadsratt far av bostadsréttshavaren uttagas &rlig
avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialférsskringsbalken.

Overgang av bostadsratt

§5

Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt dverlata sTn bostadsriitt och till képeskilling som séljare och képare
kommer &verens om. Det &r dock fareningen farbehallet att préva anstkan om medlemskap
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem ska till bostadsrattsféreningen
Inldmna skriftlig anmalan hirom med angivande av dverldtelsedag samt till vem &verlatelsen skett,
Férvdrvare av bostadsratt ska skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. | ansgkan ska
anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas anstkan.

§6

Avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren ach
képaren, Avtalet ska innehalla uppgift om bostadsrétten till den ligenhet som 6verlatelsen avser samt
képeskillingen. Motsvarande ska galla bverlatelse av bostadsritt genom byte eller géva.

Overlatelse som Inte uppfyller dessa féreskrifter #r ogiltiga.
§7

Har bostadsritt dvergatt till ny Innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltrdda ligenheten
endast om hon efler han &r eller antas till mediem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter aviiden bostadsrattshavare utdva bostadsrdtten. Sedan tre
ar forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingstt I bodelning eller arvskifte | anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon,
som ej far vigras intrdde | féreningen, férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Uppmaningen ska
skickas | rekommenderat brev till dddsboets vanliga adress.

Om uppmaningen Inte f8ljs, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.
§8

Den tiff vilken bostadsratt dvergitt far inte viigras intride | fdreningen om féreningen skaligen kan ndjas
med henne eller honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrétthavarens make far intréde | féreningen Inte vagras maken. Vad
som nu sagts &ger motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till
bostadsréttshavaren narstdende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

| friga om andel | bostadsratt 8ger f6rsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsratten efter
f&rvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende n#rstiende.

§9

Har den till vilken bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller ltknande
farvarv Inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vgras intride i féraningen, férvirvat hostadsrétten och sdkt mediemskap. Om
uppmaningen Inte foljs, ska bostadsratten tvangsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsrdtislagen.
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§10

Har den till vilken bostadsratt Sverlétits inte antagits tll mediemn &r tverlatelsen ogiltig, med undantag for
vad som anges | 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.

Avsigelse av bostadsrétt

§11

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det hostadsritten upplits avsiga sig bostadsritten
och dérigenom bll fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsigelsen dvergdr bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som Intraffar ndrmast efter tre (\5
manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Y
512 O

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla fdgenheten med tillhérande utrymmen,
t ex lagenhetsfdredd och i bostadsratten Ingdende mark, [ gott skick.

Till lagenhetens Inre skick raknas: rummens viggar, golv och tak, inredning I kak, badrum och évriga
utrymmen | [igenheten samt eldstader Inklusive rékgangar, glas och bagar i lagenhetens yiter- och
Innerfénster, l3genhetens ytter- och Innerddrrar samt de anordningar fran stamledningar fér vatten,

aviopp, gas, elektricitet, och ventilation eller sadant som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterddrrar ach ytterfdnster och inte
heller fér annat underhall av radiatorer &n maining av dessa. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for .
reparation av ventilationskanaler eller ledningar far aviopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om
farentngen har férsett ldgenheten med ledningarna ach dessa tjanar fler &n en ldgenhet.

Om lagenheten dr utrustad med luftvérmepump giller faljande undantag fran foregdende stycke.
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla uftvarmepump och till denna kopplade anordningar i
gott skick, ('-)

Ar bostadsrittstigenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsritthavaren att

svara fér renhalining och sndskottning, Om féreningen styrelse har limnat tillstand att utféra visentliga

forandringar pa den upplatna marken svarar bostadsritishavaren for att dven halla dessa férandringar |

ett gott skick. O

Bostadsrittshavaren svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens vardsléshet eller forsummelse, eller vardslshet eller
forsummelse av nagon som hér till bostadsréttshavarens hushall eller gastar bostadsréttshavaren eller av
annan som bostadsrittshavaren inrymt | lagenheten eller som dar utfor arbete far bostadsrattshavarens
rikning. Ifraga om brandskada som uppkommit genom vardslgshet eller frsummelse av ndgon annan &n
bostadsrittshavaren sjilv, gller vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i omsorg och

tlllsyn,
Femte stycket #ger motsvarande tllldmpning om ohyra férekommer | tdgenheten.

Féreningsstdmma kan | samband med gemensam underhélisitgard besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de defar av {sgenheten som medlemmen svarar fér.
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§13

Bostadsrittshavaren far, sedan lgenheten tilltratts, utféra andring i [8genheten. Bostadsrétishavaren far
emellertid inte utan styrelsens tillstind utféra tgérd som innefattar ingrepp 1 birande konstruktion,
&ndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas, vatten efler ventilation, eller annan vésentlig
f8rindring av ldgenheten. Som visentlig forandring riknas alltld férandring som kréver bygganmélan eller
bygglov, Det 3ligger bostadsrattshavaren att ansska om bygglov eller att gora bygganmalan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en &tgérd som avses | forsta stycket om Inte atgdrden &r tiil
pataglig skada eller olagenhet for féreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av, att arbetena
utférs av behorig hantverkare.

514

Nar bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor
omgivningen inte utsétts for stdrningar som | sidan grad kan vara skadlig far hélsan eller annars forsémra
deras boendemiljs att de Inte skaligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrlgt vid sin anvéndning
av ldgenheten laktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Bostadsrittshavaren ska ritta slg efter de sirskilda regler som féreningen | 8verensstdmmelse med
ortens sed meddelar, Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgrs
ocks3 av dem som hostadsrattshavaren svarar for enligt 12 § femte stycket.

Om det férekommer s3dana stdrningar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, ska
féreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphdr. Detta galler dock inte om féreningen utnyttfar sin rétt, att direkt séga upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in | ligenheten.

§15

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12 § 1s&dan utstréckning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk f8r omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjdlper bristen i ligenhetens skick s3 snart som majligt, far foreningen avhjélpa bristen pd
hostadsrittshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress,

Foretridare for bostadsrattsféreningen har rétt att f3 komma in | ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller fér att utféra arbete som fdreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt forsta stycket. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsratten ska tvangsforséljas enligt 8
kapitlet bostadsrattslagen, 4r bostadsrittshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pé limplig tid.
Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att tala sddana Inskrénkningar I nyttjanderétten som féranleds'av
nddvindiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Underliter bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilitrade till Iigenheten nir féreningen har ratt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§16

En bostadsratishavare far upplata hela sin ligenhet | andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrabandsupplatelse
far bostadsrittshavaren 8ndé upplata hela sin ligenhet | andra hand, om hyresndmnden [dmnar tillstand
tlll upplatelsen. Sadant tillstind ska [4mnas om bostadsrittshavaren har skél fdr upplételsen och
féreningen Inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

w’
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| friga om bostadsldgenhet, som innehas av annan Juridisk person @n en kommun eller ett landsting,
krivs det for tillstand tlll upplatelse 1 andra hand endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning

att vigra samtycke,
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas tlil viss tid och férenas med villkar.

Styrelsens samtycke krévs inte, am ligenheten &r avsedd (or permanentboende och bostadsratten till
lagenheten Innehas av en kammun eller ett fandsting. Styrelsen ska dock genast underréttas om
upplatelsen,

§17

Bostadsrattshavaren far Inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfdra men for
foreningen eller ndgon medlem | féreningen.

§18

Bastadsritshavaren fir inte anvéinda lgenheten for annat ndamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberapa awvikelser som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i féreningen.

§19

Betalar bostadsrittshavaren Inte 1 ritt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning Innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte réttelse inom en manad efter anmaning, far féreningen hiva
upplatelseavtalet. Anmaningen ska skickas | rekommenderat brev tlll mottagarens vanliga adress. Vad
som nu sagts géller inte om lagenheten tillrétts med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har
fareningen ratt tilt ersétining for skada.

§20

Nyttjanderétten till en ligenhet som Innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr, med de begransningar
som foljer av 21 och 22 §§, forverkad och féreningen beréttigad att siga upp bostadsrittshavaren for

avilyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavglft utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavglft elfer avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadslégenhet, mer &n en vacka efter férfallodagen
eller, nar det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfalladagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten I andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med § 17 och § 18,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upptatits till i andra hand, genom vardsléshet
sr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att Inte utan
oskiligt drisjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om ligenheten p& annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidosdtter sina
skyldigheter enligt § 14 vid anvéindningen av lagenheten eller den som lagenheten uppltits till |
andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enllgt § 14 3ligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnat tilltrade till foreningen enligt § 15 och Inte kan visa glitig
ursikt for detta,

7. om bostadsrattshavaren Inte fullgdr skyldighet som gér utdver det som bostadsrittshavaren ska
gora enligt bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerligen vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

8, om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en Inte ovésentlig del Ingér brottsligt forfarande, eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

w
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O
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§21

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse,
Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadsligenhet fdrverkad p# grund av att en skyldighet som avses 1
20 § 7 Inte fullgdrs om bostadsréttshavaren #r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller ett landsting,

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstélining i visst féretag eller nigon liknande skyldighet
far inte l3ggas till grund fér ett forverkande.

§22

Uppségnlng pa grund av fdrhallandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal, Tills#gelsen ska skickas I rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress.

ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av férhallandet som avses i 20 § 2 Inte heller ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmél ansker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det frigan om sarskllt allvarliga storningar | baendet giller vad som ségs i 20 § 5 4ven om nagon
tillsigelse om rittelse Inte har skett. Detta giller dock Inte om stérningarna Intraffat under tid d3
lagenheten varit upplaten i andra hand pé sétt som anges i § 16.

§23

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande som avses 120 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren for avflyttning far bostadsréttshavaren inte direfter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock Inte om nyttjanderiitten ar forverkad pa grund
av sddana s4rskilt alivarliga stérningar i boendet som avses | 14 §.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin l&genheten om f&reningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining Inom tre manader fr3n den dag da foreningen fick reda pé
férhallandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte inom tvd manader fran den dag da féreningen fick reda
pa férhallandet som avses | 20 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga rittelse.

§24

En bostadsrattshavare kan skilfas fran lagenheten pa grund av férhallandet som avses | 20 § 8 endast om
foéreningen sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att féreningen fick
reda pa farhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till ital eller om férundersiskning inleds, har
féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning Intill dess att tva ménader har gatt frén det att domen i
brattmalet har vunnit laga kraft eller det rédttsliga férfarandet har avslutats pd ndgot annat satt.

§25

Ar nyttjanderitten enligt 20 § 1 frverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgiften och har
férening med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denna pa grund av
drdJsmaélet Inte skiljas fran lEgenheten

1. omavglften — ndr det &r fraga om en bostadslégenhet - betalas Inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren, pé sadant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsritislagen, har
delgetts underréttelse om majligheten att fa tilibaka ldgenheten genom att betala &rsavgliften
Inom denna tid, eller

2. om avgiften —nar det &r fraga om en lokal — betalas Inom tva veckor fran det att
hostadsrattshavaren delgetts underrittelse pa motsvarande sétt som enligt 1.

Fér underrittelse enligt 1 och 2 samt underréttelse till socialndmnden finns sdrskilda formulir, se SFS
2003:37 och SFS 2004389,
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Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrattshavare Inte heller skiljas fran l3genheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betata arsavgiften Inom denna tid som anges | fdrsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats s snart det
var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors | férsta Instans,

Forsta stycket | denna paragraf giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
Inte betala 4rsavgiften inam den tid som anges 120 § 1, har &sidosatt sina forpliktelser | s4 hig grad att
bostadsritishavaren skaligen inte bér f& behalla lagenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tred]e vardagen efter utgingen av den tid som anges under 1
respektive under 2.

§26

S#gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi20§ 1, 4-6 eller 8, dr
bostadsrittshavaren skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon annan | 20 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren bo kvar till
det manadsskifte som Intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsagning, om inte ratten slagger
bostadsrittshavaren att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningenskerp g a obetald arsavgift
enligt 20 § 1 och bestimmelserna | 25 § tredje stycket ar tillampliga. Vid uppsagningen i andrafallpga
obetald rsavgift enligt 20 § 1, tilldmpas dvriga bestdmmelser | § 25.

En uppsigning ska vara skriftlig. Om det &r bostadsréttshavaren som gor uppsagningen, far den ske hos
den som har ritt att ta emot arsavgiften pa féreningens vagnar,

§27

Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada,

§28

Om en bostadsritt sigs upp av nigon orsak som anges 17 kap 2-50ch 178§ bostadsrattslagen, dvergar
bostadsritten genast till féreningen. Féreningen ska betala skalig ersattning for bostadsratten.

Har bostadsrattshavaren tiltratt ligenheten, ska hyresavtal anses ingénget frén tiden fran uppssgningen,
om hostadsrittshavaren.| uppsigningen begirt att fa bo kvar [ lagenheten. | sa fallgiller 4 kap 9 §,
bostadsrittslagen.

§29

Har bostadsrittshavaren biivit skild fran ligenheten till f3ljd av uppsagning som avses 120 §, ska
bostadsritten tvangsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsréttstagen, s3 snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren ach de kinda borgenirer vars ratt berdrs av forsélfningen, kommer dverens om
nagot annat. Férséljningen far dock anstd tills dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit

atgirdade.

Av vad som kommit in genom forsilining far foreningen behélla s& mycket som behdvs for att ticka
féreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Underrittelse vid pantsatining av bostadsrétt

§30

Har foreningen underrittats om att en bostadsrétt dr pantsatt, ska féreningen utan drojsmél underrdtta
panthavaren om bostadsréttshavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett belopp som dverstiger
vad som &rsavgiften beldper pd en manad och bostadsréttshavaren dr&jer med betalning I mer dn tva
vackar fran forfallodagen. Underrittelsen ska skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga

adress.

O
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Upphérande av bostadsrétten | vissa fall

§31

Overlates ett hus i vilket lagenheten finns eller s#ljs huset exekutivt, upphér bostadsritten. Foreningen &r ..
ddrmed skyldig att betala skilig ersattning f6r bostadsritten. Trider féreningen I fikvidation inom tre
manader frén det frigan om féreningens ersittningsskyldighet biivit slutglltigt avgord eller forsitts
foreningen inom samma tid i konkurs, ska dock bostadsréttshavarens ritt att fa ersdttning for
bostadsritten bedémas efter de regler som gilier for skifte av féreningens tillgangar.

Upphdr bostadsrétten enligt férsta stycket och har lgenheten tilltrétts, ska skriftligt hyresavtal anses
inganget. | sA fall géiller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.

Styrelse och revisorer

§ 32

Styrelsen bestar av minst tre ach hégst fyra ledamdter med ingen eller hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs pa ordinarle stimma for ett &r, Ledamot kan omvalfas.

Tili styrelseledamot kan férutom medlem véljas dven make till medlem och nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Personer utanfér denna krets far valjas om beslutet bitréds av minst tva
tredjedelar av résterna pa fdreningsstdmman,

§33

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen 4r beslutsfdr, utom i fall som avses | § 3, nér antalet nirvarande ledambter vid sammantradet
éverstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de
flesta réstande férenar sig och vid lika réstetal den mening sam bitriddes av ordfdranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhéllighet nir fér beslutsférhet minsta antal ledaméter &r nérvarande samt | det fall som
avses| §3.

-t . . T . .
3 . R -

- o . §34
Foreningens rékenskapsér omfattar tiden 1 Januari — 31 december. Fore 15 april var]e ar ska styrelsen tlll
revisorerna avlamna férvaliningsberittelse, resultatrikning samt balansrékning. -

§35 Lo

Styrelse eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sidan egendam. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om Inteckning eller annan Inskrivning 1 féreningens fasta egendom eller
tomtrétt. Styrelsen har dven rétt att besluta, att upplatelseavgift vilken tidigare redowsats son! bundet
eget kapital, omvandlas till fritt eget kapltal :

§36

Fareningen ska ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hagst tva

revisorssuppleanter, Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkand revisor som har avlagt

revisorsexamen, om freningen uppfylfer mer 4n ett av foljafnde villkor: .

1. medelantalet anstillda I f&reningen har under vart och ett av de tv senaste rékenskapsaren
uppgatt till mer dn 50,

2. foreningens redovisade balansomslutning har fér vart och ett av de tvd senaste rikenskapséaren
uppgétt till mer &n 40 miljoner kronor,

wy”
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3, féreningens redovisade nettoomssttning har f6r vart och ett av de tvé senaste rakenskapséren
uppgatt till mer &n 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter vills for tiden fran ordinarie féreningsstémma Intlll dess nasta

ordinarie f8reningsstdmma hallits. Vid féreningens konstituerande mate kan langre valperlod tilldmpas.
§37

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision #r avslutad och revislonsberéttelsen avglven senast den

31 maj.

Styrelsen ska avge skilftlig forklaring till ordinarle f8reningsstimma $ver av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revislonshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda
anmarkningar ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tvé veckor f6re den féreningsstdmma, pd
vilken de ska forekomma till behandling,

Foreningsstdmma

§38

Ordinarie foreningsstamma hélls arligen fore juni manads utgang.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dértill efler d& minst en tiondel av
samtllga rostbersttigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det drende
som 8nskas behandlat.

§39

Medlem som &nskar visst irende behandlat pé ordinarie féreningsstémma ska skriftligen anméla &rendet
till styrelsen senast fére april manads utgang for att drendet ska kunna angesi kallelsen,

§40

P# ordinarte féreningsstamma ska férekomma:

Stdmmans Gppnande.
Godkinnande av dagordning.
Val av ordférande vid stdmman, _
Anmilan av ordférandes val av protokdllférare. i
Val av en justeringsman tillika réstraknare som Jamte ordférande ska justera protokollet.

Fraga om stdmman blivit i behdrlg ordning utlyst. ' .
Faststéllande av réstlingd.

Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10. Faststailande av resultat- ach balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposttion.

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13, Arvode 3t styrelsen och revisorerna, L

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15, Val av revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning,

17. Avstyrelsen till stémman hinskjutna fragor samt drenden enligt § 39.
18, St¥immans avslutande,

. gL
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Aven annan person &n styrelseordférande far 6ppna stdmman,
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§41

P4 extra féreningsstimma ska utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de &renden for
vilka stdmman blivit utlyst ach vilka angetts | kallelsen til stdmman,

§42

Kallelse till féreningsstdmman ska innehélla uppgift om férekommande drenden och utférdas genom
personlig kallelse tlll samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post senast fyra veckor
fére ordinarie ach tva veckor fére extra féreningsstimma, dock tidigast sex veckor fére stdmman,

Om en extra féreningsstdmma ska behandla dndring av stadgar, likvidation eller fusion galler samma
tidsfrister som f6r en ordinarle féreningsstdmma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa 1amplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Sarskilda vilikor for beslut

§43

Beslut som innebér en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgérd av foreningens fastighet ska fattas pd
en foreningsstdmma. Ifr3ga om sidana atgérder som Innebir en visentlig forindring aven
bostadsrattshavares ldgenhet géller dock bestimmelserna { 7 kap 7 § bostadsritislagen och
bestdmmelserna i 44 § punkt 3 nedan,

§44

For att bestut t en friga som anges i denna paragraf ska vara giltig krdvs att det har fattats pé en
féreningsstimma och att foljande bestimmelser har lakitagits.

1, Om beslutet inneb3r &ndring av nagons insats och medfér rubbning av det inbérdes forhallandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsréttshavare som berdrs av #ndringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet Inte uppnés, blir beslutet dnd glitigt om minst tva tredjedelar av de
bertrda bostadsréttshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden Ett beslut om nedssttning av samtliga Insatser ska genast anmadlas for registrering
vid Bolagsverket och fir inte verkstallas férrén ett ar har forflutit efter registreringen.

2. Om beslutet innebér en dknlng av samtliga insatser utan att det inbdrdes férhallandet mellan
insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighgt inte uppnds,
blir beslutet #nda giitigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet och
det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet Innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att frandras eller |
sin helhet behtva tas | ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrétishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet #ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pd
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4. Om beslutet iInnebdr utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tvé tredjedelar av de
réstande ha gatt med pd beslutet.

5. Om beslutet innebér dverldtelse av ett hus sam tillhér féreningen, | vitket det finns en eller flera
lagenheter som &r upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det sétt som giller for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska fareningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrittshavarna | det hus som ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa
beslutet.

6. Fdreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsritten och som &r kand for
féreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. F&6r dndring av bostadsrattsféreningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsrattslagen
(1991:614), med undantag for vad som anges | § 32 sista stycket ovan.
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§45

Ett stimmobeslut enligt 44 § férsta stycket 3 ska pa begéran av freningen godkénnas av hyresndmnden,
om forandringen &r angeldgen och syftet med atgarden inte skéligen kan tillgodoses pa négot annat satt
samt beslutet inte r oskaligt mot bostadsréttshavaren. Kan férandringen anses vara av liten betydelse for
bostadsrattshavaren, far hyresnimnden dock limna godkannande, om atgérden [nte skiligen kan
tillgodases pa nagot annat sétt. Ndmnden far forena ett beslut om godkannande med villkor, Begér
hostadsréttshavaren att féreningen ska 18sa In bostadsrétten, far godkénnande lamnas endast med villkor
om inlésen, sivida inte bostadsrittshavaren skligen bér kunna godta foréndringen dndd, Innebér
namndens godkinnande att ligenheten | sin helhet far tas i ansprék av foreningen, ska godkénnandet
limnas med villkor att inldsen sker.

§ 46

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt,
har de dock tilisammans endast en rost. Medlemmen PV Fastigheter Sweden AB (556984-0001), har dock
pA féreningsstimma det antal réster som, avrundat till ndrmast hégre heltal, motsvarar 76 % av den
totala summan foretradda réster - inklusive namnda medlems rister - pad aktuell féreningsstdmma, fram
till ett ar efter godkind slutbeslktning av samtliga ldgenheter, som ska byggas pa foreningens fastighet.
Rastberattigad 3r endast den medlem som har fullglort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare utdvar sin réstratt vid foreningsstdmma av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallfretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska forete skriftlig dagtecknad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran
utférdandet. Ombud far bara fretriida en medlem. For fysisk person géller att endast annan medlem
eller medlemmens make, sambo eller nirstiende som varaktigt ssammanbor med medlemmen far vara

ombud eller bitride.

Vid féreningsstdmma for beslut om forvarvi enlighet med Skap 19 § hostadsrittslagen far dock ombud,
med awvvikelse fran vad som ovan stadgats, féretrida flera medlemmar och vara annan &n ovan anglvna

personer.

Omréstaingen vid féreningsstamma sker Sppet. Begér nérvarande rostberittigad sluten omrodstning ska
detta alltid accepteras vid val och | dvrigt efter beslut av stémman.

Aven annan person 4n medlem eller ombud for medlem f&r narvara vid stémman om féreningens styrelse
begir detta.

Fonder och vinst

§ 47
Inom farening ska bildas féljande fond.

s Fond f3r yttre underhall

Till fonden fér yttre underhall ska arligen avs3ttas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvérdet
f8r Foreningens fastighet eller tomtrétt. Om foreningen i sin resultatrikning gér avsittning | form av
avskrivning p& foreningens byggnader, ska avsittningen till fonden for yttre underhdll fér samma
rikenskapsar, minskas i motsvarande mén.

Det dverskott som kan uppst4 p4 foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

&
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Uppldsning och likvidation

§48

Vid férenlngens uppldsning, ska féreningens behdlina tillgingar illfalla medlemmarna i férhéllande till
insatserna. :

1 allt varom e hir ovan stadgats giller bostadsréttslagen.

Qvanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma 2017-02-06




