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Bif Brypgpalatset Iatlsiad, Karlstads kommun

Organisatdonsnummer: 769635-0904

Ekonomisk plan for:

BRF

bwggpala’rset

KARLSTAD

Inneliggande ekonomisk plan har upprittats med féljande
huvudrubriker:

Allminna férutsittningar
Beskrivning av fastigheten
Beriknad sluteiltig kostnad {61 foreningens fastighetsforviry
. Preliminir finansieringsplan
Berikning av {6reningens l6pande kostnader och intikter, ar 1
samt nyckeltal
F. Redovisning av ligenheter
G. Ekonomisk prognos
H. Kinslighetsanalys
I. Sirskilda férhallanden
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Till den “Ekonomiska planen” bifogas enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg.
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Bif Bryggpalatset Karlstad, Karlstads kommun

A. Allminna férutsdttningar

Bostadstittsforeningen Bryggpalatset Karlstad, Katlstads kommun, org. nt. 769635-0904, som
registrerats hos Bolagsverket 2017-08-08 har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter till nyttjande och
utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta matk som ligger 1 anshutning till féreningens
hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet.

Undert december 2017 har bostadstittsforeningen tecknat avtal om forviry av tvi fastigheter
for uppforande av tvi flerbostadshus med 45 bostadsritislagenheter. Affiren kommer att ske
genotn att foreningen forvirvar aktier i ett aktiebolag. Bolagets tillghngar dr fastighcterna
Karlstad Barken 4 och 7 som reglerats till Katlstad Viken 2:14 for att sedan styckas av och
slutligen bilda Karlstad Barken 9 och ett entreprenadavtal £6r uppforande av byggnader. Brf
Biygppalatsct Karlstad, forvirvar sedan fastigheten frin bolaget. Alktichbolaget kommer darefter
att siljas.

Fér det fall bostadsrattsforeningen 1 framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skattemissiga viirdet att ligga till grund for berikning av skartepliktig vinst. Den latenta
skatteskulden beriknas uppgi till ca 5 500 000 kx vilken bokfdringsmaissigt virderas till O
kronot,

Bygglov beviljades av Karlstads kommun den 20 september 2017, SBN 2017-256, § 8.

Fér att kunna triffa upplatelseavtal i enlighet med 4 kap. 2 § Bostadsrittslagen (SFS 1991:614)
har styrelsen upprittat {Sljande ekonomiska plan fér féreningens framtida verksamhet.
Berikningen av framtida tintor, amotteringar, kapital- och driftskostnader grundar sig pi
kinda férhillanden och/eller gjorda bedémningar vid tiden f6r planens upprittande.

Férhandsavtal kommer att tecknas avseende bostadstitterna efter godliind eckonomisk plan
registrerats av Bolagsverket med start under februari 2018. Sikerhet £0r erlagt forskott
komumer att stillas. Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske ca 2 ménader innan
inflyitning. Produktionstiden for ligenheterna beriknas till 16 manader och forsta inflyttning
planeras till september 2019 och sista etappen under oktober 2019. All inflyttning beriknas
vara klar november 2019.

Projektet finansieras av Notdea, Karlstad.

Efter andelstal f6rdelas driftskostnader, avsittningar samt Svriga féreningskostnader.
Féreningens ursprungliga 1an fordelas pa respelstive ligenhet efter andelstal. Kapitalkostnaden
som beldpet pa vatje lagenhet betalas helt av respektive ligenhet.

Vatje bostadsrittshavate svarar enskilt {61 avgifter och kostnader f6r hemforsakring,
hushillsel, vatten, telefon, TV-avgifter utdver aktucllt grundutbud och 16pande
bredbandsavgifter.

Firdipstallandeforsikring tecknas i samband med byggstart. Siketheter f6r insatser enligt 4 kap
2 § 2 p bostadsrittslagen lamnas i form av bankgaranti av Nordea eller insatsgarantiforsikeing.
Fastigheten avses att fullvirdesférsikras hos Linsférsikringar.

Léfherg Fastigheter AB eller nirstiende bolag har gentemot foreningen utlovat att svara for
kostnaderna f6r de bostadsligenheter som inte upplatits med bostadszitt 1 samband med
slutbesiktningen samt férvirvar de ligenheter vilka e upplatits 6 méinader efter slutbesiktning,
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Bif Bryggpalatset Karlstad, Karlstads kommun

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Barken 4 och 7 vilka teglerats till Katlstad
Viken 2:14 {or att slutligen ombildas till
Batken 9 efter ansokt forrittning enligt
gillande detaljplan, Karlstads kommun

Adress: Stapelgatan 1 A-C, 652 16 Karlstad

Tomtarea; ca 2531’

Bruksatea 1 bostadstiitterna, BOA (mitt pi ritning):  ca 3 821 m’exkl &vernattningslgh /relax ca
25 kv

Antal parkeringsplatser: 43 st

Upplatelseform: Aganderitt

Byggnadens utformning

Projcktet avser aybyggnation av tvi fletbostadshus i 5 viningar med indragen vindsvaning,
innefattande totalt 45 ligenheter (24 Igh 1 byggnad A och 21 Igh i byggnad B). Byggnadetna ar
sa placerade att en indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna med ete
gemensaint garage i killaren. Bostadshusen grundldggs med palad betongplatta med
killare/garageplan. Bjilklag och ligenhetsskiljande viggar utfors 1 betong, Stommen
kompletteras med stilpelare i fasad. Fasadema 4r i tegel och betong. Takterrasserna med
zinkfirgade aluminiumskivor. Taken it belagda med gummiduk. Husen virms av radiatorer
med vattenburen virme fran fjitrvirme. Ventilation med mekanisk till- och frdnluft med
varmeitervinning, Golvvirme 1 takvdningarna.

Fastigheten ir ansluten till det komimunala vatten- och avloppsnitet. For vitmeleverans ar
byggnaden ansluten till det kommunala fjarrvirmenitet. Fastigheten avses att anslutas il
Katlstads Stadsnit eller Telia for leverans av bredband, IP-telefoni och TV,

Hiss och kodlas finns 1 husen.

Gvernattnmgsliigenhet finns i trapphus 1 A. I trapphus 1 A finns dessutom en gemensam
bastu och gemensamhetsrum (relax).

Patkering och forrad
FFdreningen har varmgarage 1 kiillarplan med 43 p-platser.

I killaren finns ett férrid per ligenhet, barnvagns-/mllatorférrid, undercentral, soprum och
cykelférrad med ca 113 platser inomhus och ca 27 stycken utomhus.

[ anslutning tll entréerna finns det cykelparkering.

Gemensamhetsanliggning, ledningsritter och servitut
Fastigheten belastas i nuldget inte av nigra kinda servitut eller ledningsritter.

Fin ny gemensamhetsanliggning skall bildas avseende Ahlmarksgatan och Rederigatan.
Ingiende fastigheter skall vara Fulliiggaren, Jakten, (Galeasen och Barken. Ansdkan om
bildande av gemensamhetsanliggning ar inlamnad till Lantmiterimyndigheten.
Gemensamhetsanliggningen skall omfatta drift- och underhall av gatorna. Innan de
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Brf Bryggpalatset Karlstad, Karlstads kommun

overlaimnas dll samfilligheten kommer de att vara helt nybyggda med ny asfalt och

stenbeldgening.

Kottfattad byggnadsbeskrivning

Antal viningar
Grundliggning
Stomme

Ligenhetsskiljande vaggar
Innervagg

Hiss

Bjalklag

Fasad
Yttertak

Balkonger

Terrasser

Uteplatser

Fonster
Fonsterddrrar

Fntréer

Trapphus

Uppvirmningssystem

Ventilation

5 viningar med indragen takvaning,
Betongplatta med kantforstyvade balkar. Pilad.
Betong/stil.

Betong.

Innetviggar av gips och stilreglar.
4 st. hissar (1 per trapphus).
Betong

Tegel, tegel och aluminium.
Gummiduk.

Balkongplattor i betong. Belysning och chuttag. Balkongricken
med glasad front. Réckesstolpar av aluminium med golviiste.
Undetrsida ovanliggande balkong milas.

Terrasser av stilslipad betong. Ricken med glasad front.
Riickesstolpar av aluminium med golvfaste.

Betongplattor och en avgrinsning med plantering med en lag
hick runt omkring. Belysning och eluttag.

Fonster 1 trid, utvindigt klidda med alaminium.

Helglasade.

Skirmtak av hitrdat glas. Entrédoerar och entrépartier av
aluminium. Integrerad porttelefon och tag/kod-lisare.
Postboxar och sittmojlighet i entré. Tidningsklamima vid
respektive ligenhetsdorr.

Granitkeramik pa golv. Fonsterbinkar av kalksten. Malade
viggar och tak av betong. Trappricken av malat stil och runda
handledate av oljad ek.

Huset virms med fjarrvarme med termostatreglerade radiatorer.
Mekanisk frinluft frin bad och kék. Komfortgolvvirme i BAD
och DUSCH, ¢j pa gisttoalett/ W 1 de kigenheter dir det finns
tvd WC.

Ventilation i ligenheterna sker med ligenhetsaggregat. Fran-
och tilluftssystem med dtervinning (FIX-system) med roterande
virmevaxlate. Luftintag frin fasad och avlufining fors over

yttertals.
Sida 4 , )/4




Bif Bryggpalatset Karlstad, Karlstads kommun

Kortfattad rumsbeskrivning

44779

2018030

*

Rum Golv Viggar Tak Qvrigt

Kk Ekpatlett. Malat Gringad Koksskap S-hojd 2 278 mm.
Vitt. Vitmélad betong/malat  typ Marbodal Arkitekt Vit
sockel. Plus, diskbink, kyl och frys,
Stinkskydd av induktionshill, ugn och
kakel. mikrovagsugn, helintegrerad

diskimaskin och koksflakt.
Fonsterbink 1 kalksten.

BAD Klinker Kakel (fullhdjd).  Malat Vigghingd toalett, tvittstill

TVATT med kommod, blandare,
duschvigg, termostat-
blandare, handdukshdngare,
toalettpapperhallare,
badrumsspegel med
belysning och uttag fér
rakapparat. Tvittmaskin,
kondenstorktumlare och
handdukstork. Plats fr
badlear, Binkskiva med
Sverskip. Komfortgolv-
virme i golv. Tnfillda
spotlights i tak. Toppskiva
éver we-nisch av kalksten.

Vardags-  Fkparkett Milat Gringad Fénsterbankar i kalksten.
fum Vitmilad sockel.  betong/mélat
Sovrum LEkparkett Milat Gringad Fonsterbankar i kalksten.
Vitmailad sockel.  betong/mélat  iGarderober enligt A-ritning.
WC Klinker I akel pé vigg Milat Vigghingd toalett,
bakom tvittstill tvattstill med kommod,
{frimirke). blandare,
C)Vfigt vitmalat. T handdukshéngare,
de 1gh med toalettpapperhallare,
dusch ar det badrumsspegel. Infillda
kakel pa samtliga spotlights i tal.
viggar. Toppskiva dver we-nisch

av lkalksten.

TVATT Klinker Kakel vigp. Malat Tviittmaskin,
kondenstorkturmnlaze
Hall Ekparkett/klinker Malat Gringad IKapphylla. Hogskip
Vitmilad sockel.  betong/malat enligt A-ritning.
l4d- Ekparkett Milar Gringad Klidkammarhylia med
kaminare Vitmilad sockel.  betong/malat llidsting enligt A-

ritning. Belysning i tak.

Ovanstaende avser grundstandard. Tillval forekommer. En omgéng ritningar finns tillganglig hos féreningens
styrelse.
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Bif Bryggpalatset
Katlstads kommun

C. Beriknad slutlig kostnad {6t féreningens fastighetsforvirv

Bef Brypgpalatset kisper aktierna i Uddprojektet Sju A3 som figer fastigheterna Kadstad Barken 4 och 7 som reglerats till fastigheten
Karlstad Viken 2:14 e att sedan styckas av och slutligen bilda Karlstad Barken 9, dviiga f8evirvskostnader for fastigheterna ingr
liksom kostnaden (o kkvidationen av det forvirvade bolaget. LagFartskostnad, pantbrevskostnader och féreningens kostnader fram
till och med tilltsidert ingdir. Desswom ingdr fastighetsskatt till och med faststallt viirdedr och kostnad for garantibesikining samt
kostnaden for att dtgirda fel och brister som ea f6ljd av besikiningen.

Kostnader for foreningens forviicy

(ko) (ke/leven)
Slathg kostaad far foreningens fastighet 175 418 000 45909
Ofbrutsett/kassaresery 90 000 24
TOTALT 175 508 000 45 932
“I'axeringsvirdet har innu ¢j faststillts men berdknas slutligt ull F7 000000 - for bostadsdelen,
2 534 000 :- £8r lokaldelen 1 killlaren
Somma: 79 534 000 -

D. Preliminir finansieringsplan

Nedan presenteras cn specifilation Gver lin som beriiknas kunna upptagas for fastigherens finansiering.
Annan fordelning och bindningstid kan bli akeuell vid linens slutplacering. Uppgifterna grundar sig pa riinteoffort
frin Nordea daterad 2017-12-08.

Preliminir finansieringsplan

Lan Belupp Sikerhet Bindningstid Rinta Rinta, dr 1 Amortering, ar 1%
the Yo thr the
Nytt [an avseende andelstal | 16 957 Pantbrev 5 4r 2,30 390 170
Nyrt lan avscende andelstal 1 16 957 Pantbrev 3ir 1,80 305 170
Nytt lan avseende andelstal 1 17047 Panthrev 1ar 1,60 273 170
Summa lian 50 961 968 510
lnsatser 124 547
Summa finansiering 175 508

Tnsatsernas (Grdelning mellan bostadsritterna framyir av avsnitt F pd sidan 101 denna kalkyl.

*  Rak amortering med 1 % per ir enligt offert Nordea

Sida 6
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Bif Bryggpalatset
Katlstads kommun

C. Beriiknad slutlig kostnad f&r foreningens fastighetsforvire

Bef Brygepalatset képer alstierna i Uddprojektet Sju AB som 4ger fastigheterna Kardstad Barken 4 och 7 sorn reglerats 6l fastigheten
Karlstad Vilen 2:14 [6r att sedan styclas av och slutligen bilda Karlstad Barken 9, $vriga forvirvskostnader for fastigheterna inghe
liksom kostnaden For likvidationen av det forvicvade bolaget. Lagfartskostaad, pantbrevskostnader och fSreningens kostnader fram
il och med tilltdidet ingir. Dessulom ingér fastighetsskatt till och med faststillt vicdedr och kostnad f6r garantibesikening samt
kostnaden for att atgieda fel och brister som en foljd av besikiningen.

Kostnader for fireningens firviey

(&) (<)
Slutlig kostnad f5r féreningens fastighet 175 418 000 45909
Ofteutsett/ kassaresery 90 000 24
TOTALT 175 508 000 45 932
Taxeringsvirdet har Annw ef faststilits men berdknas shatligr ull 77 000000 - for bostadsdelen.
2 534 000 = fisr lokaldelen i kéllaren
Summa: 79 534000 =-

D. Preliminidr finansieringsplan

Nedan presenteras en specifikation dver lin som beriiknas lunna upptagas for fastighetens finansiering.
Annan fordelning och bindningstd kan bli aktuell vid lnens slutplacering. Uppgifterna grundar sig p4 rinteoffert
[tAn Nordea daterad 2017-12-08.

Preliminiir finansieringsplan

LAn Belopp Siikerhet Bindningstid Rénta Réntu, r 1 Amortering, & 1*
the: Yo thr thr
Nyt Hin avseende andelstal 1 16 957 Pantbrev 5ar 2,30 390 170
Nyt iiin avseende andelstal 1 16 9517 Pantbrev 38 1,80 305 170
Nytt lin avscende andelsal 1 17047 Pantbrey 14ar 1,60 273 170
Summa lin 50961 968 510
Insatser 124 547
Summa fnansiering 175 508

Insatsernas och upplatelseavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgle av avsnitt T pé sidan 10 i denna kalkyl.

*  Rak amortering med 1 % per ir enligt offcrt Nordea
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Bif Bryggpalatset

Kailstads kommun

E. Beriikning av fSreningens 16pande kostnader och intdkter, ar1

Reitr aeh amiprtering

Riintekostnader 967 995
Amortering B 509 613 1 477 608
Dirifiskesinader inked mioms § firekonmande foll
Tastighetsskdtsel, stidning mm §5000
Driftskostnad hissar 30 000
Vattenforbeukning 106 &79
Uppvirmning 343 Q80
Flfsrbrukning (exkl. hushallsel) 45 000
IHushallsel 160 482
Sophiimtning / Renhéllning 49 Q00
Avgift for kabel-TV samt anslutning Karlstad Stadsndit/Telia (grundutbud enl. fastighetsavtal)* 161 460
Infometric individuell mitning 10000
Avgifter till kornmande gemensarnhetsanligpning
Avpift 6l drift/underhdll GA gata 25000
1025901

Usiclerhadll
Lépande underhll 70 000 70 000
Apsitiningar
Avsitiningar cnligt féreningens stadgar
Féreningens fastighetsunderhill

0,3% av raxeringsvirdet pi fereningens lhus 79 534 000 238 602 238 602
Administration
Féreningen (arvode till styrelse och revisorer
samt &vriga foreningskostnader) 35 000
Farvaltningen (arvode till Brvaltare, etc.) 68 750
Tratikeinpar 25 000 128 750
Fastighetsskatt flerbostadshus garape™* 25 340
Kommunal fastighctsavgift, Bostider *¥ 0 25340
SUMMA UTBETALNINGAR GCH AVSAT TNINGAR* Kronot 2 966 201
Auvskrioning (ingdr inte | wnderlag fir drsaygifier}
Avskrivning kommes ate ske enligt Eojic avskrivning av nybyggnadskostnzden minus markens virde. Produktionskosmaden
uppgr dll 175 418 000 ke inkl moms, Mackvisdet dr beriknat wiifrin frdelningen mark och byggnad enligt taxeringsvirdena
i liknande projket. Markviirdet ir dd i snitz 15 %. Avskrivningstiden 4 120 ar vilket beddms rimligt med tanke
pé byggnadens utformning.

1242 544 1242 544

Avskrivoing enligt gillande regelkeav:

%  Utiver ovao nimnda kostnader erligger varje hostadssatishavare, direkr till leverantér, avgifier for TV utbver grundutbude,
bredhand och telefont. [ushallssi och vatien debiteras frst preliminiet av foceningen och regleras dérefter enligt uppmdt verklig
Faebrukning. Bostadsrittsinnchavaren ombesdrjer och bekostar dven inre underhill av ligeahet samt skétsel av egen

balkong/terrass/uteplats.

#  Enligt nuvarande regelverk ecliggs e kommunat fastighetsavgift fir bostidesna under de Etizsta femnton kalenderfiren efter

fardigstillandet, vilket bedéms matsvara 3¢ 2019 - 2034,
Entreprenéiren svarar for kostnaden for fastighetsskait uill och med firdigstillandefret.

TFor garage 1 taxeringsvirdet enligt Skatteverket besilnat dll 2 534 000 kr vilket ger fastighetsskatt motsvarande 25 340 ke.
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Brf Bryggpalatset

Karlstads kommuon

Arsayggfer 2 427 640
I enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall foreaingens drliga 18pande ntbetalningar dvs duift, shatos,

amorteringar, fastighetsskatt samt avsitming f5¢ yeore underhdll tickas av Arsavgifter som fordelas efter faststillda andelstal.

Snittavgifeen pes kvin BOA ar: 635 kr

Ouriga intikier

Parkeringsplatser 43 platser 4 700 ke per plats och minad 361 200
Hushallsel 160 482
Vattenférbrukning 106 §76
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 3056198
BERAKNAD KOSTNADSRESERY AR 1.* Kronor 90 000

*  Del av kostnadsteserven kan komma att vtnyttjas [or att rintesilkea delar av finansieringen redan under hyggriden.

Nyclkeltal

Insats 32 595 kr per m? BOA
Belining 4c 1 13 337 kr per m* BOA
Dirifiskostrad inkl. underhall, hush#llsel, avsittningar och administration 390 kr per m? BOA
Anskaffningskostnad 45 932 kr per m® BOA
Avsitining Freningens fastighetsunderhall 62 kr por m® BOA
Amortering 133 kr per m? BOA

Sida 8
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Brf Brypgpalatset
Katlstads kommun

TF3rdelning av foreningens drliga kostnader och intilcer.

Lépande utgifter 4c 1

Réinta och anortering

Rintekostnader for lin 967 935

Amortering av lin 509 613 1477 608

Ouwriga lipande kosinader

Driftkostnad 1025 898

Underhall 70 000

Avsitining 238 602

Administration 128 750

Fastighetskatt och kommunal fastighersavgift 25 340 1 488 590

Kostnadsreserv 20 000

Alugdr intikier

Parkeringsplatser 43 platser 4 700 kr/plats och ménad 361 200

TTushallsel 160 482

Vattenforbrokning 106 876 628 558

Arsaugift Kronor 2 427 640

BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT AR 1

Léspande resuliat vid outnyttjade reserver 90 000

Avskeivoing enligt linjir avskeivning 1242 544

Amortering (inte resultatpiverkande) 509 613
Kronor -642 931

BOKFOR[ RESULTAT EFTER AVSERIVNING

De nya reglerna enligt Bokforngsndmadens klacgdrande och beslur den 28 april 2014 4 inte progressiv avskrivning tillimpbar pi

byggoader. Detta resulterar | ett bokfBringsmiissigt underskott som inte paverkar foreningens Likviditet och ckonomiska

h#ilbarhet och dirmed inte heller drsavgifiens storlek.

Arsredovisningen i en bostadsiitisforening ska uppritias enligt ett K-regelverk. D3 foreningen fr eft mindre foretag enligr grins-
viirdena i irsredovisningslagen kommer frsredovisningen act upprittas enligt K2 - Arsredovisning i mindre foretag (BFNAR 2016:10).
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G. Ekonomislk prognos

Bif Brygppalatset Iarlstad

Kaslstads kommun

Lipande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Kostnader

Samtliga kostnader avser kdor om inte annat anges

Rantor och amoriering Ker 1476 1468 1658 1646 1634 1623 1886 1812
Rintor Kler 968 958 1148 1136 1124 1113 1376 1302
Amorteringar Ielzx 510 510 510 510 510 510 510 510
Driftskostnader® Kee 1026 1046 1067 1089 1110 1133 1251 1381
Underbeliskosinader

Lapande underhall* Ieker 70 71 73 74 76 77 85 94
Ouwrige kostnadser

Kommunal fastighetsavgift 8 fastighetsskate** kke 25 26 26 27 27 28 31 111
Administration mm* Iler 129 13% 134 137 139 142 157 173
Avsittning till ytire fond Ieler 239 243 248 253 258 263 291 321
Ackumulerat ytere fond*#** Ider 239 482 730 og3 1242 1505 2903 4447
Summa kostnadey: e 2966 298 3206 3225 3244 3266 3700 3892
Apstrivaing Ker 1243 1243 1243 1243 1243 1243 1243 1243
Intilkter och berikning av erforderliga Arsavgiftert¥

Esf dreangifter (exchl. Rostuadsreserz) Ker 2337 2345 2552 2558 2564 2572 293 3046
Ber. firsavpifter enligt kostuadskalleyl kke 2428 2476 2526 2576 2628 2680 2959 32067
Kasgaflode lelsr 90 131 26 18 64 108 25 222,
Kassateserv Kelsr 90 0 0 o 0 a 0 0
Ackymulerad kassabehillning: leke 180 312 285 303 367 475 1397 2285
Curiga intiskter® i 629 641 654 667 680 694 766 846
Summa intikter: ke 3056 3117 3180 3243 3308 3374 3725 4113
Bolkforingsméssigt resultat kkr  -043 -602 -759 -715 -669 -625 -708 -511
Rinteantapande 190% 190% 230% 230% 230% 230% 3,00% 3,00%
Inflationsantagande 200% 200% 2,00% 200% 2,00% 2,00% 200% 200%
* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsts f5lja inflationen

#+  Under de {Brsta 15 Aren utgir inpen fastighetsavgift/ fastighetsskatt avseende bostiderna, frin 4r 16 4r det berdknat

ca 1700 kr/4r och lgh.

w6k A ysavgifierna redovisas hiir som genomsnitt per m2 lgenhetsyra, Arsavgifrernas fordelning mellan

bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas pA sidan 101 denna ckonomiska plao.

w##% Del av amorteringen dr hinférdig till den yttre fonden.
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H. Kinslighetsanalys

Brf Bryggpalatset Karlstad

JKarlstads kommun

Lépande priser As 1 2 3 4 5 6 11 16
Erforderlig arsaveift {exkl. kosmadsreserv)

{Genomsnittsbelopp © kr/ m” lgh )

Antagen inflationsnivi och

1. Antagen rintenivd k_t/m2 612 614 668 670 672 674 768 a7
2. Aniagen rintenivd +1 % ke/m’ 745 746 799 800 800 801 838 910
3. Antagen rintenivi + 2% kr/m” 879 879 230 929 928 927 1009 1024
Antagen rintenivi och

4. Antagen inflatiensniva +1% ler/m’ 612 616 673 677 582 686 797 345
5. Antagen inflationsnivd + 2% l<:r/m2 612 619 678 685 691 699 827 900

QOvansticnde helopp 4r avser ke/ m” Igh i genomsnitt exldusive avalkeivning som redovisas separat..
Arsavpifternas fordelning mellan bostadstitterna bestims av andelstalen som redovisas pd sidan 10.

Rinte- och inflationsantagande
Antagen rintenivd i snitt dc 1-16
Antagen inflationsniva

2.51% , varav &r 3-10 dr 2,3 % och 4r 11-16 4r 3 %.

2,00%

Sida 12
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Bif Brypppalatset Kazlstad, Karlstads kommun

1. Sirskilda forhallanden

1.

Mediem som innehar bostadsitt skall edligga insats med belopp som ovan angivits och
irsavgift med belopp som ovan angivits eller som stytelsen annotlunda beslutar.
Atsavpifternas frdelning mellan olika ligenheter féljer enligt i stadgatna anpivna
grander. Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overltelseavgift och
pantsitiningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Nigra andra kostnader 4n de ovan redovisade samt kostnader for hushdllsel, vatten samt
eventuella avgifter £6r Kabel TV, bredband och telefoni utéver grundutbudet utgr inte
vare sig regelbundet eller av sirskilt beshat. Det dligger styrelsen att bevaka sidana
forindringar 1 kostnadsliget som bér kriva hojuingar av drsavgifter och hyror for att
féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Vid bostadsrattsforeningens upplisning skall foreningens tillgingar skiftas pd sd sitt som
foreningens stadgat foreskriver.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens

upprittande kinda forutsittningar.

Fin tolftedel av Arsavgiften etlagges i forskott senast sista vardagen fore varje
lalendetrminads bogjan.

Styrelsen iger ritt att avgbra bindningstiden pi foreningens 1an samt har rdtt att gora en
fortida rintebindning.

Bostadsrittshavare bor ha giltig hemférsakting med bostadsrattstilligg.

Bostadstittshavaten skall pa egen bekostnad till det inte halla ligenheten tilhorande
utryminen 1 gott skick.

Karlstad den 21 december 2017

Bif Bryggpalatset Karlstad

Catina Johafisson Sture Hmanuelsson

Sida 13
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Hnligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, sotn fér dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ckonomisk
plan f&r bostadsrittsféreningen Brygppalatset [{arlstad med org.nr 769635-0904, fir hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som it av betydelse f6r beddmandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonotniska planen framstar som héllbar.

Fdreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintckostnader, amortering,
avsittningar till ytire fonden och évripa driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av lincn kommer att péverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avsktivningar och beriknad amortering kan gbra att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten piverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsitining gors for yttre underhill, de boende svarar £6r inre underhillet, det
finns en buffert i ranteberikningen och att linen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som
hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 45 ligenheter i tvi flerbostadshus som kommer att upplitas med
bostadsritt och ligenheterna ir placerade sd att dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna,

Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion vatvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nigot av betydelse for
granskninger.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad f6r féreningens fastighetsférviry har angivits 1 den
ekonomiska plancn.

Vi beddmer att ligenheterna kan upplatas med hiansyn till ortens bostadsmarknad.
Pi grund av den f{dretagna granskningen kan vi som ctt allmint omdéme uttala att planen enligt vir

uppfattning vilar pa tillférditliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholm 2018-02-12
e

.....

— \%//7? 5)1’-/"’:{/5’»’4“% '

Maximilian Stea Ivar Stenport /
Jur kand Crvilenpenfor
Gar-Bo Besikining A5 Bostadrratiskompetens i Stockholm AB

Av Boverket forklarade behotiga, avseende hela tiket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar vatit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2017-12-21

Stadgar fér Brf Bryggpalatset Karlstad reviderade 2018-02-01

Repistreringshevis fér Brf Bryggpalatset Karlstad

Bygglov dat. 2018-01-04

T'otalentreprenadkontrakt avseende uppférande av 45 ligenheter for bostadsindamal pa
fastigheterna Karlstad Barken 4 och 7 1 Karlstad som ar under bildande till Barken 9, Karlstad
kommugn, tecknat mellan Byggbolaget i Virmland AB och Uddprojckter Sju AB, sedermera
&verlitet wll Brf Bryggpalatset IKatlstad dat. 2017-12-17

Bygg- same¢ rumsbeskrivning daterade 2017-12-15

Kopeavtal gillande fastigheterna [{arlstad Barken 4 och 7 under hildande till Batken 9, mellan
Uddprojcktet Sju AB och Brf Bryggpalatsct Karlstad dat. 2017-12-19

Aktiesverlitelscavtal mellan Lofberg Fastigheter AB och Brf Bryggpalatset avscende samtliga aktier
1 Uddprojektet Sju AB dat. 2017-12-19

Offert {61 finansieringen av Brf Brygopalatset Karlstad dat. 2017-12-08
Fxploatetingsavtal mellan Katlstads kommun och Uddprojektet Sju AB, dar 2017-12-18
Utdrag ur fastighetsregistret

Virdeutlitande frin Fastighetsbyrin, dat. 2018-02-01

Intyg frin Léfberg Fastigheter avseende garantict avseende vissa kostnader hiinféiliga dll bortforsel
av férorenade massor samt garanitbesiktning, dat. 2018-02-12




