STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
TRADGARDSANGEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Tridgardsdngen.

Foreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppldta bostider & medlemmama till nyttjande utan
tidsbegrdnsning. Medlems rilt i {Sreningen pd grund av sidan upplételse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till bostadsféigenbet eller lokal.

Styrelsen har sitt sdte 1 Géteborgs kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsritt Sverldtits eller dvergdtt till ny innehavare far denne utdva
bostadsréitten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i
féreningen. Férviirvaren skall anséka om medlemskap i foreningen pé sétt styrelsen
bestimmer. Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, préva frigan om medlemskap. Som
underlag for provningen har foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende
sokanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i
foreningens hus. Initiativtagaren till foreningen, Studor Projektutveckling AB eller
annat bolag i demnes koncern, skall beviljas medlemskap om denne forvirvar
bostadsritt. Den som en bostadsritt har Svergatt till far inte végras medlemskap i
foreningen om foreningen skiiligen bor godta forviirvaren som bostadsrétishavare.
Den som har forvirvat en andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i foreningen om



inte bostadsrétten efter fSrviirvet innehas ay makar, registrerade partner eller sadana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall till4mpas,

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, Svertygelse eller sexuell laggning.

En &verldtelse dr ogiltig om den som en bostadsréitt Gverlatits eller svergatt till inte
antas till medlem i freningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M
4§
Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens Iopande uigifier, amorteringar samt avséttning till fonder finansieras
genom att bostadsritishavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas
pa bostadsrittsligenheterna baserat pa lgenheternas andelstal. F ordelningen framgar
av kostnadskalkyl och ekonomisk plan. Beslut om #ndring av grund for
andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Upplételseavgift, bverlitelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppg# till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbasbelopp som enligt Lagen om allmiin forsikring (1962:381)
giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlételseavgiﬁ betalas av firvirvaren och pantsdttningsavgift betalas av
pantséttaren.

Avgifterna skall betalas p det s#tt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
rétt tid utgdr drdjsmalsrinta enligt réantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallo-
dagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
3§

Bostadsrittshavaren skall pé egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta
géller dven mark, firrad, garage cller annat ldgenhetskomplement, som ingdr i
upplételsen.

Bostadsréttshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat



- ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig
inne i l4genheten och inte tjanar fler dn en ligenhet

- till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och l4s inklusive nyckliar;
bostadsréttshavare svarar dven for all mélning férutom malning av ytterdérrens
yttersida

- icke barande innerviiggar samt ytbeldggning pd rummens alla viiggar, golv och
tak jémte underliggande ytbehandling, som krivs fSr att anbringa
ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sit;

- lister, foder och stuckaturer
- innerddrrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren
endast for malning

- clektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med
- eldstader, dock ¢j tillhtrande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- siikringsskdp och dirifran utglende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag
och fasta armatwrer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt
all malning forutom utvindig mélning; motsvarade giller for balkong- eller
altandorr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren
dérutdver bland annat #iven for

- till viigg eller golv htrande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klémring

- rensning av golvbrunn

- tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avsténgningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork.



I kék eller motsvarande ulrymme svarar bostadsriittshavaren for al] inredning och
utrustning sdsom bland annat

- vitvaror
- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

Bostadsritishavaren svarar inte fr teparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjénar fler 4n en ligenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler,

For  reparationer pa grund  av  brand-  eller vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

Bostadsritishavaren #r skyldig att till fireningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf,

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats  svarar
bostadsrattshavaren endast for renhéllning och snoskottning. Om ligenheten dr
utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Hoér till ligenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsriitishavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant
utrymme.

6%

Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan
utstriickning att annane sikerhet dventyras eller att det finns risk 3¢ omfattande
skador p4 annans egendom har foreningen, efter réttelseanmaning, ritt at avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

7§

Bostadsrattshavaren svarar for sidana atghirder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och installationer
som denne utfort,



8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsdtgird i fastigheten

besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar f6r.

9§

Bostadsrétishavaren fir foreta foréndringar i ligenheten. Visentlig forindring far
dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under fbrutsidttning att
fordndringen inte 4r till pataglig skada eller olidgenhet for féreningen. Féréndringar
skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i bdrande konstruktion,
#indring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor
alitid viisentlig foréndring.

10§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att n#r han anvénder lidgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar 1
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tilisyn
over att detta ocksé iakfttas av den som hér till hans hushall eller gistar honom eller

av nigon annan som han inrymt i ldgenbeten eller som dér utfor arbete for hans
rékning.

Foremil som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skil kan missténkas
vara behiiftat med ohyra fir inte foras in 1 ligenheten.

11§

Foretridare for foreningen har riitt att 4 komma in i l4genheten néir det behdvs for
tillsyn eller for att utfbra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora
enligt 6 §. Nér bostadsritten skall tvAngsforséljas 4r bostadsréittshavaren skyldig att
lata visa lagenheten pé ldmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar fOreningen tilltide till ligenheten, nér
foreningen har rtt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

12 §

En bostadstitishavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjalvstindigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Studor Projektutveckling AB
eller annat bolag i dennes koncern har ritt att hyra ut ligenhet i andra hand utan
styrelsens samtycke.



Bostadsriittshavare  skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till
upplételsen, I anstkan skall anges skilet tili upplatelsen, under vilken tid den skall
paga samt till vem ligenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfra men for foreningen eller annan medlem,.

13§

Bostadsréttshavaren fir inte anvinda lagenheten for ndgot annat indamal &n det
avsedda.

14 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan j enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsréittshavaren drdjer med att betala Arsavgift
- lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men f8r forening eller
annan medlem

- légenheten anviinds for annat Andamal 8n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits €1l i andra hand,
genom vérdsldshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller riittar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen
meddelar

- bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till légenheten och han inte kan visa
giltig ursdkt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgsr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for fSreningen att skyldigheten fullgsrs

- lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller
didrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig
del ingdr brottsligt forfarande eller for tilifilliga sexuella forbindelser mot
erséttning,



Nyttjanderitien dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ir av
ringa betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta riittelse innan foreningen har ritt att sdga upp
bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

16 §

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflytining har féreningen ritt till
ersitning for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till fljd av uppsigning skall
bostadsrétten tvangsforsiljas. Forsiliningen far dock anst4 till dess att sddana brister
som bostadsriittshavaren svarar for blivit tgirdade.

STYRELSEN
18 §
Styrelsen bestér av minst tre och hdgst 6 ledaméter med hégst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hisgst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem viljas dven make,
registrerad partner cller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och ar bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordftrande och andra funktion#rer. Foreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledamdter i frening.

Med undantag [Ur andra styckets regel om atl samtliga ledamoter och suppleanter
viljs av foreningen, giller att under tiden intill den ordinarie fSreningsstdimma som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts har Gar-
Bo Forsdkring AB, som utfirdat siikerheter for insatser mm, ritt att utse en ledamot
och en suppleant. For tiden intill slutfinansieringen av foreningens fastighet skali
dvriga styrelseledaméter och suppleanter utses inom forslag avgivna av Studor
Projektutveckling AB.



19 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll fSras, som justeras av ordftranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett
betryggande sitt och foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen &r beslutfSr nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet 8verstiger
hilften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut gilller den mening f8r vilken
mer dn hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordfdranden bitridder. For giltigt beslut erfordras enhillighet nér fér beslutsférhet
Ininsta antalet ledamdéter 4r narvarande,

21 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller fireta
vésentliga till- eller ombyggnadsatgtirder av sédan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd beghran f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
23 §
Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie

foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om rsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstdimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hégst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter villjs fr tiden fréin ordinarie
féreningsstimma fram till nista ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behver inte
vara medlemmar i féreningen.



25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvad veckor fore
f¥reningsstimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revistonsberdttelsen och styrelsens forklaring
Gver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna
minst en vecka fSre féreningsstidmman.

FORENINGSSTAMMA

27§

Ordinarie foreningsstimma skall hillas arligen tidigast den 1 mars och senast fore
Jjuni ménads utgéng.

28 §

Medlem som onskar anmila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§
Exira foreningsstdmma skall héllas n#ir styrelsen eller revisor finner skil till det eller

nidr minst 1/10 av samtliga rdstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med
angivande av drende som &nskas behandlat p4 stimman.

30§
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:
1. Oppnande
Godk4nnande av dagordningen

3 Val av stimmoordftrande
4 Anmiilan av stimmoordforandens val av protokolifrare
5 Val av tvi justeringsmén tillika rosteiknare
6 Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7.  Faststillande av r6stlangd
8. Foredragning av styrelsens érsredovisning
9 Féredragning av revisorns berittelse
10 Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning
I Beslut om resultatdisposition
12 Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledaméterna



13. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer fir néstkommande
verksamhetsdr

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frAgor samt av freningsmedlem anmait
drende

18.  Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innchalla uppgift om vilka &renden som skall
behandlas pa stéimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en
vecka fre extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fire stimman.

32 §

Vid fSreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast
den medlem som fullgjort sina Ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

33§

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretréida mer n en medlent.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér p4 foreningsstimma medfsra hégst ett bitride. Endast medlemmens

make, registrerad partner, sambo, annan nirstaende eller annan medlem fir vara
bitréide,

34§

Foreningsstimmans beslut uigdrs av den mening som fitt mer #n hilften av de
avgivna rdsterna eller vid lika rdstetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val
anses den vald som har fitt flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.



For vissa beslut erfordras séirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattsiagen.

35§

Vid ordinarie foreningsstémma utses valberedning for tiden intill dess n#ista ordinarie
foreningsstimma hallits.

36§

Protokoll frén foreningsstimman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast ire
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
38§
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

- fond f6r yttre underhall,

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvéirde.

Om f8reningen har upprittat underhallsplan skall avstittning till fonden géras enligt
planen.

VINST
39§

Om fbreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas Arsavgifter for det
senaste rikenskapsaret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §

Om féreningen upploses skall behélina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhillande
till ldgenheternas insatser.

OVRIGT
41 §



For fragor som inte regleras i dessa stadgar ghller bostadstittslagen, lagen om
ekonomiska freningar samt 6vrig lagstiftning,

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra foreningsstdmipa den 25 oktober 2016.

.....................................................................................................

Robert Kall Francisco Cortina

Raquel Hernéndez



