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Styrelsen for Brf Degeln far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016-07-01 — 2017-06-30.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksambheten

Foreningen har till &ndamaél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar

en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening rdknas som ikta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad fér 804 kvm lokalytor.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-12-22.

Foreningens fastighet, Degeln bebyggdes 1958-59 av Anders Dids AB och ir beligen i Flens kommun.
Pié fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 28 ligenheter och 7 lokaler, varav 2 lokaler #r
hyresritter.

Dessutom finns 8 garage och 13 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kék

7 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok Total bostadsyta:1 882 kvm  Total lokalyta: 985 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.

Butik lokal 501 261,0 2018-05-31

Lager lokal 507 38,0 2020-12-31

Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat p4 0,3 % av gillande
taxeringsvirde pé bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregaende ar avréknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsikring. I forsikringen ingr
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsdkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-11-27 bestatt av:

Ordinarie  Leif Andersson Ordf.
Gun Forslind-Sddergren
Ingvar Kumlin
Ilhan Simsek
Eva Johansson

Suppleant Emil Ténnessen
Fredrik Karlsson

Valda revisorer vid ordinarie stimma:
Ordinarie  Ernst & Young
Suppleant Ernst & Young

Valberedning
Mikael Larsson Sammankallande
Ingvar Andersson

Styrelsen har under dret haft 15 protokollférda sammantriden varav 7 av dessa varit via telefonméte.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Légenhetsforteckningen hanteras av [SS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av ledamoter i styrelsen och av medlemmar i féreningen.

For fastigheten finns en ldngsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2015.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2008.
OVK besiktning har skett 2014,

Medlemsinformation

Ligenhetséverlatelser
Under perioden har 5 st éverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser dr att f5lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen

krivs for andrahandsupplatelse.
Foreningen hade vid arets slut 41 medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna har hojts med 5 % fr om 160101.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017 =
448 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2016/17
Nettoomsittning (tkr) 1091
Resultat efter finansiella poster (tkr) 17
Soliditet (%) 88
Kassalikviditet (%) 425
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 100
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1230
Arsavgift bostader kronor/kvm per

balansdagen 331
Lan kronor per kvin yta 0

2015/16
1 050
155

85

314
100
1130

324
0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid érets ingang 122 982 41 494
Resultatdisposition enligt

foreningsstimman:

Reservering fond for yttre

underhall

Tanspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Upplételse av ny

bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid drets utging 122 982 41 494

Resultatdisposition

Fond yttre
underhall

1 130 068

100 000

1230 068

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning dverféres

2014/15
1029
162

75

498

100
1030

309
316

Balanserat
resultat

1651 322

-100 000

155134

1 706 456

1706 456
16 839
1723 295

-100 000
1 823 265
1723 295

3 (10)

2013/14
1017
212

70

527

165

865

307
441

Arets
resultat

155134

-155134

16 839
16 839

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-07-01
-2017-06-30

1091 075
3 361
1094 436

-767 120
-118 179
-97 167
-95 646
-1078 112

16 324

515

515

16 839

16 839

16 839
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2015-07-01
-2016-06-30

1 049 540
3349
1 052 889

-564 167
-112 504
-128 798

-83 008
-888 476

164 413
407

-9 686
-9279
155 134

155134

155 134
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.

Révaror och fornddenheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2017-06-30 2016-06-30
7 1 734 352 1 829 998
1734 352 1829 998
1734 352 1829 998
58 326 139 691
58 326 139 691
8 316 876 248 569
9 16 210 15 008
333 086 263 577
1399210 1397 454
1399 210 1397 454
1790 622 1 800 722
3524974 3630 720
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2017-06-30

164 476
1 230 068
1394 544

1 706 456
16 839
1723295

3117 839

74 428
9108
153 597
170 002
407 135

3524974
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2016-06-30

164 476
1 130 068
1294 544

1 651322
155134
1 806 456

3101 000

31127
8 588
170 213
319792
529 720

3 630 720
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregdende &r.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och iansprktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar
Anlidggningstillgéngar skrivs av enligt plan Gver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Markvirdet ar inte féremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-50 ar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende viirdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.,

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Avséttning inre reparationsfond ./.
Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Sotning

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten
Sophidmtning
Fastighetsforsikring

Sjalvrisk/reparation foérsdkringsskador

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2016-07-01
-2017-06-30
116 712

44 400

622 596
210720

-12 384

109 031

3 361

1094 436

2016-07-01
-2017-06-30
84 414

84 414

2016-07-01
-2017-06-30
1575
159118
211 253
115720

16 644
37701

74 925

13 998
51771

682 705

2016-07-01
-2017-06-30
26 498

12 000

39 443

6 201
34038

118 180

8 (10)

2015-07-01
-2016-06-30
116 676

44 400

607 716

206 670

-19 680
93758
3349

1 052 889

2015-07-01
-2016-06-30
55 844

55 844

2015-07-01
-2016-06-30
1 800

136 156
154 943
107 594
11448
35585

0

9027
51771

508 324

2015-07-01
-2016-06-30
25 057

12 874

36 602

13 397

24 574

112 504
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner 6vriga

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsikringar
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Nyanskaffningar, fiber

Ingédende anskaffningsvérden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrdkningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier

2016-07-01
-2017-06-30
37700

44 573

749

14 158

-413

400

97 167

2017-06-30
4158 423

201 000
4 359 423

-2 529 425
-95 646
-2 625071

1734 352

§ 607 000
2 588 000
11 195 000

2017-06-30
5499

311 377
316 876

2017-06-30
16 210
16 210
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2015-07-01
-2016-06-30
33450

68 124

189

26 135

900

0

128 798

2016-06-30
4032045
126 378
201 000

4 359 423

2 446 417
-83 008
-2 529 425

1829998

8 607 000
2 588 000
11 195 000

2016-06-30
829

247 740
248 569

2016-06-30
15 008
15008
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Not 10 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Motkonto korrigerad (omford) utgdende moms
Mervirdesskatt

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Flen 2017- /072

AN,
(.] o ./‘(-}f)\’e. (,"f:«zx—---v ,

i

Leif Andersson

%UQ}@« MM Qﬂfﬂ'

Ingvdr Kumlin

//,f/ ///44 7

Eval ohansson

Vir revisionsberittelse har limnats 207 7/ /0¥

B_]Oj Sund

tor1serad revisor
Emst & Young AB

2017-06-30
147 670

-6 373

12 300

153 597

2017-06-30

37450
12 000
92 893
5826
7132
11 883
2 819
170 003

Gun Forslind- Sodergen
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2016-06-30
167 039

-8 257
11431

170 213

2016-06-30
49 153

13 490

105 290
5273
9470

10 738

126 378
319 792
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Degeln, org.nr 718500-0374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen far
Bostadsrattsforeningen Degeln for ar rdkenskapsdret 2016-
07-01 - 2017-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats |
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat fér 3ret
enligt  drsredovisningslagen. Forvaltningsbergttelsen  &r
férenlig med &rsredavisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns
ansvar. Vi dr oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisicnsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér v3ra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt 3rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nodvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal & att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberdttelse som inneh&ller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentng felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
I:ga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredowsmngen

Der firmof Erast & Youny Giooal Lirmniten

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som dr tillréckliga och dndarélsenliga for att utgora
en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre
dn for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

* drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfakior som avser sddana hédndelser eller fér-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhadllanden géra att en farening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den mterna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av rékenskapsaret 2016-07-
0l - 2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Yart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om,.
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som forei..
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-

\
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-\,‘f"‘”'// ! ff
Bjorn Sund -

ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
foratt med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till négen
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

* pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst aller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

A member rirm of £rnst & Young Global Linuted
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenorm och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férndllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Flen den 9 november 2017
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