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Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat H5Bs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestdmmelser:
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site
Bostadsrattsforeningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Umbra i Giteborg. Styrelsen har sitt s&te |
Giteborg.

§ 2 Bostadsriitsforeningens dndamal

Bostadsritisféreningen har till indamal att | bostadsriittsféreningens hus upplita bostadstigenheter
fér parmanent boende och lokaler & medlemmarna tili nyttjande ulan tidsbegrinsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsfreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodese gemensamma Intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genorn att verka
f&r en langsikiig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt dr den ritt i bostadsritisféreningen, som en medlem har pa grund av uppldtelsen.

Medlem sorm har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfiireningen ska vara mediem i en HSB-férening, i det fljande kallad H5B. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfGreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Rostadsrittsforeningen bdr genom ett sérskilt tecknat avial uppdra at HSB ali hitrdda
bostadsrattsféreningen i firvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lgenhet som dverldtelsen avser
sami att pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om Bverlitelseavtatet inte uppfyller formkraven dr Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intréde i bastadsritisfireningan kan beviljas den som &r medlem | HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom uppldtelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus,

Om en hostadsrdtt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsrittstéreningen endast om maken inte 8r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt tifl bostadsligenhet Svergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt dverghtt till far inte nekas intride i bostadsrétisféreningen, om de villkor
far medlemskap som foreskrivs | denna paragraf & uppfyllda och bostadsrattsforeningen skiligen bor
godta henom sam bostadsriittshavare, Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosatta sig
parmanent i hostadslgenheten har bostadsrattsfareningen i enlighet med bostadsrittfdreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bastadsrattsféreningen,

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kemmun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadsligenhet far inte
nekas medtemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrattsfareningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverldtalse férvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsédljning eller
tvangsfarsiljning om den juridiska personen hade pantrétt | bastaden eller vid forvérv som giirs av en
kommun eller ett landsting.




§ 6 Andelsforviry

Den som farvirvat andel i bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanhoende
nédrstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga férvary

Om en hostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvirvaren inte antagits till mediem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
mdnader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
farvarvat bastadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fbljs, far bostadsritten
tvangsforsdljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Ritf att utdva bostadsratten

Nir en bostadsratt Bvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrEtten endast om han efler
hon &r medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte ar
medlem | bostadsratisféreningen. Tre ir efter didsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
diidshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller
arvskifie eller att ndgen, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfdreningen, har férvdrvat
hostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir hostadsritten tvngsforséljas for
dédshoets rikning enligt bostadsrittsiagen.

En juridisk person som har pantriitt | bostadsrétten ach forvdrvet skeit genom tvangsférsilining
eller vid exekuliv farsaljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att incm sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen, har férvarvat bostadsriitten och sgkt

medlemskap.

§ 2 Privning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansttkan om medlemskap tagits emot av bostadsrdtisféreningen.

E&r att prova fragan om mediemskap kan bostadsritisféreningen kamma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsratten overgatt till nekas medlemskap i

bostadsratisféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sérskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsidrsdlining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavalften fordelas mellan bostadsritisligenheterna i férhallande till 1igenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsriitisforeningens ldpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats far ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medftr
andring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet biir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa freningsstémman gait med pd beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giitigt beslut anges
bostadsrittslagen.

Slyrelsen beslutar am drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fdre
varje kalendermanads biirjan em inte styrelsen beslutar annal. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid
utgdr drajstmilsranta enligh rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och Inkassoavgift enligt fag om ersittning fér inkassokostnader m.m.




| drsavgiften ingdende ersditning fér varme och varmvaiten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For infarmationséverforing kan ersatining
bestdmmas till like belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsétiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse ,

Upplatelseavalfl, dverlitelseavgift och pantsitiningsaveifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hgst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Rostadsritisféreningen far 1a vt pantsiitningsaveifl av bostadsritishavaren med hdgst en procent av
prisbasbheloppet.

Prishashbeloppet bestidms enligt soclafférsikringshalken ach faststélls fir Gverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsdtiningsavgift vid underrittelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsiéreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som |ligenheten dr upplaten.

BostadsrittsfBreningen far | 8vrigt inte ta ut sdrskilda avgifier fdr digdrder som
hostadsrattstéreningen ska vidta med anledning av lag eller férfaitning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsidreningens rakenskapsar omfatiar tiden 1/7-30/6.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna hestar av forvaltningsherétielse, resultatrikning, balansrdkning och

tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstimman ir hostadsrittsféreningens higsta beslutande organ.
ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsdr.
Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra fdreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostheraitigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman f4r besluta att den som inte dr medlern ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sdit
16lja férhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut ir giltigt endast om det bitréds av
sarntiiga rostberdttigade som &r ndrvarande vid fireningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandlat pa ardinarie féreningsstrmma, ska skriftligen anméla
Frendet Lill siyrelsen fére september ménads uigdng.

§ 16 Kallelse {ili foreningsstimma

Styrelsen kaliar tili fireningsstédmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstamman,

Kallelse Far utfirdas tidigasl sex veckor fore féreningsstéimman och ska utfardas senast tva veckor
fére foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsfareningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsfareningen far da skrifilig kallelse krévs enligt lag anvéinda elektroniska hjdlpmedel.
N&rmare reglering av T&rutsattningar for anvindning av elektroniska hjglpmedel anges lag.




§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstd mma ska férekomma:

féreningsstémmans Gppnande
val av stimmaoordfdrande
anmilan av stimmaoardférandens val av protokollfrare
gadkinnande av ristlingd
fraga om nérvararitt vid féreningsstdmman
godkiinnande av dagordning
val av tvél personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rastriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. Eenomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berdtielse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrattsfireningens vinst eller frlust enligt den faststdllda
hatansrakningen
. beslut om ansvarstrihet for styrelsens ledamdter
beshit om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fdreningsstdmman
16. beslut o anial styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordféirande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22, val av valberedning, en (edamet uises till valberedningens ordférande
23. val av fullmiktige och ersittare samt Gvriga reprasentanter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsan
25. foreningsstdimmans avslutande
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Extra foreningsstamma
P extra fareningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska
hehandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 freningsstdmena har varje mediem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter | bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rdast.

Medlem som inte hetalat forfallen insats eller &rsavgift har inte réstratt.

En medlems ritt vid féreningsstamma uidvas av medlemmen personligen eller den som &r

medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska 18mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och géller hgsl ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara féretréida en medlem,

Medlem far medfora ett valfritt bitréde.

§ 19 Rostning

F8reningssiammans bestut utglrs av den rmening sem har fatt mer @n halften av de avgivna rdsterna
elter vid lika réstetal den mening som stdmmoordfdranden hitrader.

Vid persanval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avgrs valct genom
[atining om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet férrdttas.

For vissa baslut krévs sarskild majoritet enligt bestdmmelser ! lag.

Orm réstsedel inte avlimnas eller rstsedel aviimnas utan rostningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omriistning anses inte réstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfdranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
[ fraga om protokollets innehali géller att;
1. rdstldngden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. fireningsstimmans beslut ska féras in i protokoellet, samt
3. om ristning har skett ska resuliatet anges i protokellet.
Frotokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsréittsféreningen fér medlemmarna.
Protololl ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelscn bestdr av Egst tre och higst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Fareningsstdmman viljer styrelsens ordfisrande och dvriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av féreningsstimman ska mandattiden f8r hélften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
fireningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisalér for
studie- ach fritidsverksamheten inom bostadsritisfiareningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvl styrelseledarnoter, att tvd tillsammans
teckna bhostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Besluifdrhet

Styrelsen ar besiutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter & ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter &r ndrvarande kravs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

viid styrelsens sammantriden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantridet och den ytierligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelscledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen ftirfogar bver
mojligheten att {ata annan ta del av styrelsens protokall.

Protakoll ska férvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerialjd.

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska tili antalet vara ldgst tva och hégst tre, samt higst eri suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Svriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden 8r fram till ndsta

ordinarie fireningsstdmma.

kevisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avsluetad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstd mman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
fareningsstimma tver gjorda anmarkningar i revisionsherattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmdrkningar
i revisiohsbersttelsen ska halias tiligingliga f6r medlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.




§ 26 Valberedning

vid ordinarie fdreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinaric féreningsstimma. Valberedningen ska besta av |8gst tva
[edam&ter, En ledamat utses av féreningsstamman till ordfdrande 1 valberedningen.

valberedningen bereder ach féreslar personer till de fiirtroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag p arvode och f6resld principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond fér yttre underhd!l.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak mede! for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsritisféreningen kan ha fond fér inre underhdll av bastadsrattslagenheter.

Overforing titl fond f8r inre underhdlt bestdms av styrelsen.

Bostadsratishavare far for att bekasta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhidr bostadsrittsligenheten.

Bostadsraitsligenhetens andel av fonden bestéims utifran forhallandet meltan andelstalet tor
ligenheten och samtliga andelstal f6r bostadsriittsiigenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underkallsplan
Styrelsen ska

i, uppritta en underhallsplan fir genomfirande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. 4rligen budgetera fir att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setilf att bostadsrittsfareningens egendom hesikiigas | lampllg omfatining ach i enlighet
med bostadsratisféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundel uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsratisféreningens verksamhbet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny ridkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur [genhetsfdrteckning
Bostadsrattshavare har riit atl fa utdrag ur Jigenheisfdrteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, betdgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan sorn ligger Lill grund f6r
upplatelsen,

hostadsridttshavarens namn,

insatsen f&r hostadsratten,

vad sorn finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt

datum ftr utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostad halia ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvél underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna fiirsdkring som omfattar bostadsratishavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfireningen tecknat en
motsvarande fdrsakring till férman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrdttshavaren i
farekommande fall for sjalvrisk och kostnaden f&r dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félia de anvisningar sam bostadsritisfireningen t@mnar betriffande
instaliationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. For vissa dtgiirder i igenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De
dtgérder bostadsritishavaren vidtar | Jigenheten ska alltid utféras fackmaéssigt.

Till Bigenheten hiér bland annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa viskiktet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i [igenheten och Hvriga utrymmen tilhérande idgenheten, exempelvis:
sanltetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvditmaskin;
bostadsritishavaren svarar ocks3 fér vattenledningar, avstingningsventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, [agenhetens innerdérrar med tillhiirande lister, foder, karm, t4tningsister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, titningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glas i fénster och dorrar samt sprijs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fBnsterddrr horande beslag, handtag, gingidrn, titningslister samt malning;
bastadsrattsforeningen svarar dock f&r maining av utifrén synliga delar av
fonster/Ténsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar f&r informationséverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattentedning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn ach vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflake, koMilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Instatlatian av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sikringsskdp, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork sam bostadsrattshavare forsett [igenheten med,

Ingér i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren ssmma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fir
[dgenheten enligt ovan. Detta gdlier dven mark som &r uppldten med bostadsratt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, aitan eller hér till lagenheten mark/uteplais som &r
uppiaten med bostadsrélt svarar bostadsréttshavaren fér renhaiining och sniskottning. For
balkong/altan svarar bostadsratishavaren fér mélning av insida av batkonglrent/altanfront samt gelv.
Malning utfsrs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
talterrass ska bostadsrittshavaren daruttver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats ar bostadsritishavaren skyldig atl filja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande
skéitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren 4r skyldig att till bostadsritisféreningen anmdla fel och brister i s2dan
Figenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar foir enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och hostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhillet och halls i gott skick.
Bostadsratisforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av ftljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en [Agenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér infarmationsoverfaring som
bostadsritisforeningen férsett ligenhaten med och som finns i goly, tak,
[dgenhetsavskiljande- eller birande vdgg,

3. radiatorer och virmeledningar 1 l3genheten som bostadsrattsidreningen forsett ldgenheten
med,

4. rikgangar (ej rokgangar [ kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ylterddrr samt i forekammande fall for brevidda, postbox och stakel.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar hostadsrittshavaren endast | begrdnsad omfattning i enfighet med
bostadsrédttslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i genhetan,

§ 34 Bostadsritisféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning ach utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgird sam foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsratisforeningens hus och som berdr bostadsratishavarens lagenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsrétisligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innabér att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fortindras eller i sin hethet hehéva tas i ansprék av bostadsrittsféreningen
med anfedning av en am- cller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringan, blir beslutet dnda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rédstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans s&kerhet
#ventyras eller det finns risk f6r omfaltande skador pd annans egendam och inte efter uppmaning
avhjilper bristen | Jigenhetens skick s& snart som mdjligt, far hostadsrattsfireningen avhjélpa bristen
pA bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet
Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten uifora atglird som innefattar;
1. ingrepp i en birande kanstruktion,
2. &ndring av hefintliga ledningar far avlopp, vrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tiilstand till en &tgdrd som avses | forsta stycket om atgdrden &r
tifl p&taglig skada eller oldgenhet for bostadsritisforeningen.,
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§ 38 Anvindning av bostadsritten

vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts fér stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hdlsan eller annars firsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen bér tilas, Bostadsrattshavaren ska &ven i Svrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bosiadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
har tfll hostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsritishavaren som gést, nagon som
bostadsridltshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadstéttshavaren utfér arbete |
ligenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med artens sad. Bostadsrittshavaren ska fdlja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillségelse ait se till att stdrningarna omeadelbart upphor. Det gdller inte om bostadsrdtishavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art elfler omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anfedning att missténka att ett faremat dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in i |3genheten.

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Firetridare fér bostadsratisfdreningen har ritt att f4 komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfiira arbete som bostadsrittsféreningen svarar far eller f6r att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for tgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsaljas ar
bosladsesttshavaren skyldig att 1ata lgenheten visas pd [dmplig tid. Bostadsratesféreningen ska se till
att bostadsritishavaren inte drabbas av stirre oldgenhet &n nédvindigt,

Bostadsrittsféreningen har rdit att komma in i ligenheten och utféra nodvéndiga atgérder for att

utrota ohyra | huset eller pa marken.
Qm bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrdde nér bostadsrittstdreningen har ratt till det kan

bostadsrittsfireningen anséka om sérskild handrickning vid kronofegdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin [dgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftligs samtycke. Styrelsens samtycke hir begrénsas till viss td ach ska
Gimnas om bostadsratishavaren har skl for upplatelsen och bostadsritisféreningen inte har nagon

hefogad anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke iill andrahandsupplateise Eimnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda upplata

sin lagenhel i andra hand orn hyresndmnden 1mnar sitt tillstand.

Mér en juridisk person innehar en bostadslgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas nm bostadsedttsfareningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsatining enligt
bosiadsratislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem | bostadsrittsforeningen, eller

= om ldgenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsratten till l&genheten innehas av en
kommurn eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplaielsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Rostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsratisféreningen eller nagon annan medlem i bostadsrdttsfareningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bastadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat Sndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsfdreningen far dock endast Aberopa avvikelse som @r av avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nagon medlem i bostadsradttsforaningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En hostadsedtishavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
drigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avséigelsen ska gdras skriftfigen hos
styrelsen.

Vid en avsipgelse Gvergdr bostadsratten till hostadsréttsforeningen vid det ménadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi

avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitien till en idgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts & férverkad och
hostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsratishavaren till avflyitning enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavglft
om hostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsrattstéreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrdttshavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren dréjer med att hetala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadskigenhet, mer &n eh vacka efter farfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upptatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand uppiater ldganheten | andra hand,

4, Annat ndamal
om ligenheten anvinds for annat dndamadl 8n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsritishavaren inrymmaer utomstaende personer till men fér bostadsrittsfdreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bosladsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshat &r
vallande till att det finns ohwra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt

dréisma) underrdita styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till atl ahyran sprids i huset,

7. Vanvérd, storningar och liknande

om ldgenheten p3 annat siti vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bastadsritten
4r upplaten till i andra hand utsitter boende § omgivningen fér stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordsnting och gott skick eller inte To{jer bostadsratisforeningens ardningsregler,
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8. Vigrat tiltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir bostadsrétisféreningen har ratt till

tilltride och hostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursdki fir dettg,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriitshavaren inte fullgdr skyldighet sam gir utdver det han ska gdra enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsforeningen att

skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt farfarande
om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller darmed likartad

verksamhat, vilken utgdr eller i vilken il en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
{agenheten anvinds for tillfalliga sexuella forhindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av ringa
hetydelse.

Ritlelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om hostadsratishavaren later bli ait efter tillsdgelse

vidta rittelse uian dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttianderiitten enliglt punkt 1-5 eller 7-9 férvetkad men sker rttelse innan
bostadsrattsfiireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsritishevaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten &r férverkad pa
grurid av sdrskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsraitshavaren far inte heller skifjas fran ldgenheten enligt punkt € efler 9 om
bostadsratisféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren Lifl avilyttning inom tre manader fran

den dag da bostadsratisfareningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bastadsrattshavaren till avilyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. am avgiften — nér det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det
att hostadsrittshavaren har delgetts underréttalse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
ach antedningen till denna hat l#mnats till socialndmnden i den kemmun ddr ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiflen — nir det &r friga om en lokal — betalas inom tvé veclkor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underritielse om majligheten att fa tillbaka lagenheten
genam att betala avglfien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skifjas fran lgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
srund av sfukdom eller liknande oftruisedd omsténdighet ach avgiften har betalats sa snart det var
mé&]ligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgifien, har sidosatt sina férpliktelser i s& hidg grad att bostadsritishavaren skéligen inte
hér fa behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning Tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges I
[&rsta stycket 1 eller 2.
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Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bestadsidgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmat ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad,
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadstittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rétzelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sirskilt allvarliga stérningar | boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsiigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sirskilt alivarliga strningar far uppsigning ske utan underrttelse till socfalndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndamnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning inom tvd manader fran det att
bostadsratisforeningen fick reda pé férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetis till atal
eller om firundersékning har intetts inom samma tid, har bostadsratisféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd ménader har gtt frdn det att domen i brotimalet har vunnit faga kraft
eller det ritisliga forfarandet har avsfutats pd nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillséigelse om storningar i boendet

tillségelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsireningen
uppmaning till juridiska personer, dadsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N@w s

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [dmplig plats inam féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till négon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektraniska hjdfpmede!. Ndrmare reglering av forutsattningar ¥ir

anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges 1 lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomteratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godlkénnande avhanda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte helfer riva eller bestuta om viisentliga fardndringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sisom vésentliga titl-, ny- och ombyggnader av sadan
sgendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansgka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsfareningens fastighet eller tomtritt.
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§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av filjande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. heslut att dverldta bostadsratisf@reningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsratisféreningens stadgar.

F8r giltigheten av foljande beslut keiivs godkdnnande av styrelsen for HSB och H5B Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsfareningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

persan,
4. beslut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av

HsB Rilesférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.

§ 48 Vitrdde ur HSB

Om ett beslut innebr att bostadsrattsfareningen begdr sitt uttréde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvé pd varandra fljande fiireningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman

bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsrattstoreningens stadgar och firma dndras utan tillémpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhaliande till
hostadsrittsligenheternas insatser.
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HSB Géteborg
Styrelsen

Godkannande av stadgar for HSB Bostadsrattsférening
Umbra i Goteborg

Bostadstittsféreningen hemstiller att styrelsen for HSB Goteborg godkénner
bostadsrittsioreningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar dverstimmer med riksforbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2011 for bostadsréittsforeningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsréatisforeningen framgar enligt bifogade

stammopro%/

Anette Ankarbjsrk Bor'g

Bilagor Stadgar
Protokoll 161201
Protokoll 171120

For HSB Géteborg

HSB Goteborg har vid sitt sammantréide den 2018-02-05 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar.

Lena Carlberg Lars Goran Andersson




@

HS8 - darmhjl}gfmiema bar

2014-08-11

Fullmakt for godkénnande av normalstadgar for HSB
bostadsrittsférening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek Klas Sjodell for pa HSB Goteborg som
genomgatt stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksforbund godkénna stadgar
for bostadsrattsféreningar med anpassningar i féljande paragrafer:

§ 33st  Samverkan (observera att stycke 1 och 2 &r HSB- krav)

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§12 savitt avser andring av procentsatserna (Sverlatelseavgift hdgst 3,5
%, pantsattningsavgift hdgst 1,5 %)

§13 savitt avser andring av tiden for rdkenskapsaret och andring av
angiven manad da styrelsen senast ska ldamna
arsredovisningshandlingarna till revisorerna

§156 savitt avser andring av manad fére vilken motionerna ska vara

anmalda till styrelsen

§17 Dagordning, dock ej punkt 17 och 22

§ 21 Styrelse, dock ej det som galler utseende av HSB- ledamot

§ 22 Konstituering och firmateckning

§25 Revisorer, dock e det som galler revisor som utses av H5B
Riksférbund

§ 26 Valberedning

§ 27 Fonder, savitt avser borttagande av stycket om inre fond

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

§ 32 Bostadsréattsféreningens ansvar

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
Stockholm som ovan
HSB Riksférbund ek for
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