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Stadgar for bostadsritisforeningen Senioreni Sala, 7164546611
Andamél och verksamhbet

&1

Foreningen har till andamaél att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider &t medlemmarna utan begrénsning i tiden. Medlems ratt {
foreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrdttshavare.

Medlemskap
§2

Medlemskap i féreningen kan endast beviljas fysisk person som vid anstkningstillfaliet uppnatt
en 8lder av 55 r < och som férvarvat bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller genom
§vertagande av bostadsétt i féreningen hus. Om 3kta makar f6rvarvar bostadsrétt gemensamt ar
det tillriackligt att en av makarna uppfyller nyss ndmnda alderkrav. Med dkta makar jamstills de
som sammanbor under dktenskapsliknande férhéllanden.

€3

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt senast
inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
frigan om medlemskap.

Insats och avgifter

§4

Insats, &rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen
fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beshutar annat.

Féreningens l6pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhdllande till 1dgenheternas insatser. | rsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Fér tillkommande nyttigheter som utnytijas endast av vissa medlemmar eller av icke
medlemmar (s3som hyra av parkeringsplats eller av exira férrédsutrymmen} bestdmmes
sdrskilda avgifter/villkorenav styrelsen.

Om inte 8rsavgiften betalas i ritt tid enligt férsta stycketutgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen
pé den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betaining sker.

Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgi till hégst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1% av de
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basbelopp som giller vid tidpunkten f6r ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsdtining.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med férvarvaren fér att dverlitelseavgift
betalas.

Pantsdttningsavgiften betalas av pantsittaren. Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen
bestdmmer.

Overgang av bostadritt
§5

Bostadsrattshavaren far fritt §verlta sin bostadsritt,

Bostadsréttshavare som &veridtit sin bostadsritt till annan medlem skall tll
bostadsrittsféreningen inlimna skriftlig anmélan om Sverlatelsen med angivande av
Gverlatelsedag samt till vem Gverlatelsen skett. Férvirvare av bostadsrétt skall skriftligen
anstka om medlemskap i bostadsrittforeningen. I ans6kan skall anges personnummer och
nuvarande adress. Styrkt kopia av f8rvarvshandlingen skali alltid bifogas anmélan/ansékan.

Overlitelseavtalet

§6

Ett avtal om (verlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. | avialet skall anges den ldgenhet som 6verltelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En éverlatelse som inte uppfyller
dessa féreskrifter dr ogiltig.

§7

Nir en bostadsratt dverldtits till en ny innehavare, far denne utva bostadsratten ochtlltrdda
Idgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare f3r utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre ar frén dédsfallet far féreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader frén anmaningen visa att bostadsréitten ingatt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras intrdde i f6reningen,
forvarvat bostadsritien och sékt mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, farbostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rdkning,

Rt il mediemskap vid dverging av bostadsritt

§8

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte vigras medlemskap i fdreningen om féreningen
skiligen bér godta férvirvarensom bostadsrattshavare. Om de kan antas att férvrvaren for
egen del inte skall nyttja bostadsritisldgenheten f6r permanentboende, har féreningen rattatt

végra medlemskap.
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En juridisk person samt underdrig fysisk person som har férvirvatbostadsritt till en
bostadsldgenhet fir vigras medlemskap i féreningen.

§9

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till mediem, farféreningen anmana férvarvaren attinom
sex manader frin anmaningen visa att ndgon, som inte végras inivéde i féreningen, férvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakitas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratien tvangsforsiljas for férvarvarensrakning.

§1¢

En 6verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritien verlatits till vagras medlemskap i
bostadsritisforeningen.

Férsta stycket géller inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bestimmelserna i
bostadsritislagen. Har i sddant fall férvarvareninte antagits till medlem, skall féreningen 16sa
bostadsratien mot skalig ersatining.

Bostadsritishavarensritiigheter och skyldigheter
§11

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekosinad halla ligenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick samt underhélla disponibla férraddsutrymmen (ochtomtmark som hér till
ldgenheten ochligger i anslutning till {6reningens hus}. Féreningen svarar f8r husets skicki
Gvrigt,

Bostadsratishavaren svarar sdlunda f6r lgenhetens

Vaggar, golv, tak samt underliggande fukiisolerande skikt och all inredning, utrustning som
lagenheten #r forsedd med.

Inredning och utrustning sisom ledningar och 6vriga installationer férvatten, avlopp, vérme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte dr stamledningar,
svagstromsanldggningar; ifrdga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren endast fr o m ldgenhetsns undercentral (proppskap).

Golvbrunnar, eldstéder, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas ochbagar i inner- och
ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dockinte for mélning av yttersidorna av ytterddrrar
och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar {or reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande eller
genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon som tilthor hans hushall eller géstar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér f6r hans rdkning.

| friga om brandskada som hostadsvitishavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts endast
om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
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Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingdng skall
bostadsrittshavaren svara for renhilining och snéskottning. {Grisklippning samt i évrigt
underhaila tomtmark som hér till Iigenheten och ligger i anslutning till f6reningens hus.)

Bostadsritishavaren svarar for atgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sisom reparationer, underhall, installationer m.m.

§12

Bostadsrittshavaren farinte géra nigon visentlig férdndring i lagenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

En férindring far aldrig innebiira bestfende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhlls- och reparationsdtgirder skall uiféras pa ett fackmannamassigt satt.

Som visentlig fordandring raknas bl. a. alltid férindring som kraver kommuns eller myndighets
tillstAnd eller innebér dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsritishavaren svarar for att erforderliga tillstdnd erhalis.

8§13

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nér han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta
sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att detta ockséiakitas av den som hor till
hans hushéll eller gistar honom av nfgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfér

arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skal kan missténkas vara behaftat
med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

§14

Féretradare férbostadsrittsforeningen har ritt att fd komma ini lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller forait utfdraarbete som férreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
ligeas i ligenhetens brevinkast eller anslis i trappuppgangen.

Bostadsritisinnehavaren dr skyldig att t3la sidana inskrankningar i nyttjanderditen som
foranleds av nodvindiga &tgirder fér att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans ligenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsritishavaren inte lamnar féreningen tilliride till lagenheten nér féreningen har ratt
till det, kan tingsritten besluta om handrdckning,
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§15

En bostadsrittshavare f8r upplta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Det 3ligger bostadsréttshavaren att vid sidan upplatelse tillse att den som nyttjar ldgenheten
blir informerad om gillande ordningsforeskrifter och bestimmelser. Bostadsratishavaren
svarar gentemot féreningen f6r person till vilkenldgenheten upplétits i andra hand.

§i6

Bostadsrétishavaren firinte inrymina utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§17

Bostadsritishavaren firinte utan styrelsens samtycke anvénda ldgenheten fornagot annat
dndamadl dn foérboende.

§18

Om bostadsriittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan }genheten fartillirddas ochsker inte heller rattelse inom en méanad fran anmaning far

féreningen héva uppldtelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tillirdtis med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen ritt till skadestand.
§19

Nyttjanderaiten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilliratts &r med de
begransningar som f&ljernedan férverkad och féreningen saledes berittigad att siga upp
bostadsratishavaren tll avflyttning.

1. Om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller uppltelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter férfallodaagen anmanat honom sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drbjer med att betala arsavgift utéver

tv3 vardagar fran forfallodagen;

2. Ombostadsratishavaraen utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i
andra hand;

3. Om ligenheten anvindsi strid med 16 § eller i strid med 17 § och avvikelsen dé arav
avsevird betydlese forféreningen eller mediem i féreningen;

4. Om bostadsratishavaren eller den, som légenheten uppltits till { andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritishavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidraar till att chyran sprida i fastigheten;

5. Omligenheten pdannat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, 3sidositier ndgot av vad som skall iakttas enligt 13
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§ vidldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare;

6. Om bostadsritishavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt 14 § ochhan inte kan
visa giltig ursdkt for detia;

7. Om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgér samt

8. Omlagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brotisligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining. Nyttjanderitten ar
inte f6rverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse,

§20

Uppségning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritishavaren
efter tillsagelse inte vidtager rittelse utan drojsmél. I friga om en bostadsligenhet far
uppségning pa grund av forhallanden som avsesi 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsréattshavaren efter tillséigelse utan drdjsmél ansoker om tillstdnd till upplételsen och fér
anstkan beviljad.

§21

Ar nyttjanderitien forverkad pa grund av férhallande som avsesi 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-
7 men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan
bostadsréttshavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pé den grunden. Detsamma giller om
foéreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre ménader frén den dag
foéreningen fickreda pa forhéllanden som avses 1 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inom tvi
manader vad avser 19 § forsta stycket 8 eller inte inom tvd minader frin den dag di féreningen
fickreda pa férhallanden som avses i 19 § f8rsta stycket2 sagt till bostadsritishavaren att vidta
réttelse.

§22

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anleldning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiftenbetalas
senast tolfte vardagen fran uppsigningen.

[ védntan pa ait bostadsratishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras fératt fatillbaka
nytjanderdtten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar frén den
dag da bostadsrittshavaren sades upp.

§23

Ségs bostadsritishavaren upp tll avflytining av nigon orsak som anges 119 § forsta stycket, 4~
6 eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat {6ljer av 22 §. Sigs bostadsrattshavaren
upp av nagon annan i 19 § frsta stycketangiven orsak, f8r han bo kvar till det manadsskifte som
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intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ratten dldgger honom att flytta
tidigare.

§24

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilytining har foreningen ritt till skadesténd.

§25

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till f6lid av uppsigning i fall som avses i 19
§, skall bostadsritten tvangsforsaljas si snart det kan ske om inte fGreningen,
bostadsrattshavaren ochde kinda borgenérer vars ritt bertrs av forsiljningen kommer dverens
om nagot annat. Férsiljningen fir dockansta till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar
fér blivit atgirdade.

Styrelse ochrevisorer

§26

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaliningav féreningens angeldgenheter.
§27

Styrelsen bestar av minst tre ochhégst sju ledamoter med minst en ochhdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hégst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make till mediem och
ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, Valbar dr endast person som &r bosatt i
féreningens fastighet. Om féreningen har statligt bostadslin kan en ledamot ochen suppleant
uises i enlighet med villkor for lanets beviljande,

§28
Styrelsen har sitt site i Sala kommun, Vistmanlands 14n.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen &r beslutsfér nér antalet ledaméter vid sammantrédet
dverstiger hilften av samtliga styrelseledamdéter. Som styrelsens beslut géller den mening fér
vilken mer an halften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av
ordfranden, dock fordras for giltigt beslut att mer &n hilften av styrelsens ledaméter &r for
beslutet,

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamdéter i f6rening,
§29

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december. Féire maj ménads utging
varje &r skall styrelsen till revisorerna avlidmna férvaltningsberattelse, resultatrdkning samt
balansrékming.
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§30

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomivétt och inte heller riva eller foretamer omfattande till-

eller ombyggnadsatgirder avsidan egendom,
§31

Revisorerna skall vara minst en ochhdgst tva samt minst en och hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstdmman for tiden frin ordinarie
foreningsstamma fram till ndsta ordinarie féreningsstimma.

§32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision ir avslutad och revisionsberitielsen avgiven
senast juni manad. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstdmma ver
av revisorerna eventuellt giorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen ochstyrelsens forklaring ver av revisorerna giorda anmirkningar skall
héllas tillgingliga fér medlemmarna minst en vecka fére den foreningsstimma pa vilken drendet
skall férekommma till behandling.

Féreningsstimma
§33

Féreningsmedlemmarnas ratt att besluta i foreningens angeldgenheter utévas vid
féreningsstdmman.

§34

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas rligen fore juni ménads utglng. For att visst drende som
medlem Snskar f4 behandlat pa féreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna skall
drendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fore april mdnads utgdng eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komima att bestdmma.

§35

Extra féreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst
1/10 av samtliga réstberattigade skriftlisen begir det hos styreisen med angivande av drende
som 6nskas behandlat pé stamman.

§36

Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:
1} Stimmans Gppuande;
2} Godkidnnande av dagordningen:
3) Val av stimmoordforande;

4) Anmilan av stémmoordférandens val av protokollférare;
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5} Valav tva justeringsmin tillika rostriknare;

6) Fraga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst;
7) Faststdllande avréstiangd;

8) Féredragning av styrelsens drsredovisning;

9) Féredragning av revisorers berdttelse;

10} Beslut om faststillande av resultat- ochbalansrikning;
11) Beslut om resultatdisposition;

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna;

13) Fra3ga om arvoden &t styrelseledaméter ochrevisorer fér nistkommande verksamhetsar;
14} Val av styrelseledamdter och suppleanter;

15) Val av revisorer och revisorssuppleant;

16) Val av valberedning;

17) Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
enligt 34 §.

18) Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilkastdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§37

Kallelse till féreningsstdmman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé
stimman. Aven drenden som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 34 skall anges
i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tvaveckor fére ordinarie ochen veckafére extra

foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére stdmman.

Andra meddelanden till medlemimarna anslds pa 1amplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

§38

Vid fbreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de docktillsammans endast en rist.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad
fullmalt, ¢f dldre &n ett ir. Endast annan medlem, make eller nirstiende, som varaktigt
sammanbor med mediemmen fir vara ombud. Ingen far sésom ombud foretrida mer 4n en
medlem.
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10

Réstberditigad dr endast den mediem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§39

For vissa beslut erfordras jamlikt bostadsréttslagen kvalificerad majoritet pa féreningsstdmman
och i sérskilda fall ven godkdnnande av hyresndmnden.

§40

Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt f6r medlemmarna
senast tre veckor efter st&mman.

§41

Inom féreningen skall bildas fdljande fonder:
- Underhallsfond
- Dispositionsfond

Till underhallsfond, att anvindas for ytire underhall, skall rligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Det 6verskottsom kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfond
eller disponeras pé annat sitt i enlighet med féreningsstdmmans beslut. Om féreningsstdmman
beslutar att under aret uppkommet 6verskoti skall delas ut skall dverskottet férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

Uppldsning och likvidation
§42

Om f6éreningen upploses skall behélina tillgngar tillfalla medlemmarna i férhéllande tll
ligenheternas insatser.

Orduningsregler

§43

Styrelsen 4ger besluta om for foreningen gillande ordningsregler.

Ovrigt

Fér frégor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrigt lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid bostadsréttsforeningen Senioren i Sala féreningsstdmma i
Sala den 11/52017.



