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Forslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplan (detaljplan)
for Sibble Olberga 1:14 m fl och Sibble 1:7 m f1l, Grodinge i
Botkyrka kommun

Lénsstyrelsen faststdller med stéd av 108 § byggnadslagen (17 kap

9 § plan- och bygglagen) denna byggnadsplan, som antagits av kommun-
fullméktige den 17 juni 1987. Faststdllelsen omfattar dock ej tva
med rod linje pa plankartan angivna omraden.

Vidare forordnar ldnsstyrelsen med stdd av 15 § naturvardslagen att
inom planomradet radande strandskydd skall kvarligga pa allmin plats,
intill 300 meter fran strandlinjen, men i &vrigt upphtra att gilla,

“ﬂ

Sdsom vagforvaltningen betonat &r den nordligaste anslutningen till
v8g 569 sned och har ddlig utfartssikt. F&r att en onskad dndring med
stod av védglagen inte skall fdrsvéras, undantar lansstyrelsen fran
faststédllelse viss del av vdgomrade jamte angrédnsande parkmark.

Tomten for Olberga skola innefattar - som pépekats av vagférvalt-
ningen - narmast v&g 569 mark som utgbr vdgomrade. Markremsan ifréga
undantas darfoér fran faststédllelse liksom viss mark som hir erfordras-
for bussficka invid vagen. -

‘.’;Léinsstyrelsen Sthims 1&

Flera fastighetségare har ej velat acceptera obligatorisk anslutning
till ett utvidgat avloppssystem i kommunens regi. Detta sigs medféira
stor ekonomisk belastning for deras i manga fall endast med sommar-
hus bebyggda tomter. Agaren till Sibble 2:26 har yrkat att allmin
ledning framdras narmare bebyggd del av fastigheten.

Avsikten 8r att hela Sibbleomrddet skall ingd i kommunens verksam-
hetsomrdde for avlopp eftersom enskilda ldsningar kan medftra skada
pa brunnar och ddrmed sanit&r oldgenhet. Denna risk accentueras med
utnyttjande av planens byggrétter for aretom-hus, men finns dven dar
markanvéndning for fritidshus tills vidare bibehalls. Lansstyrelsen
far i denna fraga papeka att nyanldggning av avlopp inom ett utvidgat
verksamhetsomrdde kan ske helt oberoende av om planen fastst#lles.
Planen reglerar ej heller var anslutning av enskilda ledningar skall
ske.

o]

Nagra fastighets#dgare bar yrkat att kommunen #ven skall ansvara for
omradets fGrsorjning med vatten.

- I besiktningen omnamnd utredning frén 1984 visar dock att vatten
,Frén,enskilqa anlédggningar récker dven for avsedd utdkning av be-
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byggelsen. Skulle s& &nd& ej bli fallet vill ldnsstyrelsen framhdlla
att kommunen kan bli skyldig ordna &ven gemensam vattenfdrsérjning.

Agaren tlll Sibble 2:109 har yrkat att 1nt1111ggande vdg avstdngs for
rundkérning medelst parkmarkering, sdsom visats i tidigare samrads-
skiss. Stadsbyggnadskontoret genmédler att rundkdrning ej behdver -
befaras pa grund av markens lutning.

Lénsstyrelsen konstaterar att vdgen i gdllande detaljplan #r avsedd
att vara kérbar. Hur vidgen skall vara anlagd, for kor- eller enbart
gangtrafik, far avgbras vid férrdttning enligt enskilda viglagen.

Hdr ovan sdrskilt behandlade fragor i inkomna skrivelser pdverkar
inte lénsstyrelsens beddmning att planen skall faststdllas. P4 skil
som anfdrs i stadsbyggnadskontorets tjénsteutldtande den 28 april
1987 skall ej heller anmdrkningarna i 6vrigt hindra fastst#dllelse
av planen. ~

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, bostadsdepartementet
se bilaga (formuldr U).

Vid lédnsstyrelsens beredning av detta #rende har deltagit fdretra-
dare fGr berdrda enheter inom planeringsavdelningen. I den slutliga
handldggningen har deltagit bitr ldnsarkitekt Nils Higgstrom, beslu-
tande, lénsassessor Fredrik Denecke, byradirektdr Christina Plym-
Forshell och byrédirektﬁr Rolf Renvall, fdredragande.
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Stadsbyggnadskontoret 19870209
Utredningsarkitekt Alan Griffiths
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SIBBLE, Olberga 1:14 m f1 och Sibble 1:7 m f1, (P1 77-06),
Grddinge,
Botkyrka kommun, Stockholms 1dn

Férslag ti1l byggnadsplan

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Ti11 planférslaget hor byggnadsplanekarta med bestdmmelser,
denna beskrivning samt illustrationsplan. Férslaget bygger
pa kommunstyrelsens beslut 1985-03-04 att godkdnna uppréattat
forslag ti1l program for Sibbles utveckling.

PLANDATA

Lage och avgrdansning

Planomradet &r beliget sydost om vag 569 vid avfarten mot
Sibble strand och begrédnsas delvis av vig 569 samt fastig-
heten Viad 1:2 och fastigheterna Olberga 1:4, 1:6, 1:11,
1:26, 1:27, 1:51 och 1:58 i vdster, Sniackstavik 3:1 i norr,
delar av fastigheterna Sibble 2:5 och 2:6 i 6ster, och
Kaggfjdrden i sdder.

Areal
Planomradet omfattar ca 78,5 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Bakgrund

Undet ett tiotal dr (1977-1985) har merparten av Sibble
tickts av byggnadsférbud enligt 109 § (beslut 1977-05-05)
byggnadslagen. I omréden med avstyckningsplan gdller dess-
utom tdtbebyggelseférbudet enligt byggnadslagens 168 §
(besTut 1976-05-20). Tatbebyggelseforbudet infordes
ursprungligen med motiveringen att begridnsa bebyggelsen till
f61jd av de med flygreservatet for Tullinge/Getaren samman-
hdngande bullerstdrningarna och frdgan om permanentbositt-
ning for fritidsbeyggelse.

147 00 TUMBA

Besoksadress Telefon Bankgiro Postgiro
Munkhittevdgen 45

TUMBA 0753 - 610 00 624-1061 §2145-4
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Sedan planen utvecklats att forse dven de redan planlagda
omrddena med kommunalt spillavlopp har forbud inforts, for
dessa omraden, mot nybyggnad enligt 110 § byggnadslagen
(forbud mot nybyggnad i avvaktan pd att bl a aviopp for

]

omradet anordnats i erforderlig man).

Diskussionen om 1dmplig inriktning pd utvecklingen i Sibble
har sedermera koncentrerats kring frdgan om dkad permanent-
bosdttning. Det kan konstateras att Sibble som vid bdrjan av
1930-talet vixte fram som ett renodlat fritidsomrade idag
har betydande inslag av heldrsboende. Av omridets drygt 135
bostadshus utnyttjas ca 1/3 eller omkring 40 hus permanent.
Den bofasta befolkningen uppgdr ti1l ca 130 personer. Med
tanke pa heldrsbosdttningens omfattning har en &tergdng till
enbart fritidsbebyggelse ej bedomts vara en realistisk
malsdttning.

Den successiva dvergangen till okat dretruntutnyttjande har
inneburit risker for sanitira olagenheter i omradet. Av
Sibbles bostadshus &r idag ca hdl1ften direkt eller indirekt
anslutna till det kommunala avloppsnitet medan ovriga har
enskilda anldggningar av ndgot slag. For att sikra vatten-
férsorjningen vilken sker via enskilda och samfillda brunnar
bor dven resterande och eventuellt nytillkommande fastig-
heter pd sikt anslutas ti1l det kommunala avloppsndtet.

BEFINTLIGA PLANER M M
Regionplan

Den faststdllda regionplanen - Regionplan 78 - anger Sibble
som omrdade for fritidshus.

Generalplan

Ndgon egentlig generalplan saknas men i markdispositionsplan
1976 som til1lhdr Botkyrka kommundversikt 1976 angavs Sibble
som utredningsomrdde. B1 a konstaterar beskrivningen till
markdispositionsplanen att "rddande forhd1landen inom
omrddet &r sddana att hela omrddet bor detaljplaneliggas.
Inslaget av heldrsbosdttning &r sd stort att aterféring till
enbart fritidshusbebyggelse ej kan vara en realistisk mil-
sdttning".

Forslag till program for Sibbles utveckling

Stadsarkitektkontoret fick 1984-05-09 j uppdrag av kommun-
styrelsens planeringsberedning att pabérja omradesplane-
studier for Sibbleomrddet. Som underlag fér beslutet redo-
visades en inledande programutredning fér Sibble daterad
1983-09-15 samt yttranden frdn berérda forvaltningar inom
kommunen. Planeringsberedningen bes16t vidare att uppdra &t
byggnadsndmnden att sinda den av stadsarkitektkontoret
upprdttade programutredningen pa remiss och att med eget
yttrande redovisa remissvaren for planeringsberedningen.
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Programutredningen sindes under sommaren 1984 p& remiss till
berdrda intresseforeningar i Sibble. De synpunkter som
inhdmtats redovisades av stadsarkitektkontoret tillsammans
med de yttranden som tidigare inkommit fradn olika férvalt-
ningar i PM 1984-10-15.

‘Byggnadsndmnden beslot 1984-12-11 bl a att foresld plane-
ringsberedningen uppdra 3t byggnadsnimnden att uppritta
omradesplan.

Avsikten &r nu att, i det fdoreliggande férslaget till bygg-
nadsplan och mot bakgrund av det utredningsarbete som hit-
tills bedrivits, ldgga fast de dvergripande mdlen for
utvecklingen i Sibble samt ge underlag for den tekniska
planeringen.

Beslut fattades ddrfor av kommunstyrelsen 1985-03-04 att
godkdnna upprdttat forslag till program for Sibbles utveck-
Ting, samt att ge byggnadsnamnden i uppdrag att uppritta
erforderliga planer. Byggnadsndmnden beslot 1985-06-11 att
uppdra &t stadsbyggnadskontoret att uppriatta byggnadsplan
for Sibble.

Detaljplaner m m

For planomridet giller byggnadsplaner faststillda
1948-08-14, 1952-06-19, 1958-02-26 respektive 1964-02-05 och
avstyckningsplaner godkanda 1938-09-03, 1940-09-21 och
1942-10-21. For avstyckningsplaneomrddena har titbebyggelse-
ratten upphdvts enligt 168 § byggnadslagen.

Byggnadsforbud

Byggnadsférbud enligt 109 § byggnadslagen, som gillde
tidigare i sd gott som hela planomrddet, gick ut 1985-25-05.
Beslut fattades av byggnadsniamnden 1985-03-12 att ej soka
forldangning av forbudet. Byggnadsforbud har sedan utfirdats
av_ldnsstyrelsen enligt 110 § byggnadslagen att gilla for
delar av planomrddet som idag har gillande plan (del av
77-01, 77-02, 77-03 samt 77-04). -

Strandskydd

Strandskydd enligt 15 och 16 §§ naturvardslagen giller
intill ett avstdnd av 300 meter frén strandlinjen sivil for
land- som vattenomrade lidngs stranden inom det foreslagna
planomrddet med undantag av de delar av gdllande plan som

f n ingdr i kvartersmark (byggnadsomride).
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KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Bostadsfafsﬁrjningsprogram mm

Omradet upptages ej i det kommunala bostadsforsdrjnings-
programmet men for Sibble kan antas en utbyggnad med nigra
enstaka bostadslidgenheter om §ret.

Permanentningen i Sibble har hittills skett i relativt
begrdnsad takt. Under de senaste 10-tal &ren (1973-84) har
befolkningen i Sibble &kat med i genomsnitt 7-8 personer per
ar vilket kan sdgas motsvara en 3rlig permanentning/fortit-
ning med i storleksordningen 2-3 ldagenheter. Trots inforda
byggnadsférbud har befolkningsdkningen pdgdtt i stort konti-

nuerligt under hela 1970- och p§ 80-talet.
Ar 1979 bodde 89 personer i Sibble varav 32 eller 36 % i

d1dersgruppen 35-54. Motsvarande siffra for hela Botkyrka
kommun var knappa 25 %. Ar 1982 hade antalet fast bosatta
okat til1 126 och antalet i medel131dersgruppen 35-54 blivit
49 eller 39 %. Antalet barn i skol81ldern var minst 18 mot 14

dr 1979, eller 14 % (1982).

Konsekvenserna for kommunens service av denna befolknings-
utveckling beskrivs under rubriken PLANFORSLAG.

Program for planomridet

Med ledning av det utredningsarbete som bedrivits 4
anslutning till Sibbleplaneringen har féljande m31 for
utbyggnaden lagts fast.

1. Utvecklingen skall ske "inom nuvarande servicestruktur"
d v s utan troskelinvesteringar i t ex skol- och barn-
omsorgslokaler.

2. Omradets karaktdr av blandomride ska bevaras. En wviss
permanentning och eventuell fortitning kan dock accep-
teras. Utbyggnaden bor utga frdn befintlig struktur och
bygga pa enskilda initiativ.

3. Av]oppsfﬁrsﬁr@ningen bor ske via ett gemensamt aviopps-
ndt. Inom omradet finns redan ett betydande antal
fastigheter som direkt eller via samfillda ledningar
anslutits till kommunens avloppsnit. Kommunen bor skapa
forutsdttningar for att denna process med en successiv
anslutning av avloppen till ett gemensamt nit fort-
sdtter. Detta gdller bdde befintliga hus och eventuell
nytillkommande bebyggelse.
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4. Vattenforsdrjningen kan ske'som hittills, d v s med
enskilda och gemensamma vattentdkter. Detta under
forutsdttning att avlioppsfrdgan ordnas enligt ovan.

5. Inga vdaginvesteringar forutsattes. Vighdl1ningsansvaret
kvarstdr samfillt.

6. I det fortsatta planarbetet bor inriktningen vara att
olika delomrdden skall ges likartade planbestdmmelser
vid detaljplaneliggning samt att planmdssiga forutsatt-
ningar skapas for en successiv anslutning till ett
utbyggt spillvattenndt.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Omradets yta domineras av den befintliga bebyggelsen som
upptar merparten av marken mellan jordbruksodlingen i vaster
(Viad 1:2) och Gster (Sibble 2:6, 2:7). Bebyggelsen ligger
mest i sbdersltuttning men dven pa och kring en mindre hdjd
pd nigot Gver 50 m och vdster om en stérre kulle pd drygt

65 m som avgrinsar omrddet mot nordost.

Férutom de intill Kaggfjérden 18gldnta jordbruksmarkerna och
samfilligheter tillhorande bl a Sibble strand ar omradet
ti1l stor del bevuxet med skog. P3 tomtmark dr skogen av
blandad karaktdr med starkare inslag av 1dvtrdd.

Lokalklimat

Ndgra markanta lokalklimatvariationer gar ej att finna i
Sibble utbver de att skogstomterna generellt dr mindre
kinsliga for vind- och frostexponeringar dn den Oppnare
tomtmarken, sidrskilt den mot Sibble strand. Beroende pa att
den norra delen av omrddet ir vdl skogsbevuxet dr ingen del
av omradet mirkbart exponerat till nordliga- eller nordvast-
liga vindar under den kalla arstiden.

Geotekniska forhdllanden

Enligt geologiska kartan dr undergrundens beskaffenhet
mycket vixlande inom Sibbleomrddet. Lerjorden dominerar i de
138glédnta delarna, medan mordn, grus och dvriga friktion
jordarter 3terfinns i de hogre liggande. Mindre partier med
16s eller mycket 15s lera finns bl a i den norr- sidergdende
dalgdngen i omrddets norddstra del.
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Hojdtopparna visar dven mindre forekomst av berg i dagen.
Undermarkens porbsa natur gor att denna dr vdl drdnerad
mestadels mot sdder och vattendrag pd markytan inom Sibble-
omradet sidllsynta. En mindre del av norra Sibbleomrddet
drineras mot Snickstavik i norr men torde &ndd kunna
anslutas till gemensamt avloppsnidt mot soder. Inga storre
markundersokningar har gjorts inom omraddet. Grundldggnings-
forutsittningarna dr allmint goda. Sdrskild grundundersok-
ning kan krdvas i individuella fall.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Allmint kan Sibbleomr&det rdknas till ett enhetligt men &ndd
rikt varierande kulturlandskap. Det finns fa byggnader av
kulturhistoriskt intresse men mdnga fornldmningar. Sibble
som fritidsbebyggelse och sedermera bostadsomrade har dock
med tiden lyckats vdl smilta in i kringliggande natur och
varken stor eller strider med det omgivande jordbruksland-
skapet. Enligt historiebeskrivningen i del 1 ovan har delar
av detta omrade funnits tillrdckligt ldnge som boplatser pa
inhdgnad mark for att vegetationen hunnit mogna till och ge
bebyggelsen en naturlig anknytning till den omgivande
terrdngen.

Spdr av tidigare byggnadskultur finns kring Olberga 1:20.

Lagskyddade fornldmningar fdorekommer pd Olberga 1:20, 1:21
och Sibble 1:25, 2:5, 2:6, 2:32, 2:54 och 2:103. Dessa far
ej fordndras, utgrdvas, rubbas eller pd annat sdtt skadas
eller overhdljas. Fornldmningarnas ldge anges pa plankartan.

Bebyggelse

Bebyggelsen i Sibble dr, forutom ett 18ngt sammanhdngande
strak frdn vdg 569 till Kaggfjdrdens strandlinje, koncen-
trerad ti1l de omrdden som omfattas av gdllande byggnadsplan
och styckningsplan. Den bestdr praktiskt taget uteslutande
av bostadshus varav en tredjedel &r &retombostdder och tva
tredjedelar fritidshus.

Flertalet bostadshus inom omradet har stdrre yta dn 55 m.

De minsta husen finns p& ndgra fa stbrre tomter bland den
i1dsta bebyggelsen och i omrdden avsedda for fritidsbe-
byggelse.

Flertalet av bostadshusen har endast ett plan. Inom de icke
planlagda och dldre byggnadsplane- och styckningsplanelagda
omrddena forekommer hus med inredd vind i liten utstrdck-
ning.

M&nga hus (43 %) har kdllare dven bland fritidsbebyggelse
vilket bidrar til1l att utdka bostadshusets anvdndbara yta.
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Av de nuvarande 46 heldrsbostdderna dr 16 hittills ej
anslutna till det gemensamma avloppsndtet.

De dldsta husen finns dels i omrddets syddstra del, dels
inti11 vdg 569 och inom de sydligare och centralare delarna
av fritidshusbestandet.

Ca 52 % av husen har tillkommit efter 1960, 13 % fore 1940.

I forhdllande till taxeringsvirdet och a]der visar flertalet
hus en standard som tro11gtv1s Tigger nagot 1agre dn genom-
snittet for friliggande smdhus foér heldrsbruk i Botkyrka
kommun. Forklaring finns antagligen i att de flesta husen ar
eller tidigare har varit avsedda endast for fritidsbruk.

A11mant kan konstateras att tomtstorleken inte synes ha
nagon relation till husstandard tagen som helhet. Med mycket
fa undantag kan ej heller pastas att ndgot saneringsobjekt
finns inom omradet eller att nagon sdrskild tomtgrupp lampar
sig ti11 ny exploatering p g a utrustnings- eller kvalitets-
standard.

Daremot finns det stora tomter som med hdnsyn till sitt ldge
torde kunna ge rum for en tatare exploatering. Ibland &r den
bef1nt11ga bebygge]sen av sadan enkel beskaffenhet att den
ej sitter ndgot storre hinder for ny tomt1nde1n1ng med ett
storre antal bostadshus, forutsatt att dvriga faktorer talar
for det.

Vagar och trafik

Sibbleomradet nds via den aliminna vdgen 569, som gar mellan
vig 225 vid Smd1lan och férjan vid Horningsholm. Anslutning
til1l vag 569 sker vid fyra punkter.

Vagnatet inom omrddet bestdr av ett antal grusvigar som gar
mest i nord-sydlig riktning genom de tidigare bebyggda och
p1an1agda delarna av S1bb1e Fran vast till ost sammanldnkas
dessa vdgar av pr1mart tva vigar, en i norr som leder till
fritidshusomradet pa kullen "Hammaren", och en i omrddets
mitt som sammanfor trafiken i ndstan hela omradet och leder
till Kaggfjdrdens strand vid "Sjostugan”.

Bade inom de planlagda och icke planlagda delarna, under-
stiger vagomradenas bredd, d v s avstindet mellan fastig-
hetsgrinser pd omse sidor om vigen, praktiskt taget aldrig
8 m.

Korbanornas bredd och kvalitet varierar diremot frdn 4-6 m
ndrmast vdg 569 och ner till under 3 m ddr trafiken ar
mycket 1&g.
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Gang- och cykeltrafik delar oftast vagen med biltrafiken.
Utbver bilvdgarna finns géngstigar inom omradet efter
stranden, Over vissa gemensamma ytor och efter &kerkanten.

Kollektivtrafik

F n gar 8 bussturer i vardera riktningen (ej nattbuss) och
trafiken dr gles bade pd morgon och kvd1l vid tidpunkt for
arbetsresor. Man dr darfor i stor utstridckning beroende av
egen bil i Sibble.

Ledningssystem

32 fastigheter i Sibble strandsdelen fér dricksvatten fran
tva hopkopplade grundvattentikter. Prov tas tvd ginger om
dret och har hittills visat tillfredsstillande kvalitet. I
omrddet i Svrigt finns det flera enskilda vattentikter som
har tillkommit genom individuella borrningar. Av avgdrande
betydelse for dven en mattlig expansion i Sibble ir att det
finns tillrdck1ig tillgdng til11 farskt vatten. En dversikt-
1ig vattenundersokning foretagen i slutet av 1984 visar att
tillrdckligt vatten av god kvalitet ridcker till foreslagen
expansion inom Sibble.

Ca hdlften av de 138 bostadsligenheterna inom omrddet ir
idag direkt eller indirekt anslutna till det kommunala
spillvattensystemet. Detta gdller bl a flertalet hus inom
Sibble strand. Spillvattnet avledes med sjdivfall till en
pumpstation sdder om Sibble 1:59 varifran vattnet tryck-
pumpas till anslutning ti1l Himmerfjirdstunneln vidster om
vdg 569. Forutom Sibble strand omfattar befintligt nit en
del av den dldre bebyggelsen nidrmast vig 569 samt ett omrdde
i sbder i ndrheten av pumpstationen. De Svriga bostads-
fastigheterna har enskilda anldggningar av olika slag.

Markdgoforhallanden

Nastan all styckad mark dgs av enskilda fastighetsdgare men
ndgra fastigheter ir samfdalligheter som dgs och skots
gemensamt av vdg- eller tomtdgareféreningar. Bdde i Gster
och i vdster dgs marken av jordbruksintressenter.

PLANFORSLAG

Bebyggelsen i Sibble har idag en sddan omfattning och tdthet
att en detaljplaneldggning bér ske. For delar av omridet
finns ett antal byggnads- och avstyckningsplaner av varierad
dlder vilka inte lidngre kan anses svara mot dagens behov. I
omrddets vistra del finns bebyggelse som helt saknar plan-
institut.
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M&1sittningen med planldggningen nu, dr att ge mojlighet for
en viss fortsatt 18ngsam bebyggelsutveckling i Sibble, i
avsikt att behd11a Sibbles nuvarande karaktar, ej att pressa
fram ytterligare fortatning.

Ett riktmirke for den minsta tomtstorleken har darfor
ansetts rimligt att sdttas till 2 000 m2. Hittills har de
allra flesta hus uppférts inom den gdilande grinsen for
bebyggelseratt.

Bebyggelseomraden

Forslaget ger plats for en dkning fradn nuvarande 128
bostadshus (varav 81 fritidshus) ti1l 187. Hur minga av
dessa som kommer att nyttjas for heldrsbosdttning kan
naturligtvis ej preciseras.

Ett begrdnsat antal fastigheter anses ldmpligt for delning.
En del fastigheter fyller vdl kravet for delning betrdffande
tomtstorlek men dr mindre ldmpade di& huvudbyggnad f n upptar
ett centralt lige pd tomten. Annat hinder kan fdoreligga t ex
kfaftig markTutning eller den samlade bebyggelsegruppe-
ringen.

Den byggbara ytan pd varje fastighet har begrdnsats i minsta
mojliga utstriackning men ndgon starkare avgrinsning foreslds
endast utefter vig 569 och i ndrheten till dkermark eller
annat markerat skogsbryn. Vissa mindre arealer har prickats
av som omrdden for underjordiska ledningar med hdnsyn till
den foreslagna VA-planen (se teknisk forsorjning, nedan).

Tomtplatsstorieken dr foreslagen minimerad till 2 000 m2
vilket motsvarar flertalet befintliga fastigheter.

En byggnadsrdtt for varje i planforslaget angiven tomtplats
om 150 m2 byggnadsarea resp 180 m2 bruttoarea for varje
huvudbyggnad betraktas som befogad dd det ena delplanomrddet
(77-04) hittills dtnjutit en motsvarande byggnadsrdtt. Denna
byggnadsrdtt &r sdledes proportionerad mot det for Sibbleom-
radet som helhet redan invanda boendesdttet.
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Skola

Olberga skola rymmer det antal-elever i &rskurs 1-3 som
beriknas finnas i Sibble med den utbyggnadsinriktning som nu
skisseras. Aven vid en dryg fordubbling av antalet perma-
nentade bostadshus, skulle Olberga kunna tillgodose behovet.
En sddan utveckling tangerar dock det maximala antalet
elever for skolans kapacitet, d v s 25 elever.

Eftersom Olberga skola tdcker in omrdden ocksd utanfor
Sibble har studier gJorts over skolsituationen i hela gles-
bygden. Aven utifran detta underlag beddms skolorna i
Grodinge (Uringe och Olberga) klara det berdknade behovet.

Elever pa mellan- och hogstadiet skjutsas till skolor i
Tumba. FOr mellanstadieeleverna finns t111rack11g kapacitet
i Malmsjo. Vad gdller hogstad1et finns inom Tumbaomradet tre
skolor. Utvecklingen pa landsbygden kommer att ha Titen
betydelse for det totala elevunderlaget och ndgra kapaci-
tetsproblem till f61jd av utvecklingen ddr behtver inte
befaras.

Barnomsorg

Barn i S1bb1e med behov av barnomsorg hdnvisas idag till
daghem i Varsta. Antalet barn i den aktuella a1dersgruppen
ir litet. Rrskiftet 1983/84 fanns endast 8 barn 0-6 3r i
Sibble, vilket motsvarar 6 % av befolkningen (motsvarande
siffra for kommunen dr 13 %).

Aven i framtiden kan andeTen barn i Sibble forvdantas vara
forhd11andevis 18g och ndgon utbyggd lokal daghemsavdelning
bedoms med de befolkningsalternativ som vi nu skisserat inte
vara realistisk. Eventuellt kan barnt1115ynen ordnas via
familjedaghem om intresse finns i omradet.

For barn i forskolan finns deltidsgruppsverksamhet i Uringe
med mojlighet ti1l fordubblad kapacitet.

En okad permanentbosattn1ng medfor storre behov av dldre-
omsorg pa landsbygden, i forsta hand i form av dkad
hemtaanstserv1ce Hur mycket behovet kan komma att dka ar
dock svért att prognostisera eftersom det starkt paverkas av
vilka hushd11 som vdljer att bositta sig pd landsbygden. Vi
kan emellertid konstatera att det idag bor en mindre andel
barn och ungdomar i Sibble medan andelen personer dver 65 dr
dr hogre dn for kommunen i genomsnitt. En trolig utveckling
ir att denna tendens med en stdrre andel dldre personer
kommer att hd1la i sig dven i framtiden.
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En livsmedelsbutik i Olberga (avstdnd ca 850 meter) finns
efter vig 569. Forutsdttningar for butikens fortbestand
forbdttras vid okad dretombosdttning i Olberga-Sibble.

Friytor och natur

Sibblebebyggelsens tomter har och kommer att ha for-
hd11andevis stora ytor. Omrddet har ocksd tillgdng till
mycket omfattande strdvomraden, vidstrickt strand och vatten
for bad, bat och fiske.

Inom omrddet finns till1gdng ti11 gemensam mark som tillhér
samfdlligheter som delar av Sibble 1:7, 2:3, 2:6 och 2:54.

Ett begridnsat antal bdtplatser har anordnats vid enskilda
bryggor 1dngs Kaggfjdrden. Gemensam smabdtshamn finns vid
Skogsudd. Nagon sdrskild badplats har ej anordnats.

Grundforhallanden

I omrddet varierar grundliggningssittet beroende p& under-
grund och typ av byggnad. Litta envdnings fritidshus &r i
allminhet grundlagda pd plintar eller med sluten torpgrund-
ldggning. Den d1dre bebyggelsen dr undantagsldst grundlagd
pa detta sitt. P3 senare tid har det blivit allt vanligare
med nedgrdvd hel kdllare for inredning till forrdd, gille-
stuga eller liknande. Grundldggningssittet har did varit hel
betongplatta med murade kdllarvdaggar, detta oavsett om
byggnaden legat pd lera eller annan jord. Sddana byggnader
maste med detta forfaringssitt ha ett vdl fungerande dréne-
ringssystem for att forhindra skador av intrdngande vatten.
Pa1ning har ej forekommit i omradet.

I mojligaste mdn bor regnvatten infiltreras i marken (Tokalt
omhindertagande) for att bibehdlla grundvattennivﬁn. Forut-
sittningar hdrfor torde vara goda da omrddet till stor del
bestdr av ldttare och mera pordsa jordarter.

Vagar och trafik

Vdgndt

Det vdgndt som idag finns i Sibble beddoms vara tillrdckligt
for att klara den ytterligare belastning som kan vdntas med
nuvarande utbyggnadsinriktning. Vighallningen kommer &ven i
fortsidttningen skotas via vdgforeningar i omradet.

Kollektivtrafik

Busstrafiken bor successivt anpassas till befolknings-
- utvecklingen.
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Teknisk forsdorjning

Riskerna for sanitdra problem och de effekter dessa skulle
kunna f3 bl a for vattenforsoranlngen i omrddet har en
avgorande betyde]se for hur VA-frdgorna i Sibble bor
hanteras. Om tillgdngen pa vatten ska kunna sdkras kan
enskilda av1oppsan1aggn1ngar i princip inte accepteras utan
avloppsfragan mdste 16sas via ett utbyggt spillvattenndt,
anslutet ti1l SYVAB. Om avloppshanteringen i16ses finns
forutsattn1ngar for att vattenforsorjningen dven i fortsdtt-
ningen kan ordnas av fastighetsdgarna sga1va genom ensk11da
och samfdllda vattentdkter. Kommunens roll inom detta omrdde
behtver da endast bli rddgivande.

Vad gdller av1oppshanter1ngen rader ldag skilda forutsdtt-
ningar for 011ka delar av Sibble. Omrddet kan delas in i fem
mindre delomrdden, dessa skulle kunna sammanfattas under tre
huvudpunkter:

o fastigheter som redan 1dag dr direkt anslutna till
kommunens verksamhetsomrdde for spillvatten, omrdde A, (se
kartb11aga)

o fastigheter som enskilt eller via samfdllda 1edn1ngar ar
anslutna ti11 det kommunala spillvattennitet, omrdde B
och D

o fastigheter som saknar avloppsledningar och som bor
anslutas till ett kommunalt spillvattennit, omrdde C och E

A11 ny bebyggelse (ny huvudbyggnad och omfattande om- eller
tillbyggnader) skall anslutas till det kommunala spillvatten
systemet. Success1vt bor dven annan bef1nt11g bebyggelse
anslutas. Omrddets topografi ser ut att tillata att detta
huvudsakligen sker med sjdlvfall.

Varme
Den vanligaste formen av husuppvdrmning i S1bb1e dr vedeld-

ning kompletterad med antingen olja eller el. Ndgon enhetlig
uppvarmningsform kommer ej att anges.
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PLANGENOMF ORANDE

Tillhdrande oversiktlig spillvattenplan bildgges.

Inom de omrdden som saknar spilivattenledningar, C och E,
kommer kommunen att genomfﬁra en successiv ledningsutbyggnad
under fyra till fem ar. Ledningarna kommer att framdragas
ti1l fastighetsgrins i mojligaste mdn. Endast for ett f3tal
fastigheter upprdttas ej forbindelsepunkt vid tomtgransen.

For foljande fastigheter upprdttas forbindelsepunkt av olika
anledningar ej i direkt anslutning it11 fastigheten:

Sibble 1:19, 1;21, 1:40, 2:12, 2:51, 2:98, 2:99, 2:100,
2:101 samt 2:102.

Ovanstdende fastigheter kan f& viss kompensation for det
okade ledningsbyggandet. Hur detta skall ske avgbrs fran
fall ti1l fall ndr utbyggnad ar aktuell.

Inom omrdde D finns det idag en utbyggd enskild spillvatten-
ledning som har kapacitet att dven forsdrja de resterande
fyra fastigheterna som ej dr anslutna inom omradet.
Ledningsnitet inom omrddet kan antingen Gvertas av kommunen
eller ocksa kvarstd som enskild anlidggning, men da skall en
gemensamhetsanldaggning bildas som trdffar avtal med kommunen
om anslutningsvillkoren.

Den gemensamhetsanldggning for spilivatten som dgs av
foreningen Sibblestrand kommer att Overtas av kommunen i
enlighet med det avtal som finns.

Hela Sibbleomrddet kommer dirmed att ingd i det allminna
verksamhetsomradet for spillvatten och ansluter till SYVAB.

Kostnaderna fér kommunens &taganden berdknas kunna tickas av
intdakterna enligt gdllande taxa.

SAMRAD

Som forberedelse for ett kommande omrddesplanearbete skedde
under 1970-talet kontakter och dverldggningar med represen-
tanter for tomtigarforeningar i Sibble. Det ansdgs att ett
snabbt och smidigt planarbete skulle underldttas betydligt
om det fick ske i ndra samradsformer med foretrddare for
markdgarna - foretrddare som bor ha mandat att framféra sina
och de sinas dsikter. Vid ett méte 1981-08-15 framkom det
saledes att sd gott som hela Sibble omfattas av tomtigare-
foreningarna Olberga, Smedstorp och Annelét, Sibble strands
samfallighet, Sibble tomtforening samt Sibble vdgférening.
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En inledande programindring for Sibble 1983-09-15 redo-
visades for kommunstyrelsens planeringsberedning efter
prelimindrt samrdd med nirmast berdrda kommunférvaltningar.
Det syntes alltjamt vdrdefullt om de lokala fOreningarna
kunde komma til1l tals som ett vdrdefullt bidrag till de
planfakta som redan d@ samlats men som behdvde kompletteras.
Planeringsberedningen beslét 1984-05-09 att programutred-
ningen skulle skickas pa remiss till berdrda intressefore-
ningar i Sibble. Remissen skedde under sommaren 1984 och de
synpunkter som framkom sammanstdlldes i en PM forfattat av
stadsarkitektkontoret 1984-10-15 tillsammans med tjdnsteut-
13tande 1984-11-27.

Den 19 augusti 1985 sammantriffade representanter for de
olika fastighets- och samfi1lighetsféreningarna i Sibble
samt andra intresserade med representanter for kommunen
varvid detta forslag till byggnadsplan och dess konsekvenser
f£5r anordnande av vatten- och avlopp diskuterades. Samradet
resulterade i att planskissen reviderades i flera hdnseen-
den, inte minst betriffande de foreslagna byggnadsratterna,
bdde ytmissigt i bestimmelserna och vid begrdnsningar pa
plankartan. Dessutom vidgades planomradet att omfatta b1 a
Sibblestrandsomrddet, Smedstorp (planer faststdllda
1952-06-19 och 1958-02-26) samt Olberga skola.

Den 8 december 1986 ho11 kommunens representanter ytter-
ligare ett informationssammantrdde med Sibbles fastig-
hetsigare och andra intresserade dd frdgor rérande framst
VA-anslutning och dess ekonomiska innebdrd for de enskilda
fastighetsigarna foredrogs och diskuterades.

STADSBYGGNADSKONTORET

N

Sten Nordlander
Stadsbyggnadsdirektor

W) Eé5 s
U1f Ekberg
Overingenjor

TilhGr  kommunfullmaktiges |

Botkyrke
beslut den .. 7.\,/.";{4?.’.............3 ¥ § 133
betyga e S ..6{7&*'@

kommuntfullméktiges sekr.
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Andring av detaljplan fér SIBBLE, Olberga 1:14 och Sibble 1:7
m fl i Grédinge (P177-06)

BESTAMMELSER

Ersétter bestimmelser faststélida 1988- 02-23.
Andringar har markerats med kursiv stil.
18§ PLANOMRADETS ANVANDNING

’Byggnadskvarter

1 mom Med A betecknat omrade far anvédndas endast fér allmant
andamal.

2mom Med B betecknat omrade far anvédndas endast for
bostadsandamal. '

2§ MARK SOM ICKE ELLER ENDAST | MINDRE
OMFATTNING FAR BEBYGGAS

Mark som icke far bebyggas

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

3§ SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN
FOR ALLMANNA LEDNINGAR

Mark dér underjordiska allménna ledningar kan
férekomma

Pa med u betecknad mark far icke vidtas anordningar
som hindrar framdragande och underhall av under-
jordiska allmanna ledningar.

4§ BYGGNADSSATT

Fristdende hus

Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus

som uppfors fristdende. Uthus, garage eller annan

gardsbygggnad far uppféras ndrmare tomtgrans an 4,5
| meter men icke narmare an 2,0 meter.
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5§

1 mom

2 mom

6§

1 mom

2 mom

3 mom

1994-11-22

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADEN

Antal tomtplatser

Med siffra i kvadrat betecknat omrade far indelas i hégst
det antal tomtplatser avsedda fér bebyggelse som siffran
anger.

Tomtplats storlek

Pa med F betecknat omrade far tomtplats icke ges
mindre storlek dan 2 000 kvadratmeter.

EXPLOATERING AV TOMTPLATS

Antal byganader

P& tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far
endast en huvudbyggnad samt déartill hdrande uthus
uppféras.

Byagnadsarea (se sid 4 betr definition av byggnadsarea)

P4 tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far
huvudbyggnad jamte uthus, garage eller annan
gardsbyggnad icke uppta stérre sammanlagd byggnads-
area dn 250 kvadratmeter.Uthus, garage eller annan
gardsbyggnad far ej uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea an 60 kvadratmeter.Enskild
uthusbygnad far dock ej uppta stérre byggnadsarea
&n 40 kvadratmeter.

Bruttoarea (se sid 3 betr definition av brut

fed F betecknat omrade far

witoarea an 180 kvad-

Pa tomtplats so

Antal ldgenheter i huvudbyagnad

P& med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke
inrymma mer @n en bostadsldgenhet.huthus-garage-eller-
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1 mom

2 mom

8§

9§

1994-11-22

BYGGNADS UTFORMNING

Vaningsantal

P& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad
uppforas i hogst det antal vaningar som siffran anger.
Harutéver far, dér terrdngens lutning sa medger,

sluttningsvaning anordnas. -Déarstuttningsvaning

T

Byagnadshéid

Pa med | betecknat omrade far huvudbyggnad icke
uppforas tifl stérre byggnadshdjd an 4,5 meter.

Hogsta tillatna héjd till taknock &r 8 meter.

Uthus, garage eller annan gardsbyggnad far ej uppforas
till stérre byggnadshdjd dn 3 meter.
GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomiérandetid gar ut 2009-12-31.
BYGGLOV

Inom ramen fér tilliten byggnadsarea erfordras ef
bygglov fér féljande atgérder:

- uthusbyggnad som omfattar hégst 25 kvm och e¢f
innehaller VA-installation

- fasadférandring av mindre omfattning

- en tillbyggnad av huvudbyggnad med hogst 15 kvmm
som e€f innehaller VA- installation.

Upplysningar

Bygglovbefriade atgédrder skall uppfylla detaljplanens
bestimmelser.
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Byggiovbefrielse for tillbyggnad av huvudbyggnad
ges for en tillbyggnad till tidigare erhallet bygglov.
Ytterligare tillbyggnader krdver bygglov.

Med fasadférindring av mindre omfattning avses
exempelvis upptagande av dorr eller fGnster.

TEKNISKA FORVALTNINGEN *

8
ﬁu& Sagie L
Kjell Bagstevold ‘
F) Stadsarkitekt _
Land or HAkomrrr]
Lars G Hakansson
Planarkitekt

Definition: Med byggnadsarea menas den area (yta) somen
byggnad upptar pa marken.For berdkning av byggnadsarea
bestdms erforderliga matt fran yttervaggs utsida utan hansyn till
smérre avvikelser som fasadlist, portomfattning e d.

SVENSK STANDARD SS 02 10 52

Tillhér dygenadsnimndens 1 Botkyrka
W

betygar G
byzznadsnaundens B . sekr.
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Andring av detaljplan for SIBBLE, Olberga 1:14 och Sibble 1:7
m fl i Grédinge (P177-06)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

li

Tidplan for planprocessen

Samrad januari-april 1895
Antagande av byggnadsnamnden juni 1995
Genomférandetid

Andringens genomférandetid gar ut 2009-12-32.
Ansvarsfordelning

Botkyrka kommun skall ej vara huvudman f&r den allmanna plats-
marken.

Byggande och anldggande pa tomtmark sker i enskild regi med
undantag fér allménna va-ledningar pa kvartersmark.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Y Basrant &

Kje!l Bagstevold
Stadsarkitekt

WJMM
Lars G Hakansson
Planarkitekt

Tillhdr bygegnadsnidmndens i Botkyrks

beslut denfom. il Ll 19.95.. §76

betyzar G Mw—-
byygnadsndmndens exdf. sekr,
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