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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Monopolet som har sitt site i Stockholms 14n, Sodertilje
konumun och som registrerats hos Bolagsverket den 2015-01-26 (org nr 769629-4524)
har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplita bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Under viren 2016 startade om- och nybyggnad av den tidigare industribyggnaden for att
tillskapa ett bostadskvarter innehallande sammanlagt 58 st bostadsligenheter och 2 st
butiks- alt. kontorslokaler. Féreningen har del i en for fyra fastigheter gemensam
garageanliggning och i vilket foreningen har 57 st platser. P4 egen tomimark finns 12 st
utvindiga bilplatser.

Upplatelse av bostadsritterna sker s snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand,
vilket berdknas ske fjiarde kvartalet 2017.

Inflyttning i igenheterna sker under andra hélften av mars méanad 2018,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat
f6ljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgiftetna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna for forvarv av marken pa avtalad kdpeskilling och pd nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utforande, beriknade
kostnader och intikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda
forutsétiningar.

Berikningen av foreningens 4rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i juni manad 2017,

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Telge Peab AB.

Sikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
limnas av Peab AB (publ).

Byggsikerhetsforsikring under entreprenadtiden ldmnas av Am Trust Europe Limited,
Company No. 1229676 genom Brim AB.

Projektet finansieras langsiktigt av Swedbank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sddertilje Lejonet 6
Tomtens areal ca: 5135 m?
Bostadsarea (BOA), ca: 4357 m?
Lokalarea (LOA), ca 207 m?

Antal 1dgenheter: 58 st

Antal butiks/kontorslokaler 2 st

Antal garageplatser: 57 st

Antal parkeringsplatser: 12 st

Byggnadernas antal och utformning: Byggnaden utgérs till del av en industribyggnad fran slutet
av 1800-talet och som via en omfattande om - och tillbyggnad
har omvandlats till ett modernt flerbostadshus. Delar av den
ursprungliga byggnaden dr K-markt.

Byggnaden dr uppford i sju vaningsplan varav de tva
dversta planen rymmer en och samma lagenhet.

Det finns fem trapphus varav ett endast 16per mellan
tva vaningsplan, Lokalerma dr avsedda fOr enklare
butiks- alt. kontorsindamal,

Bygglov enligt beslut 2015-02-16 (Dnr 2014-02394)

Gemensamma anordningar

Byggnaden ér for virmeleverans ansluten till fjdrrvairmeverk. Virmecentral for distribution
av viirme och produktion av varmvatten dr beligen pa vaning 2. Ventilation sker genom
mekanisk till- och franluft. Ur franluften dtervinns virme. Hiss finns i fyra av trapphusen.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus och kommunikationsutrymmen. I gatuplan (vining
1) finns 3 st utrymmen med ligenhetsforrad, 4 st cykelrum, killsorteringsrum, stidforead,
fastighetsforrad, fliktrum och 2 st elcentraler. P& vaning 2 finns undercentral samt 5 st
utrymmen med ldgenhets{forrad.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

P4 tomten finns planteringar, trid, grismattor, lekplats, parksoffor/sittbinkar, bord,
parkering, underjordisk sopbehéllare, belysning samt gong- och krviigar. Vissa ldgenheter
har mark (uteplats, se F) uppléten med nyttjanderitt.

Parkering

1 det for fyra fastigheter gemensamma garaget har féreningen del i 57 st garageplatser.
Utombhus finns 12 st parkeringsplatser varav 1 st handikapplats. Garage- och parkeringar
hyres genom avtal med foreningen.

Servitut/Ledningsratt

Officialservitut - allméin ga-vig (last)

Officialservitut - allmén ge-viig (last)

Ledningsritt - starkstrom (last)

Ledningsritt - fjdrrviarme (last)

Ledningsrétt - stadsnit (last)

Oficialservitut - officialservitut foreslas uppldtas for vigindamal inom gemensamt
garage samt inom anslutande trapphus och terrassgérd.
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Forts.

Samfallighetsférening/lGemensamhetsanldggning

F.n pigér inrdttande av en gemensamhetsanliggning (GA) omfattande ett garage inkl tekniska
installationer omfattande totalt 165 st bilplatser. Fastigheterna Lejonet 6, Lejonet 11,

Lejonet 12 och Lejonet 13 har bekostat uppforandet av garaget och komumer att ha del i
gemensamhetsanldggningen. Garaget ir uppfort pa fastigheten Lejonet 6 och utgdr del av
byggnaden tilthdrande brf Monopolet.

Varje fastighet fOrfogar Over ett bestimt antal bilplatser. Kostnader for antdggningens

drift och underhall fordelas proportionerligt utifran varje fastighets antal bilplatser.



B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Fasader

Fonster och doérrar

Yttertak
Ventilation

Virme och
varmvaften

Hiss

Trapphus

Betong

Husets bevarade delar bestar av pelardéck, betongpelare och
betongbjdlklag forstirkt med stdlbalkar samt birande ytterviggar av
murat tegel. Pabyggda delar med stalpelarstomime och
betongbiilklag.

Befintligt fasadtegel bevaras, for Gvrigt putsade fasader.

Fonster 1 bevarade byggnadsdelar utgdrs av laserade trifonster med
isolerglas, i 6vriga byggnadsdelar lackerade aluminiumklidda
tréfonster och fénsterddrrar med isolerglas.

Takytskikt av tatskiktsmatta.

Mekanisk frin- och tilluftsventilation (FTX) med virmeétervinning.

Uppvirmning via fjdrrvirme, vattenburet system med termostat-
reglerade virmeradiatorer.

Hiss finns till samtliga viningsplan

Trappor och vilplan i nya trapphus ér av betong (terrazzo).
Trappkupans undersida méilas.

TVibredband/telefoni Fastigheten ér ansluten till Sédertilje Stadsniit.
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B. Forts

Rumsheskrivning

Allmant

Entréhall

Sovrum

Vardagsrum

Forrad,

forrad/kladkammare

Kok / matplats

Badrum/tvatt

Innerdorrar
Foder
Socklar
Tak
Garderober
Ovrigt

Golv
Vigg
Ovrigt

Golv
Vigg
Ovrigt

Golv
Vigg
Ovrigt

Golv
Vigg
Owrigt

Golv
Vigg

Koks-
snickerier
Vitvaror

Ovrigt

Golv
Vagg
Tak
Inredning

Slita, vita

Tri, vita

Tré, vita

Gringat alt. méalat, vitt

Slét vit lucka, antal och placering enligt ritning
Fonsterbinkar i sten

Ekparkett mattlackad
Tapet alternativt vitmilning (NCS 0500-N)
Inredning enligt ritning

Ekparkett mattlackad
Tapet alternativt vitmalning (INCS 0500-N)
Inredning enligt ritning

Ekparkett mattlackad
Tapet alternativt vitmélning (NCS 0500-N)
Inredning enligt ritning

Ekparkett mattlackad
Malad, vit
Forradshylla med klddstang enligt ritning

Ekparkett mattlackad

Tapet alternativt vitmalning (NCS 0500-N)

Stinkskydd i vitt, blankt kakel, 10 x 30 ovan bink
Inredning enligt ritning

Vita sléta luckor och 1adfronter

Electrolux: Hill, inbyggnadsugn,
inbyggnadsmicrovigsugn, diskmaskin, kyl, frys alt.
kyl/frys. Vitvaror levereras vita.

Binkskiva av laminat i tre kulérval, diskbénk i slit rostfritt
utfoérande, spiskipa i vitt

Klinker 10 x 10, tre kuidrval

Kakel 20 x 30 vit, matt

Malat, vitt

Tvittstill med kommod, spegel med belysning,
golvmonterad we-stol, 1 sida rak duschvigg, draperisting.
Tvéttmaskin och torktumlare alternativt kombinerad
tvittmaskin/torktumlare, vita enligt ritning. Binkskiva av
laminat, antracitfargad, ovan tvittutrustning.

Forberett for handdukstork

Toalettpappershdllare och handdukshingare
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B. Forts

wC Golv Klinker 10 x 10, tre kul6rval
Vigg Kakel 20 x 30 vit, matt
Tak Malat, vitt
Inredning  Twittstéll och spegelskap med belysning, golvstiende
wc-stol

Toalettpappershéllare och handdukshingare

En omgang ritningar finns tillganglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika
rumstyper framgar av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kdpeskilling for fastigheten 35 500 000 kr

Nybyggnadskostnad enl totalentreprenadkontrakt (inkl moms) 207 400 000 kr

{Kontraktssuminan innefattar ersittning for kontroll samt slut-
och garantibesiktning med 507500 kr inkl mervirdesskatt. Om
nidmnda belopp dverskrids skall reglering ske av

kontraktssiumman)
Ovrigt - reserv 20 000 kr
Summa kostnader 242 920 000 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvirdet for 2018 har ¢j faststéllts, men berdknas totalt till 73 800 000 kr
varav bostider 67 200 000 kr
varav lokaler 2 263 000 kr

varav garage 4 337 000 kr
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PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation &ver 1dn som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt

berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sékerhet for 14n r pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pa 120 ar enligt en rak avskrivningsplan. (Not.1)

I den av limnade kreditofferten anges att amortering skall g6ras med minst 0,5 % per ar av den

ursprungliga laneskulden.

Till grund for denna ekonomiska plan liggs en 16ptid for krediten om 50 &r samt att amortering

sker med 0,5 % per ar av den ursprungliga laneskulden.

Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell. Rintekostnaden for foreningens 14n

baseras pa i Elanen antagen slutlig 1dnerénta kvarstar vid lanets/ens placering. Andras

denna ranta kan detta innebira sdvil 6kade som minskade rintekostnader.
Finansiering

Lan 66 300 000 kr

Insatser 128 375 000 kr
Upplatelseavgifter 48 245 000 kr

Summa 242 920 000 kr

Kapitalkostnad

Fdreningens lan antas placeras enligt nedan

Belopp Bindningstid Rantesats Réntekostnad Amortering Summa
Lan 1 22 100 000 Rérligt 2,60% 574 600 110 500 685 100
Lan 2 22 100 000 3 ar 2,85% 629 850 110 500 740 350
Lan 3 22 100 000 5 ar 3,10% 685 100 110 500 795 600
Summa ian | 66 300 000 1 889 550 331 500 2221 050
Berdknad rintesats i ekonomisk plan 2,85%
Rinta 1 889 550 kr
Amortering per ir 0,5%

Not. 1) Brf Monopolet kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort byggnads-
vérde frén firdigstéllande enligt en rak avskrivningsplan pa 120 r,
Brf Monopolet berdknade drsavgifter kommer att ticka fSreningens 16pande utbetalningar
1or drift, fastighetsskatt, laneréntor, amorteringar och avsittning till yttre fond.
Féreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsmissigt underskott som inte paverkar
foreningens likviditet (kassafléde).




Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning

Elférbrukning

Uppvirmning (central anldggning)
TV/Tele/IT

Tradgard och gird

Skotsel, forbrukning, underhall
Kontorsmaterial, féreningsadm
Snérdjning

Sophdmtning

Stiadning

Hisservice, besiktning, div underhall
Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Hisstelefon, porttelefon
Fastighetsforsdkringar

Revision

Styrelsearvoden

Summa driftskostnader

10

120 000
140 000
510 000
10 600
20000
20 000
10 000
40 000
70 000
100 000
50 000
130 000
80 000
10 000
60 000
20 000
50 000

1 446 000 kr

Driftskostnaderna &r berfknade efter normalforbrukning. Variationer férekommer liksom att det

berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Driftskostnader som bostadsréittshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgiften #r
kostnad for garageplats, parkeringsplats, hushallsel samt avgift for telefoni, bredbands-

uppkoppling och kabel-TV,

Ovriga kostnader
Gemensamhetsanldggning (garage)

Fastighetsskatt (gemensamhetsanliggning)

Fastighetsskatt (lokaler)

Summa kostnader ir 1

82 000 kr
43 370 kr
22 630 kx

3 809 050 kr
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Forts

Arsavgifter
Ovriga intdkter

Hyresintikter lokaler exkl. moms och fastighetsskatt
Hyresintdkter garageplatser

Hyresintékter parkeringsplatser

Fastighetsskatt lokaler

Summa intiikter ar 1

Overskott &r 1 (inkl fond for yttre underhill)

Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, motsvarande minst 30 kr/m2 BOA

NYCKELTAL

Anskaffningskostmad
Insats och upplitelseavgift
Beldning ar 1
Driftskostnad 4r 1
Arsavgift &r 1

Nyckeltalen dr berdknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

11

3 049 900 kr

269 100 kr
547 200 kr
64 800 kr
22 630 kr

3 953 630 kr

144 580 kr

130 710 kr

35 754 ka/kvim
40 537 kr/kvm
15 217 kr/kvim
331 kr/kvm
700 kr/kvim
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar

och avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas andelstal,

Vid berdkning av upplatelseavgift har hinsyn tagits till variation i standard, utrustning
och lige i huset.

I féljande tabell ldmnas en specifikation Over samtliga 1dgenheters huvuddata sdsom

lagenhetsarea, andelstal, insats, upplitelseavgift, rsavgift och méinadsavgift,
Léigenhetsarean dr avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av l1dgenhetens area
foranleder ¢j dndring av insatsen, andelstalen eller arsavgiften.

12

Insats och

Brf Lgh |Uteplats/| Area | Andelstal | Upplateise- upplatelse-| Ars- |Manad

nr { Lgh nr| storlek |Balkong| ca % avgift Insats avgift avgift |savgift
|001] 1-1001 | 2 | rok |Balkong| 211 4,84278 3995000 | 3995000 | 147 700 | 12 308
002[ 2-1101| 2 | rok [Balkong] 71 | 1,62956 | 645000 | 2130000 | 2775000 | 49700 | 4 142
|003] 2-1102 | 2 | rok |Balkong| 74 1,69842 595 000 2220000 | 2815000 51800 | 4317
0041 2-1201| 2 | rok |Balkong| 61 1,40005 685 000 1830000 | 2515000 42700 | 3558
005] 2-1202| 2 | rok |Balkong| 53 1,21643 755 000 1590000 | 2345 000 37100 | 3002
006[ 2-1203 | 2 | rok |Uteplats| 45 | 1,03282 | 645000 | 1350000 | 1995000 | 31500 | 2625
007]12.-1204| 2 | rok |Uteplats| 55 1,26234 645 000 1650000 | 2295000 38500 | 3208
[008| 2-1205 | 3 | rok |Balkong| 87 | 1,09679 | 485000 | 2610000 | 3095000 | 60900 | 5075
'_(.)09 2-1301| 4 | rok | Terrass| 103 2,36401 2405000 | 3090000 | 5495 000 72100 | 6 008
._910 2-1302 | 2 | rok |Balkong! 57 1,30824 745 Q00 1710000 | 2455000 395800 | 3325
0111 2-1303 } 4 | rok | Terrass| 108 247877 855 000 3240000 | 4095000 | 75600 | 6300
012 2-13041 1 | rok | Terrass| 45 1,03282 1045000 | 1350000 | 2395000 31500 | 2625
013 2-1401 4 | rok [Balkong| 103 | 2,36401 | 905000 | 3090000 | 3995000 | 72100 | 6008
__Q14 2-1402 | 2 | rok |Balkong] 57 1,30824 845 000 1710000 | 2555000 39900 | 3325
015| 2-1403{ 4 | rok |Balkong| 108 | 247877 755000 | 3240000 | 3995000 | 75600 | 6300
0161 2-1404 | 1 | rok |Balkong| 45 1,03282 | 1035000 | 1350000 | 2385000 | 31500 | 2625
[017[8-1001| 2 | rok | - 73 | 167546 | 45000 | 2190000 | 2235000 | 51100 | 4258
1018] 3-1101 | 1 | rok |Balkong| 50 1,14758 895 000 1500000 | 2395000 35000 | 2917
019] 3-1102 | 2 | rok - 70 1,60661 235000 | 2100000 | 2335000 | 49000 | 4083
020] 31103} 1 | rok - 49 1,12483 775 000 1470000 | 2245000 34300 | 2858
021] 3-1201 | 2 | rok |Uteplats| 56 | 1,28529 | 865000 | 1680000 | 2545000 | 39200 | 3267
022] 3-1202| 1 | rok |Uteplats| 55 | 126234 | 645000 | 1650000 | 2295000 | 38500 | 3208
10231 31203 | 2 | rok - 70 1,60661 335000 2100000 | 2435000 | 49000 | 4083
'024 3-1204 1 2 | rok |Balkong| 70 1,60661 745 000 2100000 | 2845000 | 49000 | 4083
0251 3-1205 | 3 | rok Balkong 88 201974 505 000 2640000 | 3145000 | 61600 | 5133
._926 3-1301 | 2 | rok | Balkong| 66 1,51480 855 000 1980000 | 2835000 46 200 | 3850
027 3-1302) 2 | rok | Terrass; 55 1,26234 725 000 1650000 | 2375000 38500 | 3208
028 3-1401| 2 | rok |Balkong| 65 | 149185 | 945000 | 1950000 | 2895000 | 45500 | 3792
0291 3-1402 | 3 | rok |Balkong| 72 | 1,65251 | 835000 | 2160000 | 2995000 | 50400 | 4 200
030] 3-1501 | 2 | rok | Balkong| 65 1,49185 | 1045000 | 1950000 | 2995000 | 45500 | 3792
_.031 3-1502 | 3 | rok |Balkong| 73 1,67546 845 000 2190000 | 3135000 51100 | 4258
032 3-1601| 5 | rok |Balk/Ter 175 | 4,01653 | 6705000 | 5250000 | 11955 000 | 122 500 | 10 208
03314-1001| 1 | rok | - 43 | 098692 | 555000 | 1290000 | 1845000 | 30100 | 2508
1034 4-1002 | 2 | rok |Balkong| 66 1,51480 575000 | 1980000 | 2555000 | 46200 | 3850
035| 4-1101 | 2 | rok |Balkong, 68 1,568071 625 000 2040000 | 2665000 | 47600 | 3967
036] 4-1102 2 | rok |Balkong; 54 1,23938 625 000 1620000 | 2245000 37800 | 3150
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F. Forts
Insats och
Brf Lgh [Uteplats/| Area | Andels-tal | Upplatelse/ upplatelse-| Ars- |Manad
nr | Lghnr| storlek |Balkong| ca %o avgift Insats avgift avgift | savgift
037] 4-1201| 3 | rok Balk/Utep 83 1,90498 605 000 2490 000 | 3095000 58 100| 4 842
038| 4-1202 ] 3 | rok Balk/Uteg 83 1,90498 565 000 2490 000 | 3055000 58 100| 4 842
039 4-1301 | 4 | rok [Balkong| 95 2,18040 845 000 2850 000 | 3695000 66 500| 5 5H42
040| 4-1302| 3 | rok |Balkong| 81 1,85808 765 000 2430000 | 3195000 56 700| 4725
041( 41401 | 3 | rok | Terrass| 75 1,72137 845 000 2250000 | 3095000 52 500| 4 375
042( 4-1402] 2 | rok | Terrass| 54 1,23938 925 000 1620000 | 2545000 37 800| 3150
043| 4-1501 | 3 | rok [Balkeng| 75 1,72137 725 000 2250000 | 2975000 52 300| 4 375
044| 4-1502 | 2 | rok |Balkong| 54 1,23938 895 000 1620000 | 2515000 37 800; 3150
045] 51001 ] 2 | rok | Balkong| 66 1,51480 575 000 1980000 | 2555000 46 200; 3 850
046| 5-1002| 2 | rok | Balkong| 67 1,63776 585 000 2010000 | 2595000 48 900| 3 908
047] 5-1101| 4 | rok |Balkong| 105 2,40992 345 000 3150000 | 3495000 73 500] 6125
048] 5-1102| 2 | rok |Balkong| 68 1,56071 625 000 2040000 | 2665000 47 8600| 3 967
049] 51201 4 | rok Balk/Uter] 111 254762 365 000 3330000 | 3695000 77700| 6475
050| 5-1202| 2 | rok |Balkong| 46 1,05577 815 000 1380 000 | 1995000 32 200| 2683
061] 5-1203 | 4 | rok Balk/Uteg 84 1,92793 675 000 2520000 | 3195000 58 800/ 4 900
052] 5-1301| 5 | rok |Balkong| 135 3,09846 135 000 4 050000 | 4185000 94 500] 7 875
053] 5-1302 ] 1 | rok |Balkong| 33 0,75740 855 000 9920 000 1945 000 23100| 1925
054] 5-1303 | 4 | rok |Balkong| 84 1,92793 775000 2520000 | 3295000 58 800; 4 900
065(5-1401] 2 | rok | Terrass| 70 1,60661 1255000 | 2100000 | 3355000 49 000| 4083
056] 5-1402| 3 | rok | Terrass| 76 1,74432 855 000 2280000 | 3135000 53 200| 4433
057§ 5-1501| 2 | rok iBalkong| 70 1,60661 1085000 | 2100000 | 3155000 49 000| 4083
058| 5-1502}t 3 | rok |Baltkong| 76 1,74432 735 000 2280000 | 3015000 53 200] 4433
4357 | 99,99999 |48 245000[128 375 000|176 620 000] 3 049 900
Diff 0,00001
100,00000

Arsavgifier 3 049 900 kr

Hyra - garageplatser 800 kt/st/mén 57 st 547 200 kr

Hyra - parkeringsplatser 450 kr/st/man 12 st 64 800 kr

Hyra - lokaler 1300 ke/kvm/ar 207 kvm 269 100 kr *

Fastighetsskatt lokaler 22 630 kr

Summa intikter 3953 630 kr

* Moms och fastighetsskatt tillkommer pa lokalhyrorna
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G. EKONOMISK PROGNOS

14

Rénteantagande 2,85%

Amortering frin &r 2 0,.5%

Antagen kostnads6kning/inflation (snitt) 2,0%

Upprikning av drsavgifter per ar 2,0%

Upprékning av dvriga intikter per ir (snitt) 2,0%

(Belopp 1 kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 3060 3111 3173 3237 3301 3367 3718
Hyresintékter lokaler 269 274 280 286 291 297 328
Hyresintdkter garage 547 558 569 581 592 604 667
Intakter p-platser 65 66 67 69 70 72 79
Fastighetsskatit lokaler 23 23 24 24 24 25 28
Summa intakter 3954 4033 4113 4196 4280 4365 4819
Drift/underhallskostnader -1440 -1469 -1498 -1528 -1559 -1500 -1755
Fastighetskalt lokaler -23 -23 -24 -24 -24 -25 -28
Gemensamhetsanlaggning (garage) -82 -84 -85 -87 -89 -91 -100
Fastighetsskatt (garage) -43 -44 -45 -46 -47 -48 -53
Summa kostnader -1588 -1620 -1652 -1685 1719 -1753 -1936
DRIFTSNETTO 2366 2413 2461 2610 2561 2612 2884
Réntekostnader -1800 -1880 -t187t -186% -1852 -1842 -1795
Amortering -332 ~332 -332 -332 -332 -332 -332
Fond fdr yitre underhall ~131 -133 -136 -139 -141 -144 -159
BETALNETTC 14 68 123 179 236 294 598
ACKUMULERAT BETALNETTO 14 82 205 384 620 914 3284
Amortering 332 332 332 332 332 332 332
Fond for ytire underhall 131 133 136 139 141 144 159
Avskrivning -1729 -1729 1729 -1729 -1729 1720 -1729
RESULTAT 1252 1196 -1138 -1079 -1020 -959 -640
ACKUMULERAT RESULTAT ~1252 -2448 -3586 -4665 -56B5 -6644 -10492
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvarde 73800 V527G 76782 78317 79883 81481 892962
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva 2,85%
Antagen kostnadsékning/inflation (snitt) 2,0% per ar

Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11

Antagen inflationsnivé och

antagen rinteniva 700 714 728 743 758 773 853
dkning av antagen rénteniva med 1% 852 865 879 893 907 921 998
Andring av arsavgift 21,7% 21,2% 20,7% 20,2% 19,7% 19;2% 16,9%

Antagen rdnteniva och
okning av antagen inflationsnivimed 1% 700 748 736 755 775 795 903

Andring av drsavgift 0,00 0,6% 1,1% 1,7% 2,2% 2,8% 5,8%

Solna 2017-09-15

Bostadsréttsforeningen

Monopolet
e T T

el

_Sam Lindstégt



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pd uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 15 september
2017 for bostadsréttsféreningen Monopolet, org. nr: 769629-4524

Den ckonomiska planen innehaller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgédngliga f6r oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldAmnade uppgifterna #r sdledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sévil kdnda som preliminidra uppgifter &r vederhiftiga, vartor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstdr som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som #r av vésentlig betydelse for bedémning av
[Breningens verksamhet fér {Greningen inte upplata ligenheter med bostadsratt forrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplitas med bostadsriitt, varfér vi anser att denna férutséttning fér registrering av planen #r
uppfylld.

Stockholm den 18 september 2017

............ Ji Sl <Pha, W do$

J Olof SjOh Im Jo yan Widén

Byggn ing Civing
Kungsholmstorg 3 A Hornsbergs Strand 15 B
11221 STOCKHOLM 112 17 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2017-09-18 f6r Brf Monopolet

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1. Féreningens stadgar 2017-08-03
2. Registreringsbevis 2017-08-03
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2015-11-20
4. Kdapekontrakt f6r marken inkl bilagor 2015-12-11
5. Kreditoffert SBAB 2015-12-01
6. Kopebrev 2016-04-20
7. Utdrag fran fastighetsregistret 2017-06-26
8. Berdkning av taxeringsvérde 2017-07-04
9. Parkeringsritning 2016-04-04
10. Oversiktsplan 2015-10-06
11. Fordelning av bilplatser odaterad

12. Bygglovsbeslut 2015-02-16
13. Forsikringsbrev Byggsikerhet under garantitid odaterat

14, Bekriftelse av inflyttningstider odaterat

15. Légenhetsareor 2016-11-08
16. Genomitrandeavtal 2011-05-11
17. Ligenhetsritning 032 odaterad

18. Underlag till beskrivning av ny gemensamhetsanldggning 2017-07-05



