10084 3.0 2015:1

568953/16

Pi Riksby

Registrerade hos Bolagsverket

Stadgar
Riksbyggen Bostadsrattsférening
Falképingshus nr 9

Organisationsnummer: 716410-4866

Bostadsrittsféreningens anpassningar av normalstadgarna
Stadgarna baseras pa Riksbyggens normalstadgar fran 2014.

Riksbhyggen BRF Falképingshus nr 9
Arsavgifterna férdelas ut pa bostadsritterna i férhallande till insatserna.

1 (24)

Registrerad av Bolagsverket 2016-10-06



2016092302626

< Rilesbyggen

Innehall

(o < T14 Vo =] o 4
§1  Firma, Andamal 0Ch SALE ...t e 4
§2  Upplatelsens omfattning m m ...l e 4
§3  DefiNIONET oo e e 4
MedlemsKap.....coreeaiei et s anas R ERRRRR R r R rmnan s 4
§4  Foreningens Medl@mIMAr. .. ... s s e ee e bee e 4
&5  Allmanna bestammelser om medlemskap ... 4
§6  Ratt till medlemskap vid Gvergang av hostadsratt ... 5
Upplatelse och 6vergang av bostadsratt..........ccoccce s, b
§7  UpPIAtEISEavtal......ccvicvieire oot 5
§8  FOrhandsavial........ccooioniei e 5
§9  OVEIELEISEBAVERL......veeseeee oot eee et e eb ettt e st e an et 5
£ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap. ... s s 6
§ 11 Sarskilda regler vid Svergang av bostadsratt.........ccoovveeeiirecei o &
§ 12 Betalningsansvar efier vergang av bostadsratt ... 7
§ 13 Algarderi lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ..., 7
§ 14 Avsigelse avbostadsratl ..o 7
§ 15 Havning av upplatelseavialet. ... ..o 7
Avgifter till féreningen ..., CeevererxararerrERsIEERRRR SRR RS RREnns 7
§ 168 Allmant om avaifter till foreningen. ..., 7
§ 17 AISAVHITE ..ot e 8
§ 18 Overldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand....... 8
§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning .......ccoceceviiiivinisiniic e 9
§20  OUNGa VGBI ..cci i ceieres e e e e o 9
§ 21 Fareningens legala pantratt.............cccooiiimoio e 9
Anvandning av lagenheten......camocm s 9
§ 22  AVSBIE ANUAMALL..sivtversssirreeere e eeie e et ceeteeteeeee e eemem e e s s eas b e snbeb e s reeres e e s 9
§23 Sundhet, ordning 0ch SKICK .....cviie e e 9
§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand ..o 10
0 S [ Ta 1< o To <o [ = O SO SO SR RUUPR 10
Underhall av [agenheten ... ciicommcmmnnssses e s essseesssssssssssa s smsasassssnnss .10
§ 28 Allmant om bostadsratishavarens ansvar.. ..., 10
§ 27 Balkong, altan, takterrass, Uteplais......c.ceecriiorvccccii e 11
§28  VALUEYMMEN OCH KOK ...t et e 11
§29 FOreningens ANSVAr. ... .o i e b e 12
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada ......c...cooccccvennniicinicieens 12
§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anméla brister.......ccccovviniiinn 12
§ 32 Féreningen far utfdra underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar fér..... 12
§ 33 Ersdtining for intréffad skada........cciviiiveicic i 12
§ 34 Avhjalpande av brist pé bostadsrattshavarens bekostnad..................cs 13
§ 35 Foreningens ratt il tillirade till 1agenhet ... 13
36 Andring av AGENEt. .. ...ooc et e oo 13

2 (24)



,.,
i

2

20160523020

I Riksbyggen

Underhall av fastigheten och underhallsfonder.......ccccceiminiccnnnnrcciiinins 13
§ 37 Underhalisplan for féreningens fastighet med byggnader.........cc.cccooerren 13
§38 Fonderfarunderhdll. ... s 13
Forverkande av nyttjanderitten till ligenheten........coccceeiiimmiiiiiiiiaiians 14
§39 Forverkandegrunder. ..o e e 14
§ 40 Hinder for forverkande. ...oo.vviceivvimirie e 15
§ 41 Mdjlighet att vidta réftelse m M., 15
§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetaining eller avgift for
ANAraNaNdSUPPIBIBISE ........eievirerear i rarrsie e e e eeeae s e e e eme e b sae bt sr b s 15
§43 Skyldighet att avflytta.....c.ocieviiiiini 16
§ 44 Ratt till ersattning for skada vid upps8gning ... 16
§ 45 Forfarandet vid UPPSAGNING ..o e i c s es e e e e 16
§46  TvANGSTOrSALNINY ..coece e iteeee et errre v s s e sre s e e enm s e e sras b e 16
Styrelse och valberedning...........cccocoriiiiimnmm s 17
§ 47 AIMENT oottt et e ser et et es e st ena et bttt s 17
§48 Ledamidter och sUpplBanter. ... e 17
§ 49 Owdférande, sekreterare Ml ..o 17
§ 50  SammantrBden ..o e e s 18
§ 51 Styrelsens beslutsforhet ..., 18
§ 52 ProfoKoll ..o i e e e eaas 18
§53  VIiSBA DESIUL....coei i et 18
§ 54 FIrMateCKNiNg .cociet i e i s r e s et e e r s as s e ae 18
8§55 BesKINiNgar..c.o s e e e a e 19
TS I IR (gl =Y (=] o) o1 ot o 1= o SO PO R O ST OR U P R TP 19
§ 57 Valberadning ... oo i e 19
FOreningsstamma ....oucecnremmmemmmee et ss s e s s e s e T, 19
§58 Narstamma ska hAIES ..o oo 19
L1 B T To Ta T o [ 1T T OO 19
G B0 KIS ..o e e e be e e e e 20
LNl S 1V o 1] 4 1 S U U PPN PURPPRPOP 20
§62 Rostratt, ombud och bItr&de ... 20
§ 63 Beslut 0CH OMIBSINUING .. cociie e et e et e b s a e nn s s ean e sr e 21
8§64 Sarskilda villkor f8r vissa beslut......ccocoi e 21
§65 ANUrNG AV STAGQEAITIA vvvveceeeereeei e ceeiete e eteeteeme e eeeete st st sana e arses et arresaranes 22
Arsredovisning, rakenskaper och revision .........cco...... e rrennreesenrmnans 22
G B0 REAKENSKADPSAT. ..ottt e ce e e bt e s s r s e e e r e n e sr e 22
§67 Arsredovisning och férdelning av SVerskott..........cccoeveeeieriieeein i s 22
§ B8 REVISOIEI i et e e s R s ee e ente e 23
§ B9 Revisorermas granskiiNg.......coc s s e eeenenns 23
§ 70 Arsredovisningen och revisorernas DerfttelSe.............civimieisiniesnsseasreseens 23
OVIIGL e CeremttabesbessErshsiAAieAERSEENREOSERRRRRRSRSearesassnnrases 23
§ 71  Medlemskap i Rikshyggen intresseforening .........cccco i e 23
§ 72 Meddelanden till medlemmarma ..o e 23
§ 73 Fordelning av tillgangar om foreningen Upplises .......c.ccevv e 23
874  ANNan [agstifining ... oo i e e 24

3 (24)



)

I Riksbyaaen

Féreningen
§1 Firma, &ndamal och séte

Féreningens firma dr Riksbyggen Bostadsrittsforening Falkdpingshus nr 9.

Féreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fSreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplita bostadsla-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka f6r en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
hallbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt séte i Falkopings kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

* Uppltelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i

upplételseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

" En uppldtelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
+ dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska
: anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

'§3  Definitioner
© Med bostadsritt avses den riitt i foreningen som en medlem har till £5ljd av upplatel-
. sel.

En l#genhet kan vara en bostadsléigenhet eller en lokal. Med bostadslidgenhet avses en
" ldgenhet som helt eller inte till ovésentlig del #r avsedd att anviindas som bostad. Med
. lokal avses annan ligenhet dn bostadsldgenhet. Till ldgenhet kan héra mark.

Mediem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Mediemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsrétt i foreningen till
f51jd av upplatelse frin féreningen eller som Svertar bostadsriitt i féreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk foérening, nedan “Riksbyggen”.

§5 Allméanna bestimmelser om medlemskap

. Fraga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styreisen med iakttagande av be-
- stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drdjsmél, dock senast inom en (1) ménad frin det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till fSreningen, avgéra frigan om medlem-
skap.

- Medlemskap fér inte viigras p grund av kon, konsverskridande identitet eller
- uttryek, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,
' sexuell ldggning eller dlder.
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© Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forviirvat bostadsrétt till bo-
. stadslidgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas p viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphér,

§6 Ritt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

. Den till vilken en bostadsritt Svergatt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-
+ kor f6r medlemskap som anges i dessa stadgar &ir uppfyllda och foreningen skiligen
. bor godta honom eller hetme som bostadsriittshavare.

' Vid forviry av bostadslagenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

att han eller hon permanent ska bositta sig 1 ldgenheten. Vid andelsférvirv, dir
bostadsritten efter férvarvet innehas av foriilder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frin bos#ttningskravet och bevilja medlemskap at
forvirvare som inte avser att permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nigon av
andelséigarna avser att gora sd. Se dock féljande stycke angiende styrelsens riitt att
neka medlemskap vid andelsfrviry.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter

. f3rvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitien avser en bostadsligenhet, sadana

sambor p4 vilka sambolagen (2003:376) #r tillimplig, géller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsriitt har Svergitt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras

intriide i freningen. Ej heller fir medlemskap viigras ndr bostadsrétt till en bostadsli-
~ genhet dvergitt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

stadsrittshavaren vid Svergangen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

- Upplatelse av en ldgenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplételsehandlingen
~ ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som

ska betalas i insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

Foéreningen fér i enlighet med bestiimmelserna i 5 kap bostadsrattslagen ingd avial om
att i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal,

§9 Overlatelseavtal
Ett avtal om Sverlatelse av en bostadstitt genom kp ska upprétias skriftligen och

~ skrivas under av siiljare och kdpare, Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den

ligenhet som Sverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillaimpliga delar

vid byte eller giva,

- En dverldtelse som inte uppfyller ovan ar ogiltig. Vicks inte talan om Sverlitelsens
~ogiltighet inom tvd &r fran den dag d4 Sverlételsen skedde, ér ritten till sidan talan
- frlorad.

- Om sdljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit Gverens om ett annat
- pris dn det som anges i kdpehandlingen, dr den $verenskommelsen ogiltig. Mellan
- s#ljaren och kiparen giiller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
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- dock jamkas, om det 4r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska

hénsyn tas till képehandlingens innehall, omstdndigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade f6rhallanden och omstiindigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
En 6verlatelse ir ogiltiz om den som en bostadsritt vergatt till véigras medlemskap i

* foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsrétten eller vid
- tvngsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sidant fall viigras
~intride i féreningen ska foreningen 18sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i

* fall d en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsrédtien utan att

. vara medlem.

" En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
~erhalls.

§ 11 Sirskilda regler vid évergang av bostadsratt

* N&r en bostadsritt Sverlétits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
" denne utdva bostadstitten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i
. bostadsritisforeningen, sivida inte annat anges nedan.

. En juridisk person fér uttva bostadsritten utan att vara medlem i f6reningen om den

* juridiska personen har férvérvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller

- tvAngsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen och dé hade pantrétt i bostadsritten.

- Tre (3) &r efter f8evirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
. (6) ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i foreningen
© har forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far

" bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska

. personens rikning.

. Btt dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéiva bostadsritten utan att vara

medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dédsfallet far foreningen uppmana dédsboet att

. inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning
- eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dad eller att nagon, som inte far
- végras intride i féreningen, har forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om

uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap

- bostadsrittslagen for dédsboets rdkning.

' Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

liknande forvéry och forvdrvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

. frvérvaren att inom sex (6) minader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far

vigras intréide i foreningen, har forvirvat bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om

. uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
- réattslagen for forvérvarens ridkning.

- En juridisk person som &r medlem i fgreningen far inte utan styrelsens samtycke
. genom dverldtelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

- 1. forvirv vid exekutiv fSrsiljning eller tvangsforsilining enligt 8 kap

bostadsrittsiagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

2. {6rvirv som gdrs av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

. Den som férviirvar en bostadsritt svarar inte 8¢ de betalningsférpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har Hvergétt hade mot bostadsrittsféreningen.

" Niir en bostadsriitt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
- liknande forviry, svarar dock forvitvaren tillsammans med den fran vilken

* bostadsriitten Svergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

* bostadsritten.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar fér atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§ 14 Avsigelse av bostadsritt

" En bostadsrittshavare fir avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) &r frin
_upplitelsen och dérigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Av-
- siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergar bostadsritten till féreningen vid det méanadsskifte som in-

© triaffar nirmast efter tre (3) manader fran avséigelsen eller vid det senare manadsskifte
* som angetts | denna. Bostadsritten Svergér till foreningen utan erséittning till
. bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsréttshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ligenheten far tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad

~ frdn anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet, Detta géller inte om ligenheten

tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rétt till

* ersitining for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmént om avgifter till féreningen

- For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
 kommande fall upplatelseavgift, Sverlitelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
- andrahandsupplitelse.

- Féreningen far i Svrigt inte ta ut siirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
- vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan férfattning.

 Insats, arsavgift, Sverlitelseavgift, pantsatmmgsavglft upplatelseavgift samt avgift
- for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen, Andring av insats ska alltid beslutas
- av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

- Ligenheten far inte tilltriidas f6rsta gangen foreén faststilld insats och i forekom-
~ mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-

nat,
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§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla rsavgiften. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens
ckonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska férdelas pa foreningens bostadsritter i férhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pé samtliga
eller vissa liigenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sdrskild
debitering.

Om det f5r ndgon kostnad r uppenbart att viss annan férdelningsgrund #n andelstal
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriitishavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa ménad f6r bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals botjan.

. Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha

kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadstéttshavaren

- ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
- anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda ndr betalningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontoret.

| § 18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i

andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid Svergéng av bostadsritt ta
ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den férvdrvande bostadsréttshavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tvé och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid pantsitining av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsiittaren), Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underrittas om
pantsétmingen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer féreningen ritt att vid upplételse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar uppgar till ett belopp motsvarande tio (10} procent av géllande
prisbasbelopp fér &ret lagenheten 4r upplaten i andra hand. Om ligenheten uppléts
under del av ar berdknas avgiften efter det antal kalenderméanader som ligenheten 4r
uppiéten.
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§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till fdreningen betalas i rétt tid utgar drdjs-
malsrinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala pdminnelscavgift samt i forekommande fali
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersitining for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplételse av parkeringsplats, extra forrddsutrymine o dyl utgér sirskild erstittning
som bestdms av styrelsen.

§ 21 Foreningens legala pantrétt

- Féreningen har pantritt i bostadsriitten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av
 insats, arsavgift, upplételseavgift, Sverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
- andrahandsupplitelse. Vid utmiitning eller konkurs jimstills sddan pantritt med

- handpantrétt och den har féretride framfor en pantritt som har upplatits av en

~ innehavare av bostadsritten om inte annat fSljer av 7 kap 31 § bostadsrétislagen.

Anvandning av ldgenheten

§ 22 Avsett dndamal

' Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten f6r nagot annat dndamal in det
~ avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
- for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i foreningen 4r permanentbostad for
bostadsrittshavaren sivida inte annat sérskiit anges i upplatelseavtalet.

. Bostadsligenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person far endast
- anvindas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
" négot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan fareningens tillstind, anvinder ligenheten for

annat dn avsett andamal svarar bostadsiéttshavaren for nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat &n avsett dndamal,

» kostnader for dndringar 1 [igenheten som péafordras av berérda myndigheter,

» kade kostnader for foreningen som foljer av den &ndrade anvéindningen av
ligenheten, samt

» kostnader f&r ldgenhetens aterstéillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

© Nir bostadsriittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
- omgivningen inte utsétts for stbrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan

eller annars férsimra deras bostadsmiljé att de inte skiiligen bor tilas.

- Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som

- Tordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
féreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter

" dessa.
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Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver ati ovan angivna dligganden

" fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

- Om det férekommer stérningar i boendet ska féreningen
- 1. ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr,

och

- 2. om det dr friga om en bostadslidgenhet, underritta socialndmnden i den kommun

dér ldgenheten #r beliigen om stérningarna.

- Vid stdrningar som ér sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
. foreningen rétt att siiga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

+ Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att missténka att ett fremal &r
~ behiiftat med ohyra fir detta inte tas in i lagenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsritishavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kréivs dock inte

1. om en bostadsrétt har férvérvats vid exekutiv {Orséljning eller tvangsforsaljning

enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far

. bostadsrattshavaren énd upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnidmnden limnar

tillstAnd till upplételsen. Tillstdnd ska limnas, om bostadsrittshavaren har skél for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

| friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det f6r

* tillstdnd endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att vagra samtycke.

Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Underhall av ldgenheten

§ 26 Allmént om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten med tillhtriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret f5ljer sévil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att félja de anvisningar som fdreningen limnar
betriiffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsritishavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingér i
upplatelsen, Han eller hon dr skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
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skotseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt {Gr att fastigheten &r vil underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen tillhérande ldgenhe-
ten,

e ytskikten samt underliggande skiki som kridvs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

s ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverféring som endast tjiinar bostadsriittshavarens lagenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

o sikringsskdp, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar fér
informationséverforing som endast tjiinar bostadsrittshavarens lagenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

e radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for mélning)

¢ varmvattenberedare (fSrutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar f6r enligt § 29)

e brandvarnare

o cldsiider

e ligenhetens innerdérrar med tillhdrande karmar och sékerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

s glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dérrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, 1asanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for méalning av insidan av ytter- balkong- och
altandérrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsréttshavaren elier
tidigare bostadsréttshavare tillfort lagenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lidgenheten 4r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsritishavaren for renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning f6r dagvatten inte hindras,

§28  Vatutrymmen och kék

Betriiffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar fér all inredning och utrustning sdsom bl a:

e yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
klamring runt golvbrunn

¢ inredning och belysningsarmaturer

o clektrisk handdukstork

*  vitvaror och sanitetsporslin

¢ rensning av golvbrunn, sil och vatienlas

»  tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

s kranar inklusive kranbrést, blandare och avstingningsventiler

s vitvaror

11 (24)



2016092302036

R Rikelsveoen

o koksflikt och ventilationsdon (om flidkten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsréttshavaren f6r armaturer och steémbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att fireningen frsett ligenheten med dessa:

o ledningar fr avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsgverforing samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer dn en ligenhet

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte &r synliga i ligenheten

»  virmepauna/virmepump

o vattenfyllda radiatorer och varmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
malning)

¢ golvbrunn

s ytter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

o T[onsterbagar och fénsterkarmar

s malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fénsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rokkanaler

» fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

o staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

- For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
- bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsléshet eller forsummelse, eller

2. virdsldshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gést,
b) nigon annan som &r inrymd i lagenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rikning,

© Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller
- forsumimelse av ndgon annan in bostadsrittshavaren sjilv ir dock bostadsrittshavaren

ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmiila brister
Bostadsriittshavaren &r skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmila fel och brister
i sadan lHgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

F&reningen far 4ta sig att utféra underhallsatgidrd som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och bér endast avse

atgirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

féreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 33 Ersittning for intriffad skada

Om f8reningen vid intriiffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 16sore ska ersittningen beréiknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fre skadetilifdllet. Sarskilda
regler giiller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

- Om bostadsrittshavaren forsummar siit ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 1

sddan utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande

* skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens
- skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjiipa bristen pa bostadsréittshavarens
~ bekostnad.

§35 Féreningens réatt till tilltrade till lAgenhet

- Féretriidare for foreningen har rétt att fi komma in 1 ligenheten nér det beh&vs for

tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora

~enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostads-

rétten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréattshavaren inte drabbas av stéire

oldagenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nédvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om

~ hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

- Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ldgenheten nér foreningen har rétt till

det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§ 36  Andring av ldgenhet

. Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utftra dtgérd som

innefattar

1. ingrepp i en bdrande kounstruktion,
. 2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, véirme, gas eller vatten, eller
- 3. annan visentlig forindring av ldgenheten.

* Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en &tgfird som avses i forsta stycket om
. atgdrden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Foréindringar i
" ldgenheten ska alltid utféras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhalisplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomforande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéliet av féreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader, DirutSver kan bildas bostadsrétishavarnas
individuella fonder for underhill av ligenheterna.

Fond f&r planerat underhall
Avsitining till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och ddrefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsréttshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga
avsitiningar till bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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Férverkande av nyttjanderatten fill lagenheten

§ 39 Fdrverkandegrunder

- Nyttjanderiitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med
- de begrinsningar som f6ljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt
- att sdga upp bostadsréttshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

" om bostadsréittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utver tva
" veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom etier henne att
* fullgdra sin betalningsskyldighet,

1a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for

" andrahandsupplatelse, nér det giller en bostadsldgenhet mer #n en vecka efter
- forfallodagen och niir det giiller en Iokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd vpplater ligenheten i

" andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om ligenheten anvints i strid med avsett indamal eller om bostadsréttshavaren har
inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Chyra

om bostadsrittshavaren eller den som tigenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdslashet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rattshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmél underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriitishavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som légenheten

- upplatits till 1 andra hand vid anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som en

bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadstiitishavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller

- hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska

. poira enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for férening-

en att skyldigheten fullgtrs, samt

8. Brotislig forfarande m m
om ligenheten helt eller till vésentlig del anvands for ndringsverksamhet eller ddrmed

- likartad verksambhet, vilken utgr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
© brottsligt férfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersiéttning.
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§ 40 Hinder for forverkande

* Nyttjanderiitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
" ringa betydelse. Inte heller ir nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa

" grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fuligérs, om

" bostadsriittshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

* fullgéras av en kominun eller ett landsting, En skyldighet for bostadsréttshavaren att

© inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller

. ldggas till grund for forverkande.

§M Mojlighet att vidta rittelse m m

Uppsigning pa grund av forhillande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske

~ endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

I friga om bostadsliigenhet fir uppséigning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplitelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan

dréjsméal ansdker om tillsténd till upplételsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig

- andrahandsupplételse méste foreningen siga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse

inom tva (2) manader fran den dag foreningen fick reda pé den olovliga

- andrahandsupplatelsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frén ldgenheten pd
- den grunden.

" Uppsigning av bostadsligenhet pa grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 5

far inte ske forréin socialndmnden har underrittats.

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller 39 § punkt 5 dven om nagon
" tillsiigelse om riittelse inte har skett. Vid sdana stérningar far uppségning som géller
. en bostadsligenhet ske utan féregdende underriittelse till socialnimnden, En kopia av
- uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
~ underrittelse till socialndmnden krivs dock om storningarna intréffat under tid da
- ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

- Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3

eller 5-7 ovan men sker riittelse innan fSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till

- avflyttning, fir han eller hon inte diirefter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
" Detta géller dock inte om nyttjanderitten #r forverkad pd grund av sadana shrskilt
" allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

© Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ldgenheten om fSreningen inte har sagt
- upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tre (3) ménader fran den dag da
~ foreningen fick reda pa forhéllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

- En bostadsriittshavare kan skiljas frén ligenheten pd grund av forhallanden som avses

i 39 § punkt 8 endast om freningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining

" inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den
* brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om férundersdkning har inletts inom

samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tvd (2)

. ménader har gétt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
. térfarandet har avslutats pd nagot annat sétt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

j Ar nyttjanderiiten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drijsmal med betalning av
* rsavgift eller avgift fér andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av
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~ detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av
. dr&jsmélet inte skiljas frin ligenheten

- 1. om avgiften — nir det 4r frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
~ frén det

a) att bostadsriittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denina har lamnats till
socialnimnden 1 den kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller

© 2. om avgiften — nidr det dr friga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor frin det ait
_ bostadsrittshavaren pa sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen

har delgetts underriittelse om majligheten att £a tillbaka ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

. Ar det friga om en bostadsiégenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin

" ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som

" anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet

* och avgiften har betalats s& snart det var mgjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

~ Forsta stycket gifler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
* inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
~forpliktelser i s hog grad att han eller hon skiligen inte bor A behélla ligenheten.

- Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

' §43  Skyldighet att avflytta
* S#gs bostadsréttshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
. 1, 4-6 eller 8, 4r han eller hon skyldig att flytta genast.

. Siigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
. han eller hon bo kvar till det minadsskifte som intréffar nédrmast efter tre ménader
- fr&n uppsigningen, om inte riitten aldgger honom eller henne att {lytta tidigare.

Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

- bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges 139 § punkt 1 a tillimpas Svriga

bestimmelser 142 8.

§ 44 Ritt till ersattning for skada vid uppségning

- Om foreningen siger upp bostadsiiittshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till
~ ersittning [or skada.

§ 45 Forfarandet vid uppségning

- En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stks fdr uppségning.

§ 46 Tvangsforsiljning

. Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f8]jd av uppsigning i fall som
" avses i 39 § ovan, ska bostadsritien tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sé

- snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgenérer

. vars ritt berérs av forsiljningen kommer $verens om nagot annat. Forséljningen far
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. dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar {or blivit

atgéirdade.

- Tvangsforsilining genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstikan av bostads-
- réttsforeningen.

| Styrelse och valberedning

§47  Allmént

. Foreningens angelégenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ir att foretréida

foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra

- angelégenheter skots pa ett tillfredsstillande sétt.

Styrelsen ska arbeta fér utbildning av och information till medlemmarna samt 1sa
frigor i samband med skotseln av féreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsétiningar skapa
likvardiga mojligheter for alla att nyttja bostadsrétten.

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs for en period av hdgst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pd fGrenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nidrmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledamdéter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid nirmast dirpa foljande ordinarie férenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utség den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt féljande,

a) foreningsstamman viljer tvd (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller tilthdra bostadsréttshavares familjehushall och vara bosatt i
foreningens hus, Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behérig att vara ledamot
eller suppleant.

- Den som ér underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §

férdldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordfdrande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantriade som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstimman
eller 1 anslutning till extra féreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pd
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sddan stdamma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride ska #ven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantriden

Ordféranden ska se till att sammantride halls nér sa behdvs.

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sddan begéran ska

- framstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska

behandla. Ordféranden dr om sddan framstéllan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ér beslutsfor om mer én hilften av antalet ledaméter dr nérvarande vid
sammmantridet, Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n halften av
de ndrvarande rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. [
det fall styrelsen inte &r fulltalig nir ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att

mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet,

Styrelsen eller en stiliféretridare far inte folja sadana {dreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid f&r sammantradet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i

- protokollet. Styrelseledamdterna har ritt att f4 avvikande mening antecknad i

protokollet. Protokollen ska foras i nummerfsljd och forvaras pé betryggande sitt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare fr foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsréattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilidgg.

Beslut om avytiring av féreningens fastighettomtratt m m
Styrelsen eller annan stéllfretrddare for foreningen far inte utan foreningsstéimmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV.m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare {6r fSreningen far inte utan
féreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjiinster.
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§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

: Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
. annan 4tgérd som &r ignad att bereda en otillborlig fordel & en medlem eller nagon
! annan till nackdel fér féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma utses drligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
hatlits.

Valberedningens uppgift 4r att {6resla valbara och lémpliga kandidater till
fértroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58 Néar stimma ska hallas

- Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex (6) manader efter utgéngen av varje
 riikenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna Gverlimnat sin
- beriittelse.

© Extra stimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Sddan stimma ska dven
* hallas nir det fr uppgivet dndamal skriftligen begiérs av en revisor eller av minst en

tiondel av samtliga rdstberittigade medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2)

- veckor fran den dag d4 sidan begidran kom in till féreningen.

§ 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostldngd

c) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfSrare

e) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rdstriknare

g) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fréaga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning
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0) Beslut om stdmman ska utse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

§) Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimimans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekommia
endast de #renden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman &ppnas av styrelsens ordfrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tvé (2)
veckor fore stimman ansls pa vil synlig plats inom fSreningens fastighet eller
limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevladdor/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som ska fdrekomima till behandling
vid stimman. Om férslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av éindringen anges i kallelsen.

Om det kriiys for att féreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tvd

" stammor far kallelse till den senare stAmiman inte utfirdas innan den forsta stimman
- har hallits. [ en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande sétt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fére stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar & visst drende behandlat vid ordinarie {Sreningsstimma ska
skriftligen anmiila #rendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rdkenskapsarets
utging. Arendet ska tas med i kallelsen till stdimman.

§62 Rdstratt, ombud och bitrade
Pa foreningsstimma har varje medlem en r8st. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans.

Réstritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen far
som ombud fSretrdda mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:
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« annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt far endast en av
dem foretrida annan mediem som ombud)
medlemmens make/registrerad partner

» sambo

o fOriildrar
» syskon

»  barn.

En medlem far vid féreningsstimma medféra hogst ett bitride.

Bitriide far endast vara:
o annan medlem
* medlemmens make/registrerad partner

s  sambo

o f[oréldrar
* syskon

+«  barn.

§ 63 Beslut och omréstning

Féreningsstimmans mening #r den som har fatt mer &n hilften av de avgivna rés-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader. Vid val
anses den vald som har ftt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning,

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kriver sédrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla onrdstningar vid foreningsstimma sker ppet, om inte nérvarande rdstberditigad
medlem vid personval begir sluten omréstaing.

§ 64 Séarskilda villkor fér vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats pd en foreningsstimma och att foljande bestdmumelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

. Om beslutet innebir dndring av nigon insats och medf{&r rubbning av det inbérdes

. férhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av

- #indringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet ind4 giltigt
: om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
. och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

 Om beslutet innebir en 8kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa bestutet. Om

~ enighet inte uppnas, blir beslutet ind4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
* har gait med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

- Hyresnimnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot

" négon bostadsrittshavare.

2. Foérandring eller ianspraktagande av bostadsrattsldgenhet
Om beslutet innebir att en lHgenhet som upplatits med bostadsréitt kommer att

- forindras eller i sin helhet beh&va tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en
" om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om
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" bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till éndringen, blir beslutet Anda giltigt om
" minst tva tredjedelar av de rdstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har

godkéints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tv tredjedelar

~av de rdstande ha gétt med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

- Om beslutet innebér Gverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
' eller flera ligenheter som #r upplétna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
 sdtt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § Jagen (1987:667) om

. ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som

- ska 8verlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

* Féreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som ir kind
. for féreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna
Majoritetskrav

. Ett beslut om dndring av féreningens stadgar &r giltigt om samtliga rosiberittigade &r
- ense om det. Beslutet ér dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra f6ljande

foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hgre antal som anges nedan, av de

- rostande pd den senare stimman gatt med pd beslutet.

- Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska beriiknas fordras
- att minst 3/4 av de rostande pé den senare stimman gatt med pa beslutet.

- Om beslutet innebiir att en medlems rétt till féreningens behéllna tillgangar vid dess
- uppldsning inskrinks, fordras att samtliga rostande pd den senare stimman gétt med

pé beslutet.

Ett beslut sem innebiir att en medlems ritt att dverlita sin bostadsritt inskrinks &r

 giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars ritt berdrs av dndringen gétt med
pé beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utsver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkénner detsamma.

- Ett beslut om éindring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
* Bolagsverket. Beslutet far inte verkstililas forrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rékenskapsar
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden frén och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) ménader fran varje rikenskapsérs utgang till
foreningens revisorer $verlimna en drsredovisning innehallande forvaltningsberit-
telse, resultat- och balansrikaing.
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Eventuellt Sverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.

§ 68 Revisorer

Fér granskning av styrelsens forvaltning och freningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stdmma hallits
tvé (2) revisorer och tvd (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bér vara aultoriserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant uises for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

' Revisorerna ska i den omfattming som fdljer av god revisionssed granska féreningens
. arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska félja
" de s#rskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstémman, om de inte strider mot

! lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

~ Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
* foreningar foreskriven revisionsberittelse till féreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse didréver infimnad till styrelsen inom trettio

(30) dagar efter det styrelsen avlidmnat arsredovisningen till revisorerna.

Far det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i firekommande fall styrelsens
ytirande dver revisionsberiittelsen ska hallas tiligéngliga for medlemmarna senast en

- (1) vecka fore ordinarie f6reningsstimma.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Rikshyggen intresseforening

Fér medlemskap i Riksbyggen ekonomisk frening krévs att bostadsréttsforeningen &r
medlem i intresseféreningen fér Riksbyggens bostadsrittsforeningar dér
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna #r andelsdgare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebir att féreningen begir sitt uttride ur intressefreningen blir giltigt
om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
pé tva pa varandra féljande foreningsstdmmor och minst 2/3 av de rdstande pé den
senare stamman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar.

8§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppldses

Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.
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§ 74  Annan lagstiftning

[ allt som rér foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska f8reningar, liksom annan lag som berér foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstéimma
den 22 april 2013, samt 16 maj 2016.
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Ort och datum ¢/
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Ovanstéende stadgar har godkéints av Riksbyggen.

Stockholm den 2/ < - ¢
Riksbyggen ekonomisk fGrening
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£~ Enligt /u«l*ﬁnakt

Sofia Berg Horner
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