STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

KADETTEN 20-21

FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma &r bostadsrattsforeningen Kadetten 20-21.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna till nyttjiande utan begransning till tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelgse kallas bostadsritt. Medl%m som
innehar bostadsratt kallas hﬁostadsrattshavare

MEDLEMSKAP

2 §

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt
genom upplatelse av foreningen eller som évertar bostadsratt i
foreningens hus. Juridisk person som férvarvat bostadsratt till

bostadslagenhet far vagras medlemskap.

3 8§
Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan

om medlemskap.




INSATS OCH AVGIFTER

4 §

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststidlls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutat annat.

Fdreningens lopande kostnader och utgifter samt avsatining till fonder
skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar &rsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas p& bostadsrittsligenheterna i
forhallande till lagenheternas insatser. | &rsavgiften ingaende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter fdrbrukning eller ytenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar
drdjsmalsranta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Overldtelseavgift och pantsétiningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5%
och pantsattningsavgiften till hdgst 1% av det basbelopp som galler vid
tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten f6r
underrattelse om pantsétining.

Overlataren av bostadsriatten svarar tillsammans med férvarvaren for
att dverlatelseavgiften betalas.

Pantséattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrittshavaren far fritt dverlata sin bostadsratt

Bostadsrattshavare som &verldtit sin bostadsréatt till annan medlem
skall till bostadsratisféreningen inldmna skriftig anméalan om
dverlatelsen med angivande av overlatelsedag samt till vem
dverlatelsen skett.




Férvarvare av bostadsratt skall skriftigen ansdka om medlemskap i
bostadsrattsféreningen. | ansékan skall anges personnummer och
nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas
anmalan/ansdkan.

OVERLATELSEAVTALET

6 §

Ett avtal om &verlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas
‘skriftligen och skrivas under av sdljaren och kdparen. | avtalet skall
anges den lagenhet som Overldtelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En Overlatelse som inte
uppfyller dessa féreskrifter &r ogiltig.

7§

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, f&r denne utbva
bostadsratten och tilitridda lagenheten endast om han har antagits till

medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsratten
trots att dédsboet inte dr mediem i féreningen. Efter tre ar fran
dodsfallet far fdreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader
frAn anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, -
som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten saljas pa offentlig auktion fér dddsboets rékning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras mediemskap i
féreningen om foreningen skaligen bdér godta forvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsrattslagenheten har fGreningen



ratt att vagra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har férvarvat
bostadsratt till en bostadslagenhet far viagras medlemskap i fdreningen.

Har bostadsratt évergatt till make eller sambo pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillampas far medlemskap vagras om
forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ldgenheten efter

férvarvet.

Den som har férvérvat andel i bostadsritt far vagras medlemskap i
foreningen om inte bostadsratten efter férvdrvet innehas av makar eller
s&dana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall

tillampas.

9§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och férvarvaren inte antagits till
medlem, far fdreningen anmana fGrvarvaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att n&gon, som inte far vagras intrade i fGreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakitas inte den tid som
angetts | anmaningen, far bostadsratten sédljas p& offentlig auktion for

férvarvarens rakning.

10 §

En Overlateise ar ogiltig om den som bostadsratten overlatits till
viagras medlemskap i bostadsrattsféreningen.

FForsta stycket galler inte vid exekutiv férséljning eiler offentlig
auktion enligt bestdmmelserna | bostadsrattslagen. Har i sadant fail
férvarvaren inte antagits till medlem, skall féreningen l6sa
bostadsrétten mot skalig erséttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11 §

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenhetens inre med
tillhérande d&vriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar fér husets

skick i Ovrigt,




Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for lagenhetens
- vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

» inredning och utrustning - sasom ledningar och Gvriga installationer
for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och e! till de delar dessa
befinner sig inne i |dgenheten och inte ar stamledningar;
svagstrémsanlaggningar; i frAga om vattenfylida radiatorer och
stamledningar svarar bostadsrattshavaren dock endast f6r malning; i
frdga om stamledningar for el svarar bostadsrattshavaren endast

fr o m lagenhetens undercentral (proppskap).

+ golvbrunnar, eldstdder, rokgangar, inner- och ytterddrrar samt glas,
bagar och karmar i inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar
dock inte fdr malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i lAgenheten endast om skadan har uppkommit
genom bostadsratishavarens eget vallande eller genom vardsléshet
eller fdrsummelse av nagon som tillhér hans hushéall eller géastar honom
eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfér arbete dar

for hans rakning. -

| fraga om brandskada som bostadsratishavaren inte sjalv vallat galler
vad som nu sagis endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg

och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i l&dgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning
galla som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsratislagenheten férsedd med balkang, terrass, uteplats eller
med egen ingang, skall bostadsratishavaren svara f6r renhalining och
sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av
tidigare bostadsratishavare sdsom reparationer, underhall,
installationer m m.

12 §

Bostadsréttshavaren far inte gdra nagon vasentlig féréndring i
lagenheten utan tilistAnd av styrelsen.

En férandring far aldrig innebara bestidende olagenhet fér féreningen
eller annan medlem. Underhalls- och reparationsatgarder skall utféras




pa ett fackmannamissigt sétt.

Som vésentlig férdndring rdknas bl.a. alltid férandring som kraver
bygglov eller innebar andring av ledning fér vatten, aviopp eller varme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstiilstand
erhalls.

13 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvénder ligenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de
sarskilda regler som féreningen meddelar i &verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att
detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller gastar honom
eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér

arbete fér hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skil kan
misstdnkas vara behaftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.

14 §

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har ratt att f& komma in i
lagenheten nar det behdévs for tilisyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall laggas i
lagenhetens brevinkast eiler anslas | trappuppgéangen.

Bostadsratishavaren &r skyldig att tala sadana inskrankningar i
nyttjanderdtten som féranleds av nodvandiga Aatgarder fér att utrota
ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte besvéaras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte lamnar féreningen tilltrade till
lagenheten, nar féreningen har ratt till det, kan beslutas om

handrackning.

15 §

En bostadsrattshavare far upplata hela sin l&genhet i andra hand endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

16 §




Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstidende personer i
lagenheten, om det kan medféra men i5r féreningen eller ndgon annan
mediem i féreningen.

17 §

Bostadsrétishavaren far inte anvanda lagenheten f6r n&got annat
andamal &n det avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse
som ar av avsevird betydelse for fGreningen eller nagon annan medliem i
fGreningen.

18 §

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller
upplateiseavgift som skall betalas innan lagenheten far tilliridas och
sker inte heller rattelse inom en ménad frdn anmaning far féreningen -
hava upplatelseavtalet. Detta galler inte om ldgenheten tilltratts med
styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen ratt till skadestand.

19 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som
tilltratts ar med de begréansningar som fdljer nedan férverkad och
féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflytining,

1) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det att féreningen efter
férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver tva
vardagar fran férfallodagen,

2) om bostadsrédttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

3) om lagenheten anvénds i strid med 16 § eller 17 §,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsidshet ar vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrdttat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,




5) om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra
hand, asidosatter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13 § vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilitrdde till |dgenheten enligt
14 § och han inte kan visa giltig ursakt f6r detta,

7) om bostadsratishavaren inte fullgér annan skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fuligdrs, samt

8) om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvidnds for
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller
i vilkken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella fdrbindelser mot ersétining.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

20 §

Uppsagning som avses i 19 § firsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrdttshavaren later bli att efter tillsigelse vidta
rattelse utan drdjsmal. | frAga om en bostadsldgenhet far uppsagning pa
grund av forhallanden som avses i 19 § férsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan drdjsmal anstker om
tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

21 §

Ar nyttjanderatten fdrverkad pa grund av férhallande som avses i 19 §
forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse innan foreningen gjort
bruk av sin rétt till uppsagning, kan bostadsréttshavaren inte dérefter
skiljas fran lagenheten p& den grunden. Detsamma géller om féreningen
inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom ire manader
fran den dag féreningen fick reda pd forhallande som avses i 19 § férsta
stycket 4 eller 7 eller inte inom tvA méanader frAn den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 19 § fdrsta stycket 2 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réttelse,

22 §

En bostadsratishavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av




it
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forhallande som avses i 19 § férsta stycket 8 endast om féreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det
att féreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till &tal eller om férundersdkning har inietts
inom samma tid har féreningen dock kvar sin ratt till uppséagning intill
dess att tvd manader har gatt frAn det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet har avslutats pd nagot
annat satt.

23 §

Ar nyttjanderdtten enligt 19 § férsta stycket 1 férverkad pd grund av
drdjsmal med betalning av &rsavgift, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av drojsmalet inte skiljas fr&n ldgenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsagningen.

| vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som
fordras for att fa tillbaka nyttjanderdtten far beslut om avhysning inte
meddelas forran efter fiorton vardagar fran den dag da
bostadsratishavaren sades upp.

24 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges
i 19 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om
inte annat fdljer av 23 §. Sags bostadsréttshavaren upp av nagon annan i
19 § forsta stycket angiven orsak, f&r han bo kvar till det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten alagger honom att flytta tidigare.

25 §

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till skadestand.

26 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av
uppségning i fall som avses i 19 §, skall bostadsratten séljas pa
offentlig auktion s& snart det kan ske om inte fGreningen,
bostadsrattshavaren och de kanda borgenédrer vars ratt berérs av
torsaljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsaljningen far dock
anstd till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
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atgardade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa féreningens begéran
fdrordnas av tingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER
27 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter med minst en
och hdgst tre suppleanter,

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av f6éreningsstdimman fér hégst
tva ar. Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan férutom medlem viljas dven make till mediem och
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast
myndig person som &r bosatt i féreningens fastighet. Om féreningen har
statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet
med viilkor f6r ldnets beviljande.

28 §

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm,

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfér nar antalet
narvarande ledamdter vid sammantradet Sverstiger halften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken
mer &n hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras f6r giltigt besiut
enhédllighet n&r f6r beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r
narvarande.

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter | férening.

29 §
Foreningens ré&kenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fére april

manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna aviamna
forvaltningsberéatielse, resultatrdkning samt balansrdkning.

30 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstdmmans
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bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom och inte heller
riva eller foéreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

31 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hdgst
tre suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa
fdreningsstdmma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till
nasta ordinarie foreningsstdmma. Om f{éreningen har statligt bostadslan
kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor
for lanets beviljande.

32 §

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision ar avslutad och
revisionsberattelsen avgiven senast 31/5. Styrelsen skall avge
skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstdmma o&ver av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring éver av revisorerna
gjorda anmérkningar skali hallas tillgangliga f6r medlemmarna minst
en vecka fore den fdreningsstdmma pa vilken &arendet skall férekomma
till behandling.

FORENINGSSTAMMA

33 §

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen fére juni manads utgang.
For att visst arende som medlem dénskar f& behandlat pa
foreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna skall arendet
skriftligen anmaélas till styrelsen senast fére april manads utgang eller
den tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma. Medlems &rende

skall anges i kallelsen.
34 §

Extra féreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner
skal till det eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberattigade
skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av arende som &nskas
behandlat pa stamman. '

35 §
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Pa ordinarie féreningsstimma skall fédrekomma:

1) Stdmmans 6ppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av stdimmoordférande.

4) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollifgrare.
5) Val av tva justeringsmaén tillika réstraknare.

8) Fradga om stamman blivit | stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststallande av réstlangd.

8) Fdredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Féredragning av revisorns beréttelse.

10) Beslut om faststiliande av resultat- och balansrékning.
11) Beslut om resultatdisposition,

12) Fraga om ansvarsfrihet f5r styreiseledaméterna.

13) Fraga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer f&r

nastkommande verksamhetsar.

14) Val av styreiseledaméter och suppleanter.

158) Val av revisorer och revisorssuppleant.

18) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stdmman hé&nskjutna fragor samt av férenings-
medlem anmé&lt drende enligt 33 §.

18) St&mmans avslutande.

Pa extra fdreningsstimma skall utdver arenden enligt punkt 1-7 ovan
endast forekomma de &renden fér vilka stdmman blivit utlyst och vilka
angetts i kallelsen till stimman.

36 §

Kallelse till féreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka Arenden
som skall behandlas p& stamman. Aven &rende som anmalts av styrelsen
eller féreningsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall
utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie
och en vecka fére extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére

stamman,

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

37 §

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar
innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rgst.
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Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en
skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej aidre &n ett &r. Endast annan mediem,
make eller narstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far
vara ombud. Ingen far sdsom ombud fGretrdda mer &n en medlem.

Roéstberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

38 §

Det justerade protokollet fran fdéreningsstdmman skall hallas
tillgangligt fér medlemmarna senast tre veckor efter stamman.

39 §
inom f{éreningen skall bildas f&ljande fonder:

+ Fond fér yttre underhall.
+ Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhdll skall arligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,6 % av fastighetens anskafiningsvarde.

Det overskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall avsattas

till dispositionsfond eller disponeras pa annat satt i enlighet med
féreningsstammans beslut.

VINST
40 §
Om fdreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall

vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

41 §

Om fdreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna

-
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i forhallande till lagenheternas insatser.

OVRIGT
Fér fragor som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsréttslagen,

lagen om ekonomiska foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstadende stadgar har antagits vid foreningsstamma
1992-
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