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Detaljplan for NORRBOBYN 16:1 i Bjuraker, Hudiksvalls kommun
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PLANFORFARANDE

Byggnadsnimnden beslutade 2015-03-17 (§27) att uppdra till plan- och bygglovskontoret att ta
fram forslag till upprittande av detaljplan f6r del av NORRBOBYN 16:1 for att tillskapa tomter
for friliggande bostadshus, permanent- eller fritidsboende.

Planprocessen regleras 1 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Aktuell detaljplan handliggs med
ett utdkat forfarande. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Utdkat férfarande
" N Samrads- " . Gransknings-
Kungoérelse Samréd - Underattelse Granskning 5 Antagande Laga kraft
redogdrelse utlatande

Kungorelse. Infor samradet kungor kommunen forslaget till detaljplan. Kungorelsen ska goras i

en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrdd. Dialog med Linsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner och kinda

sakagare.

Underrattelse/Granskning. Kommunen undetrittar de som berors av forslaget, exempelvis
sakdgare, boende och andra som yttrat sig under samradet om férslaget till detaljplan. Den som
vill limna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. FOr att vara sidker pa att senare ha ratt
att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter limnas senast under

granskningstiden.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlitande. Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av byggnadsnimnden.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra tillsynspliktiga atgarder kan direfter medges.
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Handlingar
Till planen hor:

1. Plankarta med bestammelser
2. Planbeskrivning

3. Samradsredogérelse

PLANENS SYFTE

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggora for fritids- eller aretruntboende inom den idag
obebyggda fastigheten Norrbobyn 16:1, i Skrotten, vid Norra Dellens strand. Planférslaget
medger att 10-13 tomter skapas. En gemensam brygga eller pir ska anliggas for tomterna.

Det aktuella omradet, dr utpekat i 6versiktsplanen ”Landsbygdsutveckling i strandnira ligen —
LIS”, vilken antogs av kommunfullmiktige i februari 2014. Nollalternativet innebir att
anvindningen forblir oférindrad.

Omrédet bedéms ha stora kvaliteter som bostadsomrade med sitt ldge i en nordvistlig sluttning
mot notrra Dellensjon. Aven efter ett plangenomférande ar tillgangen till strandlinjen och

rekreationsomraden fortsatt god inom omradet.

Etableringen dr av allmint intresse och bedéms vara forenlig med intentionerna i 3 kap. 1 §
miljobalken.

PLANDATA

Omradets lage, areal och markdgoférhallanden

Planomradet, som utgors av del av fastigheten NORRBOBYN 16:1, ligger i Dellenomradet i
nirheten av Skrotten och Norrbo kyrka och omfattar cirka 5,8 hektar, se figur 1.

Omrédet dr avverkat fran skog, dar traden narmast strandkanten finns bevarade, och ligger i en
nordvistsluttning mot Norra Dellen, se figur 2.

Planomradet omfattar delar av fastigheten NORRBOBYN 16:1, vilken ar i privat ago.
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Figur 1. Karta over planomridet i forhallande till Hudiksvalls centrum.

Figur 2. Bild dver planomridet sett fran dster.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljobalken kan omraden av sirskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omréaden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvara, skada eller motverka dem.

Planomradet ligger inom riksintresseomraden for naturvard, omrade N41 utpekat i
oversiktsplanen, och friluftsliv, omride F6 utpekat 1 6versiktsplanen. Detaljplanen bedéms inte
péaverka riksintressenas syften negativt da allmidnhetens mojlighet att passera Over fastigheten
sakerstalls.

Kulturskydd

Inga utpekade kulturvirden finns inom planomradet, ddremot finns en fornlimning nordost om
planomradet, se figur 3. Fornlamningen innefattar en offersten och klassas som plats med
tradition. En utbyggnad bedéms kunna ske utan att natur- och kulturmiljévirden paverkas
negativt.

/iSkrottsand
£8:17 5

Korssands-"
udden’,

Korssandsviken y\
yrviks-.— \SS%

Figur 3. Bilden visar omride for fornlanming (gron stigrna) inom fastigheten. Rid linje visar planomrédets ungefarliga utformning.
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Naturskydd

Enligt 3 kap. 2-5 § miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden, aker
och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pitaglig skada. Foreslagen planering
tar inte 1 ansprak nagot sadant omrade.

Omriden med virden som har betydelse ur allmin synpunkt pa grund av deras naturvirden eller
med hinsyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 § miljébalken, sa langt mojligt skyddas mot
atgirder som kan medfora pataglig skada. Tillgangen till naturomraden dr mycket god inom
planomradet och paverkan pa dessa bedoms vara liten.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns f6r fororeningar i utomhusluft, vattenforekomster,
fororeningar i fisk- och musselvatten och omgivningsbuller. Planférslaget syftar till att mojliggéra
fler tomter intill Notra Dellen och 6ka allminhetens tilltrade till omradet, vilket kan leda till en
okning av trafiken till omradet. Den 6kning av trafik som kan komma att ske bedéms som
mattlig och inte innebara nagon nimnvird paverkan pa MKN for utomhusluft.

MKN f6r vatten i Norra Dellen bedéms som mattlig ekologisk status och att den inte uppnar
god kemisk status. Har klassades den ekologiska ytvattenstatusen som otillfredsstiallande” 2009.
Den kemiska ytvattenstatusen, exklusive kvicksilver, klassades samma ar som “god”. Den
kemiska ytvattenstatusen, inklusive kvicksilver, klassades ddremot som “uppnar ej god” 2009.
Detta innebar att den bebyggelse som etableras intill Norra Dellen ska utformas pa sadant sitt att
ingen forsaimring av sjons status sker.

Planférslaget forvintas inte ha nagon betydande paverkan pa MKN for vattenférekomster.
Planomradet berér inte MKN £6r fisk- och musselvatten eller omgivningsbuller.

Miljdmal

Riksdagen har beslutat om 16 nationella miljokvalitetsmal f6r Sverige. Det miljomal

som frimst ber6r denna detaljplan ar “Levande sjoar och vattendrag”. Vid exploatering i omradet
ska hinsyn tas till bide MKN och miljémalet for att inte bidra till f6rsimring av Norra Dellens
status.

Strandskydd

Strandskyddet reglerar enligt 7 kap. miljébalken (13-18 §) och omfattar vanligtvis en zon pa 100
meter fran savil land- som vatten sidan av strandkanten (generellt strandskyddsomrade). Pa vissa
stillen har dessa 100 meter uttkats till 300 meter frin strandlinjen eftersom det beh6vs fOr att
tillgodose nigot av strandskyddets syften. Aven sma bickar, smavatten och anlagda vattendrag
omfattas av skyddet. For Dellensjoarna dr strandskyddet utokat till 200 meter.
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Inom strandskyddsomrade far inte atgirder vidtas som gar emot strandskyddets syften. En
forutsittning for upphivande av strandskyddet dr att djur- och vixtlivet inte paverkas pa ett
oacceptabelt sitt., att allmédnhetens tillgang till strandomraden inte forsimras och att det finns sa
kallade 7sirskilda skil” som anger 1 lagtexten:

1. Arean har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets
syften,

2. Genom en vig, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ér val avskilt
frain omradet narmast strandlinjen,

3. Behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte

kan tillgodoses utanfoér omradet,

4. Behovs f0r att utvidga en pagiaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras

utanfér omradet,

5. Behover tas i ansprik for att tillgodose ett angelaget allmint intresse som inte kan
tillcodoses utanfér omradet, eller

0. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

7. En byggnad, anliaggning, verksamhet eller atgird bidrar till utvecklingen av landsbygden.
En 6versiktsplan ska ge vigledning vid beddmningen om en plats ligger inom ett omrade
som dr lampligt f6r utvecklingen av landsbygden, sa kallat LIS-omrade.

Béde vid enskilda dispenser och i detaljplaner ska alltid en sa kallas ”fri passage” mellan
strandlinjen och bygegnaderna/anliggningarna finnas.

Som motiv f6r upphivandet av det utékade strandskyddet anses skl enligt punkten 7 féreligea.
Omrédet finns med 1 kommunens tematiska tilligg for LIS-omraden som antogs 2014.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Hudiksvalls kommun antogs 2008. Planen ligger till grund till planeringen i
kommunen. Kommunen har dven tagit fram ett tematiskt tilligg till Gversiktsplanen (2014), dir
det aktuella planomradet utgor ett utpekat LIS-omrade.

Detaljplaner och omradesbestdmmelser

Det aktuella omradet ar inte detaljplanelagt.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Natur- och terréngférhdallanden
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Planomradet ligger med direkt anslutning till Norra Dellen, 6vrig mark inom omradet bestar till
stora delar av avverkad skogsmark, se figur 4. Vegetationen nirmast sjon har inte avverkats, se
figur 5. En viss nivaskillnad finns mellan vattennivin och marknivin inom planomradet, se figur
6. Omradet sluttar ner mot Dellen cirka 8-10 m.

Figur 5. Vegetation som bevaras lings Dellens strand.
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Figur 6. Planomradet sett fran Dellen.

Planomradet ér i dagsldget helt obebyggt. Omkringliggande bebyggelse bestir till storsta delen av
fritidshus.

Omridet bedéms inte ha nagra kvalitéer som gor det relevant att inventera viaxt- och djutlivet.

Vattenférhallanden

Omriédet ligger vid Norra Dellen, som ingér i Delangersans huvudavrinningsomrade. Hir
klassades den ekologiska ytvattenstatusen som “otillfredsstillande” 2009. Den kemiska
ytvattenstatusen, exklusive kvicksilver, klassades samma ar som “god”. Den kemiska
ytvattenstatusen, inklusive kvicksilver, klassades diremot som “uppnar ej god” 2009. Detta
innebir att den bebyggelse som etableras intill Norra Dellen ska utformas pa sadant sitt att ingen
torsimring av sjons status sker.

Rekreation och friluftsliv

Omrédet nyttjas av fa manniskor i dagsldget da det inte finns ndgra allminna badstrander eller
motionsspar inom planomradet. Det dr frimst dgare av fritidshus pd omgivande fastigheter som

vistas i omradet.

Geotekniska férhdllanden
Enligt kartor fran Sveriges geologiska institut (SGU) bestir berggrunden av granit. Jordarten i
omradet bestar av morinbacklandskap, kullig morin och morin.

Ingen geoteknisk utredning har utforts for aktuellt omrade infér detaljplaneliggningen.

Lampligt grundldggningssitt ska redovisas i bygglovsskedet.
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Markavvattning

Inget markavvattningsforetag eller vaitomrade berors eller kan komma att paverkas negativt av
aktuell utveckling.

Férorening av mark och vatten

Ingen misstanke finns om att markféroreningar férekommer inom planomradet. Om frigan om
sanering skulle bli aktuell ska den hanteras enligt miljobalkens bestimmelser.

Radon

Ingen undersékning av markradonrisk har genomférts inom omradet i samband med planarbetet.
Oversiktliga kartor visar dock att ingen hég radonrisk finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintliga férhallanden

Delar av fastigheten, NORRBOBYN 16:1, ir idag obebyggd och ligger cirka en kilometer norr
om vag 745, 1 narheten av Skrotten.

Inom fastigheten (utom planomradet) finns en fornlimning som bestir av en offersten som ér av
kulturhistoriskt virde.

Forbi fastigheten passerar en grusad bilvig som stricker sig ner till Skrotten.

PLANFORSLAG

Planforslaget innebir att fastigheten fir bebyggas med max 13 tomter/bostadshus.
Minsta tomtstorlek regleras till 1500 m?>.

Storsta byggnadsarea inklusive garage, carport och forrad regleras till 200 m?, varav
huvudbygenad far utgdra hogst 150 m?. Detta giller inom hela planomridet.

Nya byggnader ska vara friliggande och hogsta vaningshojd pa de tva frimre mot Dellen ir 3,5
meter. Pa den bakre raden narmast vigen tillats en byggnadshéjd pa 4,5 meter. Hogsta
byggnadshdéjd f6r komplementbyggnader dr 3 meter.

Mark som inte far bebyggas har justerats i planen.

Friytor

Marken niarmast Norra Dellen (25 m) avsitts som naturmark, vilket innebdr att marken gors
tillgdnglig f6r allminheten med en fri passage. Hir planeras vindskydd och grillplats
anordnas/anliggas for allminheten att ta del av. For den allminna platsmarken inom
planomradet rekommenderas en gemensamhetsanliggning eller liknande.

Grovre trid narmast Norra Dellen bor sparas, medan sly och mindre trad kan r6jas.
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For att enklare ta sig till naturomradet narmast vattnet fran de bakre tomterna nar mark avsetts
tor en gangvig (NATUR).

Figur 7. Ijustration over fri passage med naturmartk.

I vattenomradet medges en gemensam pir och smabédtshamn. Piren ér tinkt att skydda
smabatshamnen mot Dellens vagor. Piren kommer att anldggas centralt i vattenomradet.

For att anlidgga en smabatshamn maste separat tillstand sokas for vattenverksamhet och bygglov
maste sOkas for att anligga piren.

Stads- och landskapsbild

Planomradet bestar idag av skog som delvis dr avverkad, genomforandet av detaljplanen innebir
att skogsmarken kommer att ersittas av bebyggelse. For att fortsatt bevara karaktiren i omradet
har stora omriden avsatts for naturmark dir vaxtlighet kommer delvis att bevaras. Pa grund av
detta bedéms genomférandet av denna plan inte paverka landskapsbilden pa ett betydande sitt.

Kommunikationer

Nirmaste vig ar en grusvig som kallas Skrottvigen, vilket fortsatt kommer att nyttjas for infart
till omridet.

Tva nya vigar inom planomradet ska forsorja trafiken till de nya tomterna. Enskilt
huvudmannaskap giller for allmanplatsmark. Ett servitut f6r gemensam infartsvig kan behovas
tor att forsorja grannfastigheten.

Parkering f6r boende sker pa den egna fastigheten medan allmanheten hénvisas till en parkering i

planomradets norra del, se figur 8.

Ingen gang- och cykelvig finns till omradet.
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Figur 8. Parkering avsedd for allménbeten i planomridets norra del.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dricks- och spillvatten
Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

En VA-utredning har utférts f6r omradet i december 2016. Utredningen pekar ut naturmarken
tor infiltration som limplig plats f6r Va-anlidggning. Utredarna foreslar en infiltrationsanldggning
med tva markbaddar i detta omrdde. En siktanalys visade att jorden i omradet har en mycket bra
kornstorleksférdelning f6r denna typ av anlidggning.

Vattenfragan bor 16sas med en gemensam brunn, sa langt det dr mojligt.

Dagpatten

Dagvattenhanteringen sker idag genom markinfiltration via befintliga gronytor. Marken inom
omradet laimpar sig vl for infiltration. Andelen hardgjord yta inom planomradet kommer endast
att besta av takytor. Gator och vigar kommer att utféras grusade.

Om atgirder for att hantera dagvattnet pa annat sitt skulle komma att bli aktuellt ansvarar
exploatoren for dessa. Samordning sker da med Norrhilsinge Milj6kontor.

Tele- och datakommunikationer
Exploatoren tar kontakt med respektive leverantdr £6r tele-och datakommunikation i samband

med projektering.
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Skydd av ledningar

Alla ledningar inom omradet ska, sa langt det dr mojligt, samlas f6r att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa. Det finns inget behov att reservera mark for allminna
ledningar inom fastigheten.

Avfall

Avfallshanteringens behov av transportvigar och ritt dimensionerade avfallsutrymmen ska alltid
beaktas i samband med ny- och ombyggnationer.

Avfallshanteringen inom omradet skots av Hudiksvalls kommun.

Ré&ddningstjGnstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med markprojektering, samt
behov av brandposter och slickvatten.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ér beldget cirka 35 kilometer fran Hudiksvalls centrum. Avstandet mellan
planomradet och orterna Delsbo och Friggesund dr ungefir likvirdigt (12 km) dir olika typer av
service finns.

Tillganglighet och trygghet

Minniskor i alla aldrar, med olika typer av funktionsnedsittningar, ska kunna vara fullt delaktiga i
samhillet och detta ska beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla gemensamma ytor skall goras
tillgdngliga, trygga och anvindbara for alla grupper i samhillet, sa langt det 4r mojligt och inom
rimliga kostnader.

Storningar och risker

Planomradet utsitts inte f6r nagon storre bullerkilla da omgivande milj6 frimst bestar av
skogsmark och fritidshus.

Risken f6r 6versvimning bedéms som liten da omradet ligger pa en hojd. Omradet ligger inte
heller inom riskzonen for 100 ars-fléde, diremot liggen en liten del av planomradets s6dra strand
i riskzonen for hogsta fléde enligt Oversiktlig regional klimat- och

sarbarbetsanalys — naturolyckor (diarienummer 2-0906-0452, 2010-06-28).
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MILJOKONSEKVENSER

Miljobedémning

Enligt 6 kap. miljobalken (1998:808), om miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar
av planer och program, ska den myndighet eller kommun som upprittar eller dndrar en plan eller
ett program gora en miljobedémning av planen, programmet eller andringen. Detta om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med en miljobedémning ar

att integrera miljoaspekten 1 planeringen sa att en hallbar utveckling frimjas, 1 enlighet med 1 kap.
1 § miljobalken.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges 1 forordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna 1 ett motiverat stillningstagande. Innan
kommun eller myndighet tar stillning till om betydande miljépéaverkan kan antas uppsta ska den
eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av planen, programmet eller
indringen, ges tillfille att yttra sig. Regeringen far meddela féreskrifter om vilka slags planer och
program som alltid kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Om férindringen antas innebira betydande miljopaverkan ska det upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna identifieras, beskrivs och bedéms.
Kravet pd innehall dterfinns 1 6 kap. 12-13 §§ miljobalken. Hinvisningar till detta gbrs dven i 4
kap. 34 § plan- och bygglagen.

Behovsbedbémning

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra nagon betydande miljépaverkan, vilket
innebdr att ingen MKB behéver upprittas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor

Tidplan
Malsittningen ar att detaljplanenen antas under 2016.

Genomférandetid

Genomférandetiden ér 5 édr fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen giller dock tills den
upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden forutsitts att syftet med
detaljplanen forverkligas.

Andring av detaljplan under géllande genomférandetid

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 39 § fir en detaljplan inte dndras eller upphévas fore
genomférandetidens utgaing om ndgon fastighetsidgare som berors motsitter sig och det inte ar
nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt. Dessa férhallanden ska inte kunnat
forutses vid planlidggning.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Hudiksvalls kommun ansvarar for upprittandet av detaljplanen.

Ansvar for planens genomforande har aktuell fastighetsiagare. En samfillighetsférening kommer
att upprattas dir fastighetsigarna gemensamt kommer att vara huvudman och ansvara fér skotsel
av naturomraden om kvartersmark.

For genomforande av detaljplanen rittighetsupplatelser, flytt av ledningar, nedliggning av ror
samt eventuella ombyggnadsatgirder pa angrinsande ytor ansvarar aktuell exploator.

Nedliggningar av ledningar och rér under mark ska samordnas.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 15 § plan- och bygglagen kan kommunen inom visa ramar besluta att minska eller
utoka bygglovspliktens omfattning. Littnader 1 bygglovsplikten far emellertid inte beslutas om
bygglov krivs for att tillvarata grannars intresse eller allmédnna intressen. Kommunen bedémer att
det inte finns anledning om forindrad lovplikt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Exploatoren bekostar och ansoker om erforderlig fastighetsforrattning, samt bildandet av
gemensamhetsanligening och/eller servitut for de berorda fastigheterna.

Om de tillkommande fastigheterna ska komma att inga i vigféreningen, vilket ar lampligt, ska

exploatoren sta for kostnader férenade med detta, eller framtida fastighetsidgarna sjalva.

Ledningsratt, servitut m.m.
Ledningsritt maste eventuellt bildas, for de tillkommande fastigheter som kan beroras av

underjordiska r6r f6r BDT-vatten till intilliggande naturmark. I plankartan dr omradet betecknat

med Naturi, och ska vara tillgingligt f6r gemensam infiltrering av BDT-vatten.

TEKNISKA FRAGOR

Behov avytterligare uvtredningar
Eventuell detaljerad geoteknisk undersékning f6r grundliggande av byggnader med mera
genomfors och bekostas av berord fastighetsigare.

Fastighetsidgaren ansvarar och bekostar dven detaljutredning angdende
utformning av ledningsnit och dagvattensystem vilket ska redovisas i samband med

bygglov.

Behov av kompletterande tillstand
Inga kompletterande tillstind bedéms behévas 1 samband med planens genomférande.
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Vatten och aviopp

Anligening for vatten och avlopp bor ske gemensamt.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen l6ses genom markinfiltration inom befintlig fastighet. Om ytterligare
arbeten dr nddvindiga for dagvattenhantering ansvarar exploatoren for detta, samordning sker da
med Norrhilsinge Miljokontor.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Hudiksvalls kommun ansvarar for upprittandet av detaljplanen.

Alla kostnader f6r planens framtagande och genomférande bekostas av exploatéren.

Planavgift

Planavgift bekostas av exploatoren.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstillas i en
samradsredogorelse respektive granskningsutlatande. Handlingarna kommer att
revideras/kompletteras om si bedéms vara relevant.

Planfragor diskuteras med berérda under arbetes gang.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handlaggare

Hudiksvalls kommun
Plan- och bygglovskontoret

Isabelle Tornhult
Planarkitekt



