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Foreningens Firma
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§1
. . el e o taegar, stadgedndring av
Foreningens firma 4r BostadsrattsforeningenTéngen 10, Bolagsverket

Andamal och verksamhet ' caite. W

§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Medlems ritt i foreningen pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

Medlemskap

§3

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt
inom en ménad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora

frdgan om medlemskap.
§4

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som erhéller bostadsritt av foreningen
eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. En juridisk person som forvirvat bostadsratt
till bostadslagenhet far vigras medlemskap.

En forening som har, eller som avser att forvérva ett hus for ombildning av hyresritt till
bostadsritt, far inte viigra en hyresgist (fysik person) i huset medlemskap i foreningen. Detta
under forutsattning att hyresgisten ansokt om medlemskap inom ett ar frin foreningens
forvirv av huset och att hyresforhéllande foreldg vid tiden for ombildningen.

Insats och avgifter

§5

Insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsavgift skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast
sista vardagen fore varje kalenderkvartals borjan om inte styrelsen beslutat annorlunda.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pd
bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. I drsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet. Om inte rsavgiften betalas
iritt tid enligt forsta stycket utgdr drojsmalsrinta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften
frén forfallodagen till dess full betalning sker.



Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift fr tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Overlitaren av bostadsrétten svarar tillsammans med
forvirvaren for att 6verlatelseavgiften betalas. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Overging av bostadsriitt

§6

Bostadsrittshavaren fir fritt 6verlata sin bostadsratt. Bostadsrittshavare som 6verldtit sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig anmélan om
overlatelse med angivande av 6verlatelsedag samt uppge till vem overlatelsen skett.
Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I
ansokan skall anges personnummer/organisationsnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia
av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anméilan/ansokan, :

Overlitelse

§7

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som dverlatelsen avser samt priset,
(kopeskillingen). Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Tilltride

§8

Nir en bostadsratt verlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och tilltrida
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att dodsboet inte 4r medlem i foreningen.
Efter tre ar frén dodsfallet far foreningen dock anmana doédsboet att inom sex méanader frin
anmaningen visa att bostadsratten-ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten séljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid dvergang av bostadsriitt
§9

Den som en bostadsrétt har dvergétt till far inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Har bostadsritt 6vergétt till make eller sambo p3 vilken
lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas far medlemskap vigras om forvirvaren
inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter forvirvet. Den som har férvirvat
andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet
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innehas av makar eller sddana sambor p4 vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

§10

Om en bostadsritt overgatt fran en bostadsrattshavare till en annan, genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem,
madste forvirvaren visa att nagon som inte vagrats intride i foreningen forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Detta skall ske inom sex manader frin det att han fick uppmaningen.
Iakttas inte detta, far bostadsritten tvangsforsiljas for forviarvarens rakning.

§11

En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten 6verlatits till, vigras medlemskap
bostadsrittsforeningen. Forsta stycket giller inte vid exekutiv forséljning eller vid
tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Har i sddant fall forvirvaren inte antagits till
medlem, skall féreningen 16sa bostadsrétten mot skélig ersittning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenhetens med tillhdrande
ovriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i 6vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ldgenhetens; viggar, golv och tak,

inredning och utrustning — sdsom ledningar och ovriga installationen for vatten, avlopp,
védrme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler én en ldgenhet ar
stamledningar; svagstromsledningar; i frdga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrattshavaren dock endast for malning, i ifriga om stamledningar for el svarar
bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskap),

golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster. Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterdorrar
och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget véllande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tilhor hans hushall, géstar honom eller av
annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dér for hans rakning.

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat, giller vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta. Om ohyra
forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada. Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller
med egen ingéng, skall bostadsrittshavaren svara for renhallning och snoskottning.
Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sdsom reparationer, underhall, installationen m m.
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§13

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten gora ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avliopp, viarme, gas eller vatten eller annan
visentlig forandring av ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte atgérden ir
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§14

Nir bostadsrattshavaren anviander ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras boendemiljo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven
i 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning, och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som géstar honom eller av
ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans eller

hennes rakning,

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir, eller med skl kan misstinkas innehalla
ohyra fér inte foras in i ligenheten.

§15

Foretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall laggas i ldgenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgangen.

Bostadsréttshavaren ér skyldig att tla sddana inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds
av nodvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset, 4ven om hans ligenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nir féreningen har ratt
till det, kan det beslutas om handrickning.

§16

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

§17

Bostadsrittshavaren far inte inrtymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§18
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Bostadsrittshavaren fir inte anvanda ldgenheten for ndgot annat d&ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

§19

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltriddas och sker inte heller rittelse inom en ménad frén anmaning far
foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hévs har féreningen ritt till skadestédnd.

§20

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts, &r med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes beréttigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tvé
veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift
utoéver en vecka fran forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten 1
andra hand.

3. om ligenheten anvinds i strid med §17 eller §18,

4. om bostadsrittshavaren eller den, som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vdllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrittat styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till au ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, dsidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt
§13 vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsréttshavare

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt §14 och han inte kan
visa giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa
betydelse.



§21

Uppsigning som avses i §20 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan drojsmal. I friga om en
bostadslidgenhet far uppségning pé grund av forhdllande som avses i §20 forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmaél ansoker om tillsténd till
upplételsen och far ansokan beviljad.

§22

Ar nyttjanderatten forverkad pé grund av forhallande som avses i §20 forsta stycket 1-3 eller

5.7 men rittelse sker innan foreningen gjort bruk av sin rtt till uppsédgning, kan

bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detsamma géller om

foreningen

— inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag
foreningen fick reda pd forhdllanden som avses i §20 forsta stycket 4 eller 7 eller

—  inte inom tva manader frin den dag di foreningen fick reda pd forhallanden som avses
§20 forsta stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§23

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forhallanden som avses i §20
forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp boatadsréttshavaren till avflyttning inom
tva manader frin det att foreningen tick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till ital eller om forundersokning har inletts inom samma tid har foreningen dock ;
kvar sin ratt till uppsigning. Ritten kvarstir tvi ménader frin det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§24

Ar nyttjanderstten enligt §20 forsta stycket I forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
irsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, fir denne pa grund av drojsmalet inte skiljas tran lagenheten om avgiften betalass

senast tolfte vardagen fran uppsagningen.

I véntan p4 att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar frin den
dag d3 bostadsrattshavaren sades upp. '

§25

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i §20 forsta stycket 1,
4-6 eller 8 ér han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av §23. Ségs
bostadsrittshavaren upp av nigon annan i §20 forsta stycket angiven orsak, fér han bo kvar
till det ménadsskifte som intraffar narmast etter tre manader frin uppsagningen, om inte rétten
alagger honom att flytta tidigare.

§26



Om fdreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
skadesténd.

§27

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i
§20, skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen s snart det kan ske,
om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berors av
forsiljningen, kommer éverens om nagot annat. Forsiljningen fir dock anstd till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade. Tvangsforsiljning ansoks om och
genomfores av Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer
§28

Styrelsen, som har sitt séte i Stockholm, bestér av minst tre och hogst sju ledamoter med
hogst tre suppleanter. Ledaméter och suppleanter viljs &rligen pd ordinarie foreningsstimma
for tiden intill slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma.

§29

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nirvarande ledaméter vid
sammantridet dverstiger halften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller
den mening for vilken mer &n hélften av de nirvarande rostat eller vid olika rostetal, den
mening som bitrids av ordforanden. Ar endast en mer 4n hilften av styrelsens medlemmar
niirvarande, maste alla vara eniga om besluten for att de ska galla. Foreningens firma tecknas
forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser. '

§30

Foreningens rikenskapsr omfattar tiden 01-01 --12-31. Fore april minads utgéng varje i ar
skall styrelsen till till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrakning samt
balansrakning. o

§31

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsétgirder av sidan egendom.

§32

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre till antalet. Revisorer viljs pd foreningsstaimma
for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstémma.

§33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision &r avslutad och revisionsberéttelsen
avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma



ver av revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av revisorerna gjorda anmérkningar skall
hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka tore den foreningsstdimma pa vilken
srendet skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma
§34

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni ménads utgéng. For att visst drende
som medlem onskar f behandlat pé foreningsstaimma skall kunna anges i kallelsen till denna,
skall drendet skrifiligen anmalas till styrelsen senast fore april manads utgng eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

Extra foreningsstimma

§35

Extra foreningsstimma skall hllas ndr styrelsen eller revisor finner skil till det, eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
srende son onskas behandlat pd stimman. Kallelse skall utfirdas inom fjorton dagar frin den
dag d3 sddan begdran kom in till styrelsen.

Dagordning pa ordinarie foreningsstimma
§36

1) Stammans 6ppnande.

2) Godkinnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlangd. ’

8) Framliggande av drsredovisning och revisionsberittelse.

9) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

10) Beslut om resultatdisposition.

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

12)Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

14) Val av revisorer.

15) Av styrelsen till stdimman hénskjutna tragor samt av foreningsmedlem anmalt drende e

16) Staimmans avslutande.

Pé extra fdreningsstanima skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
srenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse



§37

Kallelse till foreningsstaimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stamman. Aven arenden som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt §34 skall
anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stémman. Andra meddelanden till
medlemmarna anslds pé lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.

Rostning pa stimma

§38

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej aldre 4n ett &r, Endast annan medlem, make eller narstiende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen fér vara ombud. Ingen far sisom ombud foretrida mer dn en

medlem.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Stimmoprotokoll
§39

Det justerade protokollet frén foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

Fonder
§40

Inom foreningen ska bildas foljande fonder:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsiona

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3%av -

fastighetens taxeringsvirde. Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall
avsattas till dispositionsfond eller fordelas mellan medlemmarna enligt §41.

Vinst

§41

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas insats.
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Upplosning och likvidation

§42
Om foreningen upploses skall behallna tillgéngar tilifalla medlemmarna i i forhéllande till

ldgenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstifining.

Ovanstéende stadgar dr antagna da de har registrerats av bolagsverket.
For Téngen 10
<

At —_ ot

Marie Eriksson Hillevi Vennstrém




